
N. 78/2019 R. G. E. 

 
TRIBUNALE DI SPOLETO 
Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

  

 
  

ORDINANZA DI VENDITA 
E NOMINA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO 

  

 

IO gLXdLce deOO¶eVecX]LRQe, dRWW. AObeUWR CaSSeOOLQL, eVaPLQaWL gOL aWWL deOOa SURcedXUa eVecXWLYa 
indicata in alto a margine; 

a VcLRgOLPeQWR deOOa ULVeUYa aVVXQWa aOO¶XdLeQ]a deO 30.03.2023; 

YLVWa O¶LVWaQ]a dL YeQdLWa aYaQ]aWa daO cUedLWRUe SURcedeQWe; 

verificati gli avvisi ex artt. 498, 599 e 569 c.p.c.; 

ritenuto di disporre la vendita dei beni oggetto di pignoramento, con delega delle operazioni ex art. 
591 bis c.p.c; 

DISPONE 

la vendita dei beni meglio identificati nella relazione di stima, seguendo la divisione in lotti ivi 
indicata (lotto unico); 

DELEGA 

per le operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c. e norme in esso richiamate, e per provvedere su 
eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589 e 590 c.p.c., l¶avv. Alberto Minci, 
conferendo a detto professionista un incarico della durata di mesi 18; 

DETERMINA LQ ¼ 500,00 ROWUe acceVVRUL O¶aQWLcLSR SeU cRPSeQVL da cRUULVSRQdeUVL aO deOegaWR da 
parte del creditore istante, entro 30 giorni da oggi; 

FISSA il termine di giorni 120 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita da parte del 
delegato alle vendite;  

DISPONE che nelle operazioni di vendita il delegato si attenga alle seguenti indicazioni: 

a) il primo tentativo di vendita avverrà al prezzo base pari alla valutazione indicata 
nella relazione di stima, con facoltà per il delegaWR dL dLVcRVWaUVL da TXeVW¶XOWLPa fLQR aOOa PLVXUa deO 
10%, in più o in meno, a seconda delle effettive condizioni di mercato; 

b) nel caso in cui il primo tentativo di vendita dovesse risultare infruttuoso, dispone che 
il delegato provveda ad un nuovo tentativo di vendita senza incanto e ad un prezzo base ribassato 
dal 20% al 25% rispetto al prezzo sopra indicato; 
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c) in caso che anche il secondo tentativo risultasse infruttuoso facoltizza il delegato ad 
esperire nuove vendite con prezzi base sempre ribassati (dal 10 al 20%) fino a che il prezzo base 
non scenda sotto il 50% del prezzo di stima (in quel caso dovrà rimettere gli atti al G.E.); 

d) auspicabilmente, si terranno almeno tre tentativi di vendita per anno solare; 

e) in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il delegato si rimetterà comunque a 
questo giudice per le indicazioni sul prosieguo; 

f) in caso di aggiudicazione provvisoria in ragione del ricorrere della fattispecie di cui 
aOO¶aUW. 572, WeU]R cRPPa, c.S.c., LO deOegaWR ULPeWWeUj gOL aWWL al G.E. per la decisione 
VXOO¶aggLXdLca]LRQe defLQLWLYa; 

g) il delegato provvederà a tenere regolarmente informato il G.E. e le parti 
VXOO¶aQdaPeQWR deOOe RSeUa]LRQL deOegaWe, e LQ SaUWLcROaUe a deSRVLWaUe QeO faVcLcROR WeOePaWLcR: 

1) sempre e comunque noWe d¶XdLeQ]a e[ aUW. 127 ter c.p.c. (o comunque note 
ULeSLORgaWLYe deSRVLWaWe LQ WeOePaWLcR SULPa deOO¶XdLeQ]a aQche TXaORUa Oa VWeVVa VL VYROga LQ 
presenza e il delegato vi partecipi), nelle quali il delegato in ogni caso riepiloghi sempre ± in 
modo schematico e succinto ± Oa VLWXa]LRQe aWWXaOe e Oa ³VWRULa´ deOOa SURcedXUa (QXPeUR dL 
lotti posti in vendita, specificando se corrispondenti alla numerazione di cui alla relazione di 
stima; prezzo originario di stima dei beni; numero di tentativi di vendita effettuati con le 
UeOaWLYe daWe e L UeOaWLYL SUe]]L baVe d¶aVWa; Oa daWa deOOe SURVVLPe YeQdLWe gLj fLVVaWe R aQche 
solo previste; altri eventi salienti della procedura); si invita, altresì, il delegato ad allegare 
aOOe QRWe d¶XdLeQ]a gOL aYYLVL deOOe VXcceVVLYe YeQdLWe gLj fLVVaWe e L YeUbaOL d¶aVWa QRQ 
ancora presenti nel fascicolo telematico; 

2) TXaORUa O¶XdLeQ]a VXcceVVLYa VLa fLVVaWa a dLVWaQ]a VXSeULRUe dL 6 PeVL, LO 
delegato provvederà a depositare una relazione periodica ogni 6 mesi, daOO¶aQaORgR 
contenuto riepilogativo della situazione attuale e del pregresso; 

h) le operazioni di vendita delegata, le modalità di presentazione delle domande e le 
cRQdL]LRQL deOOa YeQdLWa VRQR UegROaWe daOOe dLVSRVL]LRQL cRQWeQXWe QeOO¶aUW. 591 bis c.p.c. e 
QRUPaWLYa ULchLaPaWa, QRQchp, SeU TXeOOR che ULgXaUda Oa SXbbOLcLWj deOO¶aYYLVR dL YeQdLWa, ex art. 
490 c.p.c.; 

i) QeOO¶RUdLQaQ]a dL YeQdLWa YeUUj daWR eVSUeVVaPeQWe aWWR che: 

1) O¶LQWeUeVVaWR SXz SUeVeQWaUe XQ¶RffeUWa LQfeULRUe ± in misura non superiore ad 
¼ ± aO SUe]]R baVe, Pa SUecLVaQdR che, LQ WaO caVR, O¶aVVegQa]LRQe QRQ VaUj aXWRPaWLca, LQ 
quanto il giudice potrebbe disporre nuove vendite, se lo ritenesse conveniente, giusto il 
dLVSRVWR deOO¶aUW. 572, WeU]R cRPPa, c.S.c.; 

2) il saldo prezzo dovrà avvenire entro 120 giorni, salva eventuale rateazione da 
concedere ± da parte del G.E. ± SeU gLXVWLfLcaWL PRWLYL, e che O¶RffeUWa dL acTXLVWR e Oa 
dRPaQda dL SaUWecLSa]LRQe aOO¶LQcaQWR SRVVRQR eVVeUe SUeVeQWaWe R cRQ PRdaOLWj WeOePaWLche 
o con supporto analogico; 

j) L WeQWaWLYL dL YeQdLWa dRYUaQQR SUefeULbLOPeQWe WeQeUVL SUeVVR Oa VaOa d¶aVWa aOOeVWLWa 
daOO¶I.V.G. deOO¶UPbULa LQ SSROeWR, YLa XXV ASULOe Q. 52, e cRPXQTXe VePSUe VecRQdR Oa PRdaOLWj 
sincrona mista ex art. 22 D.M. n.32/2015; 
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k) quanto alOa SXbbOLcLWj, LO deOegaWR cRQWaWWeUj O¶IVG deOO¶UPbULa che dRYUj faUVL caULcR 
del relativo incombente, secondo le modalità indicate anche nel D.M. n.32/2015; 

FISSA 

per la verificazione delle operazionL dL YeQdLWa O¶XdLeQ]a deO , dLVSRQeQdR VLQ d¶RUa che 
deWWa XdLeQ]a VLa VRVWLWXLWa, aL VeQVL deOO¶aUW. 127 WeU c.S.c., daO deSRVLWR dL QRWe dLfeQVLYe eQWUR LO 
gLRUQR deOO¶XdLeQ]a VRVWLWXLWa; dLVSRQe aOWUeVu che LQ deWWa XdLeQ]a VRVWLWXLWa VL SURceda aOO¶eVaPe deL 
crediti non muniti di T.E., disponendone la notifica a cura del creditore procedente nel termine di 60 
giorni prima di detta udienza. 

DLVSRQe che LO deOegaWR LQYLL cRPXQLca]LRQe VcULWWa aOO¶I.V.G. deOO¶UPbULa (TXaOe VRggeWWR 
incaricato della pubblicità, nonché custode giudiziario) cRQWeQeQWe O¶eVLWR deOO¶eVSeULPeQWR dL 
vendita, e, in caso di aggiudicazione, il prezzo della medesima, nonché i dati ed i recapiti 
deOO¶aggLXdLcaWaULR, LO WXWWR LPPedLaWaPeQWe, e cRPXQTXe QRQ ROWUe 3 gLRUQL daOO¶eVSeULPeQWR dL 
vendita. 

Si comunichi alle parti costituite, al custode e al delegato. 

Spoleto, 16 giugno 2023 

Il giudice deOO¶eVecX]LRQe 

Alberto Cappellini 
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TRIBUNALE DI SPOLETO 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

– Verbale d’udienza sostituita ex art. 127 ter c.p.c. – 

 

L’udienza del 14/03/2024, nel procedimento esecutivo sopra emarginato, è sostituita dal deposito 

telematico di note difensive ad opera delle parti, ai sensi dell’art. 127 ter c.p.c. 

Sono pervenute note difensive. 

Il G.E. 

Preso atto del deposito della CTU, ritenuto che adesso possa riprendersi le attività di vendita, 

INVITA il PD a iniziare le vendite come da ordinanza di delega, relativamente ai beni riuniti in 

lotto unico muovendo come valore di stima da quello complessivamente indicato dal CTU, anche 

alla luce della recente integrazione di stima; 

PROROGA l’incarico al PD sino al 30.6.2025; 

Rinvia per la verifica delle vendite e per le verifiche di cui all’art. 499, commi 5 e 6, c.p.c. in 

relazione alla posizione del creditore non titolato intervenuto, all’udienza del 27.3.2025 (sostituita 

ai sensi dell’art. 127 ter c.p.c., con termine perentorio fino al giorno dell’udienza sostituita per il 

deposito di note scritte, come da provvedimento generale del G.E. in materia del 22.2.2023). 

Il giudice dell’esecuzione 

Alberto Cappellini 
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