TRIBUNALE D1 POTENZA
Sezione Civile

Ufficio del giudice dell'esecuzione

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE,
letti ghi atti sciogliendo la riserva assunta all’udienza del 7\10\2005;

rilevato, in via preliminare, che essendo intervenuti in surroga ex art. 107 LF le curatele
dei fallimenti delia NG, - . oo, ¢ di

I .- soci della

dall’altro, non ha

‘curatori fallimentari; -

..... JR— oy R, S

19-22V12\1997, rag. Egidio Digilio, a presentare rendiconto analitico delie entrate e delie
uscite dal conferimento dell’incarico all’attualitd, con specifica indicazione dei beni locati
¢ dei nominativi delle persone che occupano i beni plgnoran, al fine di consentire
I'immediato passaggm di consegne ai curatori fallimentari (non sono sufficienti i dati di
cui alle note gia depositate);

riscontrata la regolaritad del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, riscontrato
che sono stati eseguiti gli incombenti di legge e che sono stati rispettati 1 termini;

ritenuto opportuno disporre la vendita col sistema dell’incanto;
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.

SR .. ... DISPONE.... T — .

" pili senso manténere un custode ferzo, atteso che la cusiodia dei beni ¢ affidata per legge ai

ritenuto, pertanto, hecessario mnvitare il custode pominato dal GE con prowedlmento del

- —— -rilevato-che-risultano-depesitati-in-atti-i-docamenti-tuttirichiesti-dall*art: 567-cpe; -~

6617\5810 (proc. n. 116195 RGE) € con atto di pignoramento notificato in data 22\11\95 e
trascritto in data 27\11395 nn. 14904113023 (proc. n. 219\95), meglio descritti negli atti di
pignoramento ¢ nella perlzla dl stuna depomtata in attt,

' risulta pendente sul ruolo un elevato numero di procedlmentz tale da mpedirne la sollecita
dcﬁmzwne con vendita, con o senza mcanto effettuata. dmanz1 al Giudiee; L

bUilLJ.I.U lb _[Jd.l. Ll, UV v D — — L




oo

pmdotra da credltorc per l munoblle o gh 1mmob1h da sottopom, alla vengji

la conformita tra 1 dati riportati nell’atto di pignoramento e quelli risultapg
docurnentazione ed individuando altresi iscrizioni e traserizioni gravanti suljz

o sugli immobili.

Il notaio delegato in caso di incompletezza della documentazione di quyj g
c.p.c. procedera alla immediata restituzione degli atti a questo Ufficio per I3
estinzione della procedura

2) ad incaricare [’esperto, gia nominato da queste G.E., di procedere all’ accatag
ove 'immobile o gli immobili non siano acudtastau richiedendo al pre
necessario, ogni opportuno chiarimento in ordine alla relazione di stima deposi

3) previa determinazione de!l valore, del lotto o dei lotti, sulla scorta dell
risultanze della C.T.U. in atli, provveda altresi alla redazione dell’avviso 4
contenente le indicazioni di cui al combinato disposto degli art. 576 e 592 b
con I’avvertimento che tutte le attivita connesse all’incanto dovranno essere.ef
presso il suo studio ovvero in luogo da lui indicato, che ogni ulteriore info
sulla procedura potra essere acquisita esclusivamente presso di lui e che af
dovra partecipare un rappresentante del credltore procedente 0 d1 un ¢

- 1ntervenuto mumto d1 titolo esccunvo

13 legge n. 47/85/ dovra prescntare domand_z_l_ di concessione in sanatoria en
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
5) ad indicare nell’avviso, per gli immobili su cui grava ipoteca iscritta a gara
mutuo fondiario, concesso ai sensi dell’art. 38 D. Igs. N. 38%/93 ovvero, in relazid
contratti stipulati prima dell’l gennaio 1994, ai sensi del T.U. 16 luglio 1905,
richiamato dal D.P.R. 2} gennaio 1976 n. 7, che entro il termine di venti
quello in cut I'aggiudicazione sard divenuta definitiva, I’aggiudicatario dov
___all’Istitrto mumiante in forza deillart. 41 del D. lgs. N._385/93 quella parte de
corrispondente al credito - dell’Istituto stesso in capitale, accessori, e
{determinato autonomamente dall’Istituto e soggettc a controllo successivd
Giudice dell’Esecuzione in sede di approvazione del progetto di distribuzi
liquidazione deile spese) nonché depositare eniro trenta giorni dall’aggiudi
definitiva Peventuale residuo con le modalita indicate dal Notaio delegato;
69" alla notiﬁcazione dell’avviso di vendita al crcditore' prec,e'd'ente ai ureditori"int

Ufﬁmo,
7y ad effettuare la pubblicita deil’avviso di vendita mediante pubblicazione per estra
un termine non superiore a 129 giorni e non mfenore a 45 giorni prima del

——w&aﬂaﬂe—bea%ﬁ&—ecc—%ﬂ%a—pr&fm—ecc—%%m}o«gr Tppartamento,; terreno
- negozio, locale, ecc.) 5) Caratteristiche- (superficie, vant, piano, interno,, €c¢
Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, glardmo gce.) 7) Condiz
(hbero occupato dal debitore/da terzi). 8) Altri eventuali dati-di interesse (ﬂ‘

ota;_acc) 9 Ammomarg_dﬁl_pmzza.baae B:dﬂllt‘._offcrte J_aumeﬂi&;




cuzioni-—Inmobiliari - ~VidT "NaZarie ™ "Saiifo - plang- Guartor

<www.lribunalepotenze.astegiudiziarie.it> custode glud1z1ar10),

a pubblicare copia dell’ordinanza di vendita e copia della relazione del CTU con i

relativi allegatl (se su supporte informatico} almeno 45 giorni prima della vendita e

fino al giormo fissato per la vendita stessa sul Sito

<www.iribupalepotenza.astegiudiziarie.it >, (copia della documentazione verra inviata

ad uno del seguenti recapiti: FAX 0568\219164; E-MAIL:

<pubblicazione@astegindiziarie.it; POSTA: Aste Giudiziarie In linea srl, piazza Attias

n, 13, 57125 Livorno};

9) ad utilizzare altre forme di pubblicita ritenute opportune (volantini, manifesti,

pubblicazione su giornalini di annunci gratuiti, ecc.);

{0)alla ricezione delle cauzioni per la partecipazione all’asta e del deposito delle spese di

vendita, ai sensi dell’art. 580 c.p.c., da versarsi con distinti assegni circolari intestati

al notaio delegato nella misura che guest’ultimo determiner2 e che dovrd essere

indicata nell’avviso di vendita;

11)a depositare, in caso di esito positivo dell’incanto, I'importo della cauzione, delle

spese per il trasferimento della proprieta e delle somme versate dall’aggindicatario su

appostto libretto bancario intestato alla procedura:

—12yad sffsttuare; i cass di preselitazionie di’ offérte dopo I'ificarto, la’ gafa prevista

: dall’art. 573 c.p.c, dando avviso dell’offerta piu alta;

"13)a fissare ulteriori incanti, nel caso in cui il primo incanto dovesse andare deserto,

riducendo, ove opportuno, il prezzo base nej limiti di un quinto per ciascun nuovo

incanto e provvedendo alla redazione di nuovo avviso di vendita, conienente le

indicaziont sopra enunciate, alla prevista notificazione dello stesso ed alla

effettuazione della pubblicitd ordinaria e straordinaria dell’d¥viso di vendita;

14) ad effettuare gii ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e secondo comma
C.p.C.;

15)alla formazione del proae‘ao di distribuzione previo compimento delle formalité

o hten

da1 crednon -1mervenut1 - dei _Lont_cggl aggomaﬁ del crediti e di nota delle spese,
nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di
liquidazione del proprio compenso, determinato ai sensi del D.M. 25 maggio 1999 n,

Nel caso in cul risulting altrl creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avvise™
previsio-dall art—49§—_c PC II—NOTL‘le -ne-informera-questogiudice, — — - oo e
Il Giudice dell’Esecuzione autorizza it Notaio delegato:

a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della
procedurs esecutiva, con ecceziope delle somme gia utilizzate. ¢ di quelle
necessarie per le attivita non delegabili;

b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare
se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 ¢cc. . .

JR— —_——

I} Gmdice dell ’E;ecﬁiione dcteﬁnina ai sensi dell’art,s D.M. 23 mdgglo 1999 1. 313, in
cinguecento Buro 1.000;00 I anuolpo che il ereditore pil diligente dovra, yersarg al-Notaig- -

~delegato entro-sessantagicpmi=dall _co_;numcamone delld prec:ente ordipanza;
G .d1sporr.,.,_-1l_: AL 7=y :




Il notaio ad estratre copia degli atti del fascicolo d"ufficio ed al ritiro dei document
catastali e della perizia elaborata dal CTU,

INVITA

1l custode, rag. Egidio Digilio, al deposito di rendiconto analitico delle entrate e delle
uscite, con specifica indicazione dei beni locati e dei nominativi deile persone <fe
occupano 1 bent pignorati entro e non oltre la data del 24 gennaio 2006, con nota spe@ifica
delle proprie competenze. S

i

FISSA NN

" L'udienza del 24 febbraio 2006 per la discussione del rendiconto. N
Si comunichi alle parti e al custode. //
Potenza, Ii 27\10\2005

1l Giudice dell’Fseguzibne ~
SRR o —o= dr- MarinaMatnepfti - - - -




Potenza va disposta la cancellazione del pignoramento trascritto in danno de]la-

-,

titenuto altresi che il bene indicato nel punto 8) - punto A.12 - della relazione del notaio

vada effettivamente escluso dalla vendita alla luce delle circostanze segnalate dal dr. Di
Lizia; ’
ritenuto in relazione al bene sub 8 - punto A13 - che stante I'esigua estensione della
particella non stimata, la n. 23, di are 6, non appaia opportuno disporre un’integrazione
della perizia di stima;
considerato che in relazioﬁe al seguente bene: locale al piano 6° in Potenza alla via
Acerenza, foglio 49 particella 1034 sub 41, nonostante la mancata individuazione catastale
della soffitta nellatto di compravendita del 1970 (pag. 40 relazione notaio Di Lizia), vi
siano elementi sufficienti pet reputare quantomeno rischiosa per i potenziali acquirenti la
vendita del predetto immobile, con Ia conseguenza che appate opportuno revocare in parte
qusz Pordinanza di vendita ed escludere lo stesso dalle disponendo vendite;
titenuto, invero, necessario disporre un’integrazione della perizia di stima con nferimento al
seguente bene pignorato in danno di _ e non stimato dal CTU, “terrenc
con entrostante fabbricato rurale in Potenza alla contrada Botte, foglio 19 pasticelle 151 ¢
7437, con incarico ad esperto nominato in disposttivo (all'esito il notaio disporra la-vendita
di tale benc);
ritenuto infine necessario vitare it delegato a predisporre 1 lotti al fine di assicurare la
migliore vendibilita possibile dei beni pignorati;

P.Q.M.
DISPONE restituirsi gli atti al notaio Di Lizia perché proceda tempestivamente alla
fissazione delle vendite, pur con le precisazioni indicate in parte motiva;
CONFERMA pertanto 1l provvedimento di delega del 17.11.2005, disponendo che la
nuova delega, integrata con le precisazioni del presente provvedimento, abbia una nuova
scadenza fissata per il dicembre 2012;
NOMINA l'ing. Roberto Missanelli affinché provveda alla stima ed agli accertamenti di cui
allart. 173 fds disp. att. c.p.c. con riferimento al seguenti beni: “terreno con entrostante
fabbricato rurale in Potenza alla contrada Botte, foglio 19 particelle 151 ¢ 743" nonché
“terreni in Potenza alla contrada Macchia Romana fog. 30 pacticelle 1728 ¢ 17247,
FISSA per il giuramento del CTU Pudienza dell’8 iuglio 2011, ote 9,00;

RIGETTA Pistanza di vendita con riferimento ai beni identificati in parte motiva;
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INVITA il notaio Dt Lizia a sospendere le opetazion di vendita per i beni non stimati dal

precedente esperto ¢ sopra individuati fino a nuova determinazione da patte di questo

G.E.;

DISPONE che copia della relazione del notaio dr. Di Lizia ¢ del presente provvedimento

siano trasmessi alla cancelleria dei fallimentt, allattenz{one del giudice delegato dr. Bartella,

per oppottuna conoscenzi,

Si comunichi e si convochi Ping. Missanelli per I'8 luglio 2011,

Potenza, 7 giugno 2011
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Proc. 6/1996 Reg. Gen, Es. 1 DM e
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TRIBUNMALE DI POTENZA
SEZIONE CIVILE

Il G.E., nella persona dell dott.ssa Daniela di Gennard, immessa nel

ruolo a far data dal 12 gennaioc 2015; letti gli atti e i verbali di

causa ed esaminata la documentazicne; a scioglimento della riserva:

OSSERVA

Il giudice dell'esecuzione & chiamato a delibare le seguenti istanze:

1} Istanza formulata in data 21 gennaio 2013 (e reiterata nei
successivi verbali di udienza) dalla Italfondiaric s.p.a. e volta
all’assegnazions, a titolo di spese in prededuzione, di somme
incamerate dalla vendita del lotti venduti;

2} Istanza di prosecuzione delle attivitd di vendita dei residui
lotti, formulata dalla curatela fallimentare della [N

— e dal creditore intervenute nei confronti della
I :ANCO di NAPOLI 5.p.a.;
3) Istanza formulata in data 8 gennaio 2015 da [N <:1-

acquirente in sede di vendita forzata del LOTTO n. 37, giusta

decreto di trasferimento del 2 febbraio 2012, di

consegna/liberazione del bene.
Sulla istanza sopra indicata sub 1), si osserva che, sebbene risulti
essere stata fissata udienza ail sensi dellfart. 5%6 c.p.c. con
provvedimento del 22 gennaio 2013, tuttavia, in atti, non risulta
depositato alcun progette di distribuzione, nemmenc parziale: ne
consegque che, allo stato, non & possibile asseqnare alcun importe in
prededuzione, dovende riservarsi ognl provvedimento una volta che il
professionista delegato avrd depositato la relativa bozza secondo le
indicazioni della delega e sara stata fissata l'udienza per la
discussione e approvazione del progetto.
Sulla istanza sgopra indicata sub 2), si premette che le attivita di
vendita venivane autorizzate con ordinanza del 31 ottobre 2005,
mediante delega ai sensi dell’art. 531 bis c¢.p.c., rinnovata con
ordinanza del giorno 8 giugno 2011 e che, con successive ordinanze del
G.E., venivano demandate integrazioni peritali all’Ing. Missanelli in
ordine ai beni identificati con le p.lle 151 e¢ 743 del fol. 19, nonché
con le p.lle 1728 e 1724 del fol. 30 (cfr. ordinanza del G.E. del
gicrno 8 giugno 2011) e al beni costituenti i lotti 25 e 29 (cfr.
ordinanza del G.E. del 4 luglioc 2014).
Cid premesso, esaminata la relazieone peritale a firma dellflng. (Q%L/
Roberto Missanelli, depositata in data 4 ottobre 2013, come integrata
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dallfelaborato depositato in data 22 giugno 2015, si osserva che a
segquito degli accertamenti effettuati, 1’esperto stimatore verificava
che gia prima della trascrizione del pignoramentc il dato catastale
relativo-alla particella 151 del fol. 19 (Comune censuaric di Potenza)
era stato soppresso e che, per effetto del frazionamente, il bene
originariamente identificate con la p.lla 151, era individuato in
questi termini: immobile identificatoc in catasto al fol. 19 p,lle 1206
e 1207, giusta frazionamento del 19.2.18%2, in atti dal 22,3.1995,
{cfr. relazione peritale depositata il 22 giugno 2015 firma dell’Ing,
Missanelli) e che con atti trascritti il 19.6.1995 (R,P.7036 e R.P.
7037} i beni identificati in catasto al fol. 1% p.lle 1206 e 1207 sub
1l e 1207 sub 2 erano stati alienati a terzi.

Cid significa che i dati riportati sia nell’atte di pignoramento che
nella relativa nota di trascrizicone erano errati con riguarde alla
indicazione del mappale e, dunque, non individuavance un bene che, nel
momento in cui gli stessi atti erano statl formati, appartenesse -cosi
come nei medesimi atti descritto- al debitore esecutato.

Ne discende la improcedibilita dell’esecuzione limitatamente a detti
beni, ai sensi degli articeli 555 c.p.c. e 2826 c.c., atteso che la
erroneita dei dati contenuti nella trascrizione del pignoramento, con
1'indicazione di un dato catastale ormai soppresso € quindi per
definizione inesistente, genera di per sé una reale e insuperabile
incertezza sullfoggettc dellfespropriazione tale da travolgere la
stesasa procedura espropriativa, anche per la possibilita di
configurare rischi di evizione del bene oggetto di esecuzione nei
riguardi degli potenziali acquirenti, tenuto conto della funzione
propria della pubblicita immobiliare.

Fermo restande quanto precede e venendo all'esame delle questioni
involgenti i beni costituenti il LOTTO 25, descritti nella perizia di
stima a firma dell’esperto geom. Alessandra De Luca come “terreno con
entrostante Ffabbricato rurale sito in Potenza, alla contrada Macchia
Romana, distinto in cataste al fol. 30 p.lle 8, 15, 21 e 7 i1 terreno
e dalla p.1lla 7 sub 2 il fabbricato e terreno distinto dal fol. 30
p-lle 21-1626-1639-1638 e 17157, si osserva che a seguito degii
accertamentl effettuati, l‘esperte stimatore geom. De Luca verificava
che gia prima della trascrizione del pignoramento, le particelle
innanzi indicate ™“non esistono pit perché, frazionate, sono state
impegnate da opere di urbanizzazione primaria & servizio dei wvari
fabbricati costruiti o 1n costruzione nella zona. Tutte ad eccezione
delle particelle 1626 e 1634 del fol, 30 con entro un rudere di

fabbricato rurale censito in catasto urbano al civico n. 3 di C.da
Macchia Romana, piano terra, vani 4,50, F. 30 part. 7/2". <:19P

Disposta dal precedente titolare del ruoclo, su sollecitazione del
2
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professionista delegato, un’integrazione peritale, il CTU Missanelli
escludeva dalla stima i beni costituenti il LOTTO 25, sul presupposto
che gli stessi fossero stati erroneamente pignorati, secondo dati
catastali non pit attuall, evidenziando inoltre, che “in merito al
fabbricato insistente swil terreni si & riscontrate una contraddizione
tra quante riportatoc nel catasto terreni e gquante riportato nel
catasto urbano, infatt!i tale fabbricato nel N.C.T. & riportate al fol.
30 p.lla 1626 (ex 7) come fabbricato rutale di 160 mqgq mentre al
N.C.E.U. & riportato al fol. 30 p.l1a 7 sub 2 cat A/7 vani 4,5 R.C.
546,15",

Cid posto, dall’esame della documentazione in atti, risulta che con
atto di pignoramento notificato in data 12 gennaio 1996 e trascritto
il 14 gennaio 1986 ai numeri 643/58% venivano pignorati, tra lfaltro,
in danno della GALASSO Costruzioni s.r.l1. “terremi siti in agro di
Potenea e identificati in catasto al fol.30 p.lle 8,-15-21-7 estesc di
HA 0.53.54", nonché “terreno estesc di are 0.54.49 al fol. 30 p.lle
21-1626-1634-1638 e 1715”7,

In ragione della circostanza di cui innanzi, non & condivisibile 1la
conclusione raggiunta dal CTU Missanelli, atteso che le p.lla 1626 e
1634 del fol. 30 risultano correttamente pigneorate, sebbene =i renda
necessaria, alla luce deqgli accertamenti peritali in atti, Ila
riformulazione del LOTTC 25, di modo che in esso ricadano i soli beni
correttamente pignorati, dovendosi escludere i beni identificati dai
mappali che, alla data del pignoramento, risultavano gia soppressi e
“impegnatl da opere di urbanizzazicone primaria a servizio dei vari
fabbricato costruiti o In costruzione”, nonché i1 fabbricato rurale in
catasto al fol. 30 p.lla 7 sub 2, atteso che 1l¢ stesso non risulta
essere oggetto del pignoramento,

A tal fine, 11 CTU Ing. Missanelli avra cura si riformulare il LOTTO
25, tenendo conto del pignorato e procedende alla stima e alla
descrizione del lotto anche mediante opportuna elaborazione grafica,
riservandosi il GE ogni provvedimento ulteriore in relazione al bene
costituente il lotto 25 all‘esito dei chiarimenti peritali.

Quanto al terreni in Potenza al fol. 30 p.lle 1728 e 1724, dall'’esame
della documentazione in atti, si rileva che la nota di trascrizione
del pignoramento ultraventennale non & conforme al dettato di cui
allfart. 2668 bis e 2668 ter c.¢., poiché la trascrizione non & stata
esequita anche contro gli aventi causa, (nella specie _

_: cfr. relazione del delegato depositata in data 25

maggio 20le provvedimento del G.E. dell’B8.6.2011) dalla parte
assoggettata all’esecuzione, talché deve essere rigettata lf'istanza di %

vendita, atteso l’evidente rischio di evizione per 1 potenziali

acquirenti.
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Deve essere disposta, infine, la rinnovazione della delega ex art. 591
bis c.p.c. al Notaio dott. Antonic Di Lizia per 1 residui beni, iwvi
compresi il terremo in Potenza, in catasto al fol. 19 p.lla 743
secondo le disposizioni vigenti di cui al D.L. 8$3/2015, convertito in
legge con modificazione n. 132/2015 e al D.L. 59/2016, conv., con
modificazioni in L., 119/2016,
Al riguarde ritiene 11 Tribunale che non ricorrano elementi per
risolvere in termini positivi la wvalutazione di cui allfart. 503
secondo comma ¢.p.¢. @ che la wvendita con modalitd telematica rechi
pregiudizio al sollecito svolgimento della procedura.
Infine, sulla istanza (sopra indicata sub 3}) depositata in data 8
gennaio 2015 da — quale acquirente del LOTTO n. 37
giusta decreto di trasferimento del 3 febbraio 2012, reiterata nel
verbale di udienza del 24 giugno 2015, deve essere dichiarato il non
lucgo a provvedere, atteso che il decreto di trasferimento costituisce
titele per 11 proprietario per ottenere il rilascio dell’immobile da
parte degli occupanti e che, per espressa ammissione dellfacquirente
(cfr. istanza depositata in data B gennaio 2015 a firma di_
B - 1: consegna dell’immobile veniva effettuata dal curatore
fallimentare Avv. Rotondano, <¢he non & organo della procedura
esecutiva, né risulta essere stato nominato ausiliariec del giudice
dellfesecuzione {cfr. al riguardeo provvedimento del giudice
dell*esecuzione rese alla udienza del 31 marze 2006, con cui il G,E.
#invita il custode rag., DIGILID a provvedere alla formale e materiale
consegna del beni custoditi ai curatori dei due fallimenti surrogatisi
nella presente procedura; concede a tal fine il termine massimo di
sessanta glorni, con verbale da depositare in copia nella presente
procedura; riserva all’esito le competenze del custode”;
Si ravvisa, infine, la necessitd di nominare di un custode giudiziario
del compendio pignorato, anche al fine della migliore prosecuzione
delle attivita di vendita

PQM
RISERVA di provvedere sulla istanza formulata dalla ITALFONDIARIOQ
s.p.a. in data 21.1.2013 in sede di discussione e approvazione del
progetto di distribuzione;
RIGETTA la richiesta di vendita e dichiara 1la improcedibilita
dell’esecuzione limitatamente all’immobile sito in Potenza e riportato
in catasto al fol. 19 p.lla 151, nonché limitatamente all”immobile
sito in Potenza e censito in catasto al fol. 30 p.lle 1724 e 1728 per (j;f\

le ragioni esposte in parte motiva;
ASSEGNA al perito Ing. Roberto Missanelli, termine di sessanta giorni

per depositare elaborato a chiarimenti con rifermulazicne del leotto n.

25 secondc le indicazioni di cui in parte motiva;
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RISERVA  allfesito dei chiarimenti peritali ogni ulteriore
provvedimentoe sul beni costituenti 11 lotto 25, ivi compresa la
rimessione degli atti al Notaio delegatc per la prosecuzione delle
attivita di vendita:

DISPCONE, relativamente ail residui lotti, chg il professionista
delegato prosegqua nel compimento delle attivita delegate, secondo
normativa vigente e, segnatamente, secondo le modalita di cui al
modello intitolato alle modalitd e condizioni della delega ex art. 591
bis c¢.p.c. di segquito allegato, mediante esperimentc di un sclo
ulteriore tentative di vendita senza incanto, al prezzo di coi
all'ultimo avvisc di vendita pubblicato, con termine per il compimento
delle operazionl di wvendita entrc dieci mesi decorrenti dalla
comunicazione del presente provvedimento, previo controllo della
conformitd della nota di trascrizione in rinnovazione al dettato di
cui agli articoli 2668 bis e 2668 ter c.p.c.;

DICHIARA il non luogo a provvedere sulla istanza dell’acquirente del
lotto n. 37, trasferito con decreto di trasferimento depositate in
data 3 febbraic 2012 per le motivazioni di cui in parte motiva;

NOMINA quale custode giudiziario 1'Avv, Anna CATALE del foro di

Potenza, invitata a far pervenire accettazione nel termine di dieci

giorni dalla c¢omunicazione del presente provvedimente secondo il
modulo di accettazione custode pubblicato sul sito di gquesto
Tribunale;

BASSEGNA al custode giudiziario un fondo spese di eurc mille/00 a
carico del fallimento | NN - -1 BANCO DI NAPOLI
s.p.a..

Si comunichi

Potenza, 28 agosto 2016
' \ Il .

st ! : . o Ty .
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(0 A’ e COND NI della DELEGA ex a bis ¢

TRIBUNALE DI POTENZA
sezione civile — espropriazioni immobiliari

ODALITA’® IZIONI della DELEGA exa 1bis ¢

Il professionista delegato procede al compimento di tutte lo attivith previste dall’art.591 bis cp.c.,
provvedendo alla comunicazione alle parti dell’avviso di vendita: il professionista provvederd ad espletare le
operazioni esclusivamente nella modalita SENZA INCANTO, attesa la entrata in vigore delle disposizioni di
cui al D.L. conv. in legge 132/2015 ¢ la mancanza di elementi per risolvere in termini positivi la valutazione
di cui all’art. 503 secondo comma c.p.c.; allo stato si ritiene inoltre che la gara con modalita telematiche sia
pregiudizievole per il sollecito svolgimento della procedura

IL DELEGATO PROVVEDA
1) al controllo della titoleritd in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, nonché della sussistenza di formalitd pregiudizievoli: al riguardo il delegato verifichi la
corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quelio risultante dagli atti o la
conformita tra i dati catastali riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; controlli
{mediante 'esame della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal
creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gid nominato dal giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., se del
caso, integrando lindagine presso la Conservatoria dei registri immobiliari fino alla data del titolo
ultraventennale- qualora non sia stato gia acquisito dall*esperto stimatore-) se i beni pignorati appartengono
al debitore e s¢ vi sono formalitd pregiudizievoli; acquisisca (qualora non in atti) il certificato di stato civile
del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadono in comunione legale ai sensi dell’art,
177 c.c., nonché visura camerale se trattasi di societd esecutata. Ove i beni risultino di proprieta in tutto o in
parte di soggetti terzi {in virtd di atti opponibili ai creditori), o appartengano al debitore esecutato per una
quota inferiose o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, o risultino creditori iscritti
cui nop sia stato notificato Pavviso ex art.498 c.p.c., o comunque la documentazione risulti inidonea o
incompleta ex art.567 c.p.c., segnali prontamente la circostanza al giudice dell’esecuzione. 11 delegato
controlli inoltre, in caso di pignoramento ultraventennale, se la nota di trascrizione in rinnovazione &
conforme al dettato di cui agli articoli 2668 bis ¢ 2668 ter, rimettendo gli atti al G.E. in caso di riscontrata
difformita;
2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985
3) al controllo degli adempimenti ex art 498 c.p.c.;
4) a formare I’avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite;
5) a figsare in un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giomni dalla comunicazione del
presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;
6) a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione delle
parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenti e
¢id presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia la disponibilita;
7) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale {come prevista dall’art. 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita);
8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, uit. co., ¢.p.c.);
9) ell’apertura delle buste depositate dagli offerenti, nel corso delia data fissata e alla presenza degli
offerenti;
10) all’esame delle offerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo lo modalita indicate
nella presente ordinanza;
1) a dichiarare 'inefficacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;
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MODALITA’ ¢ CONDIZIONI della DELEGA ¢x art. $91bis cpe

12) ali’cffettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. nel giomo ed ora indicato, pronunciando
I’aggiudicazione a favore del maggior offercnte (allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che
ne segua un’altra maggiore Pimmobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerente) ¢ cid anche se il prezzo offerto ¢
inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che
sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui ¢
presentata;

13) a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia nel fascicolo dell’esecuzione;

14) nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art, 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gid conseguita una somma
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
degli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

15) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;
16) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

17) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tenende conto delle somme gia
versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul libretto della procedura;

18) a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione e delle spese
inerenti al trasferimento incombenti suli’aggiudicatario stesso;

19) a redigere, in caso di aggiudicazione -di cui informerd tempestivamente il Giudice dell’esecuzione,
depositando la relativa documentazione- bozza dell’ordine di liberazione (ove non gia emesso),
trasmettendola senza indugio al gindice dell’esecuzione ai fini della sottoscrizione; al riguardo, nella bozza
saranno indicati anche i dati catastali attuali dell’immobile (facendo altresi riferimento a quelli contenuti
nell’avviso di vendita), in caso di variazioni successive;

20} a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c;

21) ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento secondo
quanto disposto);

22) in caso di richiesta cx art. 4! T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo), a
calcolare approssimativamente le somme necessarie per [a tiquidazione dei compensi del professionista e del
custode, delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e per
cancellazione dei gravami esistenti, nonché per I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale
attivitd sia ancora da compiere (nel quale ultimo caso, il delegato provvedera a dare tempestivo avviso
dell’aggiudicazione, al fine dell’adozione dell’ordine di liberazione); cosi calcolate le somme dovute alla
procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiarioc ¢ quale parte dovra essere versato sul conto della procedura; il
versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sarh considersato un grave
motive ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

23) ad cffettuare, se del caso, la denuncia prevista dall*art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

24) a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, al Giudice per I’emanazione; (f{
Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con [’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore delia procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado
sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve cssere indicato tale
atto.

Nel trasmettere — in formato cartaceo ed elettronico - al G.E, la bozza del decreto di trasferimento che, ex art,
586 c.p.c. “ripete” la completa descrizione gid contenuta nell’avviso di vendita., il professionista delegato
alleghi CD o file contenente la bozza di tale decreto; il fascicolo contenente i verbali e ogni altro atto o
documento accessorio (avviso di vendita notificato, pubblicitd su quotidiano ed Internet, offerte con copie-
assegni, verbale d’asta, aftestato del delegato di_tempestivo versamento del saldo-prezzo ¢ quietanza
dell’eventuale creditore fondiario, libretto bancario), riportando anche l'slenco delle formaglita sugmsivg alla
trascrizione del nienoramento di eui occorre disnorre la cancellazione (da escguirsi solo previo avviso da
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parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o trascrizioni). A tal proposito, il
professionista delegato, inserisca nel testo del decreto: i dati catastali attuali dell’immobile (facendo altresi
riferimento a quelli contenuti nell’avviso di vendita, in caso di variazioni successive), 1’analitica indicazione
delle singole formalitd ¢ I’ordine di cancellazione (limitatamente all’immobile trasferito) delle iscrizioni e
trascrizioni anteriori al pignoramento trascritto, nonché I'ordine di cancellare le singole iscrizioni successive
(ai cui titolari sia stato notificato I'avviso ex art.498 ¢.p.c.) nonché i pignoramenti trascritti successivamente
{previa verifica degli adempimenti ex art.561 c.p.c.); il delegato sottoponga al GE la nota di spese
competenze a carico dell’aggiudicatarig per la relativa liquidazione;

Alia bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione wbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato richiedera;

- le dichiarazioni aj fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma de] d.p.r. 445/2000 {(ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte de! professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario;

25) ad eseguire lo formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dail’art.
585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione © voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di rasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le
necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che
sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, 1a quale vienc esonerata dalle predette attivitd in
forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 11 c.p.c.;

26) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto
nel progetto di distribuzione;

27) a rapportarsi con il custode giudiziario, ove sia persona diversa dal delegato, curando di ricevere ogni 6
mesi un’aggiornata rclazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento delle procedure di
liberazione;

28) ai sensi deli’art. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di caraltere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

29) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione, a detenminare il prezzo-base in misura inferiore di un quarto, avendo
cura di indicare che I’offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto e a dame
comunicazione, via fax o P.E.C. al creditore procedente (o ai creditori procedenti) il quale (i quali) & (sono)
onerato{/i) di manifestare ’eventuale dissenso esplicito alla riduzione di prezzo mediante dichiarazione, da
inviarsi al delegato 8 mezzo fax o P.E.C. entro tre giomi dal ricevimento della comunicazione; in caso di
mancata comunicazione del dissenso esplicito da parte del creditore procedente (o dei creditori procedenti)
nel termine e secondo le modalita innanzi indicati, il delegato procedera nelle operazioni di vendita al prezzo
base cosi come ridotto;

30) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formularc offerte con le
modalita previste dall’art, 571 c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, ’udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

31) a preparare I'avviso della seconda vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito
fornite);

32) ad effeituare, anche per questo secondo csperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;

33) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gi# ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, se del caso un’ulteriore riduzione
di prezzo di % rispetto all’ultimo praticato e a darne comunicazione, via fax o P.E.C. al creditore procedente
(o ai creditori procedenti) il quale (i quali) & (sono) onerato(/i) di manifestare I'eventuale dissenso esplicito
alla riduzione di prezzo mediante dichiarazione, da inviarsi al delegato a mezzo fax o P.E.C. entro tre giorni
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dal ricevimento della comunicazione; in caso di mancata comunicazione del dissenso esplicito da parte del
creditore procedente (o dei creditori procedenti) nel termine ¢ secondo le modalitd innanzi indicati, il
delegato procederd nelle operazioni di vendita 2l prezze base cosi come ridotto;

34) a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

35) a preparare ’avviso della terza vendita cosi stabilita € a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
arit. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
36) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;

37) a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della terza
vendita, unitamente ad una relazione su tutta I*attivita compiuta sia dal custode (con specifica indicazione
degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal delegato, illustrando
analiticamente le spese sostenute e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni
caso una dettagliata relazione sull’attivitd svolta, anche con riferimento all’attivitd del custode in base alle
relazioni semestrali da questi trasmesse al delegate che dovra curare il rispetto di tale incombente, dovrd
essere depositata entro un anno dal conferimento dell’incarico; il delegato dovra comunque depositare ogni
avviso di vendita che sia pubblicato, nel rispetio dei termini sopra indicati;

38) a segnalare nel termine di giomi 15 dalPesaurimento del fondo spese la ridetta circostanza, depositando
un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei
necessari provvedimenti ai fini della continuazione detle attivita di vendita;

39) arichiedere tempestivamente e comunque entro 3 giorni dall’emissione del decreto di trasferimento ai
creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di 10 giomi dalla trascrizione del
decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice dell’esecuzione; analogo onere
spetta al custode; al riguardo, il professionista delegato inviti per iscritto anche via PEC i creditori a
trasmettere, nel termine di trenta giomi dal ricevimento della relativa comunicazione, le rispettive
dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato, degli interessi
maturati (¢ del dietim per gli interessi successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutuo, il piano di
ammortamento, la specifica indicazione delle rate insolute —distinguendovi quote/capitale da quote/interessi-
i criteri di calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di calcolo), con separata indicazione degli
interessi corrispettivi di ammortamento compresi nella garanzia ipotecaria (ex art. 2855 co. 2 cc.) ¢
dell’eccedenza da ammettere in grado chirografario; nell’invitare i creditori alla precisazione delle loro
rispettive pretese il delegato adoperi il modello allegato al presente provvedimento.

40) a formare senza indugio, una volta decorsi i termini per I’invio delle note di precisazione dei crediti di
cui al punto 39), una bozza del progetto di distribuzione, anche tenendo conto degli onorari liquidati dal
gindice dell’esecuzione al delegato e al custode, e ¢id anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritarde i
creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il professionista procedere
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura ¢ tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dal d.m. 55/2014 per gli onorari degli avvocati, considerando quale parametro di
riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della
procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014;

41) a trasmettere la bozza del progetto di distribuzione alle parti, mediante comunicazione nelle forme di
legge, assegnando alle stesse un termine non superiore a 15 giorni per formulare eventuali osservazioni, delle
quali dovra tener conto nella stesura definitiva;

42) a depositare il progetto di distribuzione in cancelleria in via telematica (nonché in formato cartaceo di
cortesia per il giudice dell’esecuzione unitamente agli allegati, ivi compresi i provvedimenti di liquidazione m
del g.¢. € la prova delle comunicazioni alle parti);

43) a comparirc personalmente all'udienza fissata per I’approvazione e la discussione del progetto di
distribuzione, depositando una breve relazione riassuntiva con I’illustrazione delle ragioni sottese al progetto;

11 professionista delegato dovra procedere senza ritardo a tutte le operazioni delegate.
Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista iscritto nell’elenco di
cui all*art, 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte.
CONDIZIONI DELILA VENDITA
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L'udienza per |"apertura delle buste, per I’esame delle offerte e per 'eventuale gara tra gli offerenti avra
luogo innanzi al professionista delegato, presso il proprio studio, secondo le informazioni rese pubbliche dal
professionista con il sistema pubblicitario in questa sede previste.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata n¢lla perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata ¢ trascritta); quanto alle indicazioni della normativa
relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli
accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, ’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui agli artt. 17, $° comma ¢ 40, 6° comma, detla medesima Legge 47/1985 e successive
modificazioni ed integrazioni),

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte fe eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita ¢ a corpo € non a misura {eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo: 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali de{l’anno in corso ¢
dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o
comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di vendita
andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y rispetto al prezzo base come
sopra determinato ed eventualmente ridotto;

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;

D) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti;

E}  Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovrd
depositare presso lo studio del professionista detegato, una busta chiusa contenente:

. l'offerta di acquisto, itrevocabile sino alla data dell'udienza fissata ¢, comunque, per almeno 120
giorni (in bollo)

. un assegno circolare NON TRASFERIBILE, intestato all’ordine di “dott. .......quale professionista
delegato nella procedwra esecutiva immobiliare n. ..........", per un importo pari al 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto defl’acquisto;

L’offerta dovra riportare, tra I’altro: le complete generalita dell’offerente (afl’uopo dovra essere allegata
copia del documento di identita dell’offerente), I'indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene aggiudicato
dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per ’esame delle offerte ¢
renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome
di una societd, dovra essere prodotto (all’udienza) certificato della C.C.I.A.A. in corso di validita dal quale
risulti la costituzione della societd ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome e
per conto di un minore dovra essere inserita nella busta I’autorizzazione del Giudice Tutelare. L’offerente
dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Potenza ai sensi dell’art. 582 c.p.c;; in
mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

F) L’offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di oltre
Y4 rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata;

G) All’'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro
esame;

in caso di unica offerta: se ['offerta & pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta sopra indicato si
procedera ad aggiudicazione all'unico offerente;

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di assegnazione a norma
dell’art. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante & norma degli artt. 588 ¢
8§ c.p.c.;
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MODALITA’ ¢ CONDIZIONI della DELEGA ex art. $91bis cpc

. in caso di pluralita di offerte: si procederi alla gara sull'offerta pil alta con aggiudicazione in favore
del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime
offerte a] medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sara
aggiudicato all’offerente che per primo avrd depositato la busta. In ogni caso, ove siano state presentate
istanze di assegnazione e, anche a scguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offerta pari al
prezzo base d’asta, il bene staggito verrd assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 ¢.p.c.

Le offerte in aumento sull’offerta pid alta non potranno essere inferiori a: € 250,00 per immobili stimati fino
a € 13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 26.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati
da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili stimati da € 52.000,01 & € 80.000,00; € 1.500,00 per
immobili stimati da € 80.000,01 a € 100,000,00; € 2.000,00 per immobili stimati da € 100.000,01 a €
130.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati
da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per immobili stimati da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00
per immobili stimati oltre € 260.000,01, Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste
andate deserte si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso |
minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I’immobile ¢ aggiudicato all’ultimo
offerente.

il saldo-prezzo dovri essere versato a mezzo assegno circolare a beneficio di “dott/avv./Notaio .. ....... qguale
prafessionista delegato nella procedwra immobiliare n. ... ........", entro ¢ non oltre il termine di 120 giomi,
senza alcuna sospensione feriale, dalla data di aggiudicazione; inoltre, I’aggiudicatario, unitamente al saldo
del prezzo, dovra versare anche una somyma idonea a coprire le spese di vendita a suo carico (la cui entitd
sara stabilita dal professionista delegato ¢ che sard da questo comunicata all’aggiudicatario entro dieci giorni
dall’aggiudicazione); il prezzo di vendita corrisposto a mezzo assegno circolare sia versato dal delegato —
entro gg. 15- su libretto vincolato nominative postale o bancario intestato alla procedura ¢ vincolato
all’ordine del giudice dell’esecuzione, aperto presso primario istituto di credito scelto dal delegato, avendo
cura di non indicare filiali di istituti interessati at procedimento in oggetto; il deposito delle spese di vendita
avvenga su libretto vincolato invece all’ordine dello stesso professionista delegato;

H) le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell’aggiudicatario, il quale potra dispensare
il delegato dai relativi adempimenti; il professionista delegato indicherd tale circostanza nell’avviso di
vendita. Gli oneri per la liberazione degli immobili ordinata ad aggiudicazione intervenuta resteranno a
carico dell’aggiudicatario; il professionista delegato indichera tale circostanza nell*avviso di vendita;
L’aggiudicatario dovri depositare il residuo prezzo e I'importo delle spese neccessarie per il trasferimento
(che il professionista delegato comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggivdicazione), detratto
I'importo per cauzione gid versato; il termine per il deposito & di 120 giorni dall’aggiudicazione; ai fini
dell’art. 1193 c.c,, ¢ stabilito che qualhinque somma versata sari imputata prima alle spesc di trasferimento ¢
poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo; visto I’art, 569 comma 3 ¢.p.c., si ritiene che non ricorrane giustificati
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, tenuto conto del valore del
compendio pignorato, nonché del termine minimo di 120 giomi gia concesso;

D Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al
Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere effettuate dal
professionista delegato presso il proprio studio, € ogni ulteriore informazione potré cssere richiesta dagli
interessati allo stesso delegato o al custode giudiziario. F , ?

PUBBLICITA
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE
Esegua il delegato la pubbliciti preveativa relativa alla vendita senza incanto,
Dell’avviso di cui all’art. 570 ¢.p.c. e art. 591bis c.p.c. deve essere eseguita la pubblicita prevista dall’art.490
¢.p<. con Je seguenti modalita;
- pubblicazione all’albo del Tribunale (fino ali’entrata in funzione nel portale del Ministero della giustizia
dell'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche”, come previsto dall*art. 490 comma 1 ¢.p.c.);
- inserzione, almeno quarantecinque giorni prima dol termine per la presentazione delle offerte e negli
spazi della testata abitualmente destinati a questi fini, di un quotidiano di informazione almeno & diffusione
locale a scelta del delegato, nonché sul sito Internet www.astegindiziarie.it.
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MODALITA’ ¢ CONDIZIONI delia DELEGA ex art, $31bis cpc

L’estratto da pubblicare sul quotidiano sard contenuto in uno o due moduli tipografici e dovra riportare
sintetiche informazioni: numero della procedura esccutiva; descrizione dell”immobile offerto in vendita [il
diritto oggetto della venditz (proprietd piena o nuda; quota indivisa; usufrutto); l'ubicazione (comune;
quartiere, frazione o localith; via o piazza e numero civico; piano); la tipologia (es. appartamento, villa,
terreno, locale commerciale); le dimensioni (espresse in mq. e/o in numero di vani); le eventuali pertinenze
(es. box, cantina, posto auto, giardino, terrazzi); lo stato di occupazione (libero, locato con titolo opponibile o
non opponibile)], nonché il valore ex art. 568 c.p.c. (¢ il prezzo base dell'eventuale incanto, se stabilito in
diverso ammontare); notizie urbanistico —edilizie essenziali {presenza o assenza di concessione cdilizia,
eventuale sanabilitd); data, ora ¢ luogo della vendita senza incanto (il termine e il luogo di presentazione
dellc offerte; la data, il lnogo e l'ora per I'csame delle offerte); il nome ¢ il recapito telefonico del
professionista che provvede alla vendita; I’indicazione del giudice; il nome e il recapito telefonico del
custode giudiziario; il sito Internet dove & pubblicata la presente ordinanzs, 'avviso di vendita ¢ la relazione
di stima (con i relativi allegati ¢ le integrazioni); il luogo dove possono acquisirsi altre informazioni.
Andranno in ogni caso omesse le generalita dell’esecutato ed i confini defl’ immobile pignorato.
-Al rignardo, I’ordinanza di delega, 1*avviso di vendita, la relazione di stima e gli allegati fotografici e
planimetrici vanno inseriti sul sito internet www.astepiudiziarje.it (sito facente capo alla Aste giudiziarie
Inlinea s.p.a vie delle Grazie 5 Livorno), almeno quarantacinque prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto nella vendita senza incanto.
La stessa pubblicitd sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale www tribunalepotenza.it;
Altri adempimenti pubblicitari*
Affissione di minimo 10 massimo 50 manifesti nell’ambito de! Comune ove & ubicato

I’immobile e coruni limitrofi, nonché presso il Comune di Potenza ;

) ¢ Invio di n. 100 missive (postaltarget) contenenti I’annuncio della vendita ai residenti nelle
adiacenze dell’ immobile in vendita

o Pubblicazione dell’avviso d’asta su riviste specializzate (Potenzaffari), e/o freepress;

A pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Mezzogiorno™ o sul quotidiano “La nuova
Basilicata™ ovvero su “il quotidiano”;

*I suddetti adempimenti se barrati divengono obbligatori e la loro mancanza potrd comportare il
differimento della vendita; se non barrati essi sono consentiti come forma di pubblicitd commerciale in
facoltativa aggiunta a quella obbligatoria; il professionista delegato e/o il custode vigilera sull’esatto
compimento di tale forma di pubblicita..

I suddetti adempimenti pubblicitari dovranno essere eseguiti almeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

che il custode pgiudiziaric che si nomina/gia nominato nella persona  di

oltre a curare I’amministrazione e la gestione degli immobili pignorati, si adoperi altresi per consentire a
qualunque interessato, sccondo le vigenti disposizioni normative, I’esame dei beni in vendita (la visita
dell’immobile potra essere delegata dal custode a propri collaboratori di studio e avvenire, ove occorrente,
con Pausilio della forza pubblica); a tal fine, preavvisera almeno cinque giorni prima coloro che occupano
I’immobile pignorato (debitore o conduttore), consentendo il differimento della visita solo in presenza di
comprovate e giustificate ragioni e segnalando prontamente al giudicc dell’esecuzione cventuali
comportamenti ostruzionistici.

La visita dell’immobile dovra, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo e le occupazioni dei
residenti e, pertanto — salvo diverso accordo tra il custode e gli occupanti- in orario compreso tra le 9,00 ¢
le 13.00 e tra le 16,00 e le 19,30. Nello svolgimento di tale compito, inoltre, il custode giudiziario dovrd
evitare I’incontro tra i diversi interessati, accompagnandoli in orari differenziati e mantenendo Passoluto
riserbo, con ciascuno di loro, riguardo all’esistenza di altri interessati ali’acquisto. Dovra inoltre avere con
56 una copia della relazione di stima, per consentire la lettura e la fotocopia agli interessati. Fornirg, inoltre,
ogni informazione sulle modalitd della vendita e sulla possibilitd che il versamento del prezzo sia
finanziato con garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita.

FISSA
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MODALITA* ¢ CONDIZIONI della DELEGA ex art. 591bis cpc

il termine di trenta giorni per la notificazione dela presente ordinanza, a cura del creditore procedente, ai
creditori iscritti non intervenuti;

il termine per le operazioni di cui alla presente delega in 18 mesi a partire dalla comunicazione della presente
ordinanza.

DISPONE
che il creditore procedente, entro il termine di venti giomni da oggi, comrisponda in via di anticipo al
professionista delegato un fondo-spese di € 2.500,00, di cui euro 2.000,00 (euro duemila/00) a titolo di fondo
spese ed euro 500,00 (euro cinquecento/00) oltre accessori a titolo di anticipazione sul compenso.

Il professionista delegato (o persona da lui incaricata per iscritio) provvedera ad acquisire, presso la
cancelleria, copia degli atti occorrenti per I’espletamento dell’incarico ricevuto;
Si comunichi

Potenza, il Qb,"& (QO{G

. '
il e v, . H
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MODALITA’ ¢ CONDIZIONI della DELEGA ex art. 591bis cpe

SCHEMA SINOTTICO DELL’INVITO ALLA PRECISAZIONE DEI CREDITI

Il professionista delegato
letti gli atti dell’ esecuzione immobiliare n......... RPN ! A TR Veerereeases

INVITA
i creditori a precisare -per capitale, interessi e spese- le proprie spettanze, entro ¢ non oltre gg 30.

A tal fine, ove si tratti di mutui ipotecari, siffatta precisazione dovra avvenire secondo le seguenti indicazioni
¢ modalité:

A) Capitale originario mutuato=euro....... rereenes
B) Rate inadempiute a decorrere dal....... creseanns ; (indicare la data della prima rata inadempiuta)
GRADO IPOTECARIO
C) Capitale puro erogato e non pagato=euro..........; (indicare, nell’ambito delle rate
di cui al punto B), la somma di
tutte le relative guote di capitale
purc non pagate)
D) Interessi d’amnortamento triennali=euro.........; (indicare, ex 2° co. 2855 c.c,, Qaf/
la somma degli interessi
corrispettivi gia calcolati,
nel piano di ammortamento,
nelle due annate anteriori e
in quella in corso al giorno
del pignoramento)
E) Interessi legali fino alla vendita=euro........., .v.; (indicare, ex 3° co. 2855 c.c.,

la somma degli intercssi legali
maturgii, senza anatocismi,
sul capitale puro riportato sub
C) a decorrere dall’anno
successivo al predetto triennio
fino alla data di emissione del
decreto di trasferimento).

N.B.: se nei mutui a tasso fisso non & allegata la tabella di ammortamento o se si tratti di mutui a tasso
variabile (la cui tabella ammortizza il solo capitale), il creditore alleghi estratfo conto scalare che consenta
tra ’altro di riscontrare la voce indicata sub D),
Inoltre, nello stesso estratto conto dovranno altresi indicarsi eventuali pagamenti parziali in deconto-
morosita, si da verificarne anche I’ imputazione.

Impregiudicata ogni succesgiva valutazione giuridico-contabile.
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