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TRIBUNALE DI POTENZA
SEZIONE CIVILE
Ufficio esecuzione immobiliare

[l giudice dell’'esecuzione, dotr.ssa Emanuela Must,

all’esiro dell'udienza del b"l:}' i

preso atto dell'istanza di vendita retterata a verbale dal creditore procedente e dai crediton intervenuu
muniti di titolo esecutivo:

esamunati gl ata della procedura indicata in epigrafe;

verificata la regolarnita del nrolo esecunivo e del pignoramento;

dato atro della complerezza della documentazione ex art. 567 c.p.c;

esaminata la relazione peritale depositata in data 6 ll < |y :

rilevato che nulla osta alla vendira dei beni pignorati con [e modalita di segutto indicate;

ritenuto altresi opportuno nominare quale custode dei beni pignorat 1l professionista di seguito
delegato per le operazioni di vendira, come da separato provvedimento che si allega;

lettt gl arre. 560), 569, 591 biv c.p.c.

DISPONE
la vendira dei cespiti pignorat come megho descritti nell'atto di pignoramento e nella relazione di stima

at prezzi ivi indican (il professionista delegato valutera di sottoporre al G.E. un'eventuale abbatamento

del valore di stima nella misura del 20% in ragione della particolare situazione del mercato immobiliare

e di eventuali ulteriorni problematiche ravvisate all'atto dell’accesso agh immobili pignorati)

e all'uopo
DELEGA
e Ml Tousr Sedayians al compimento delle attivita previste dall'articolo 591 i c.p.c.,

provvedendo (entro il termine di centoventi giorni dalla comunicazzone della presente ordinanzu) alla comunicazione

alle partl dell’avviso di vendita. Fissa in mesi 24 1 termine ulimo per il completamento delle operazioni

di vendira; all'esito in caso di mancata aggiudicazione dellimmobile il professionista delegato

provvedera a rimettere gl atd al Giudice dell'esecuzione per i provvediment del caso.

A) Dispone che il professionista delegaro s1 attenga alle seguenn prescrizioni:

1} preliminarmente, verifichi (wediante {'esame della documentasgone in atti) se il bene appartiene al debitore
(in virtas di titolo traseritto in sue favore) € se vi sono formalita pregiudizievoli: qualora il bene pignorato
risultl appartenere a persona diversa, in virtu di arto opponibile ai creditori, o comunque la
documentazione risultl inidonea o incompleta ex art. 5367 c.p.c, anche in relazione al nrolo
ultraventennale ove necessario, segnali la circostanza al giudice dell’esecuzione;

2) la pubblicita prevista dall'articolo 490 c.p.c. - omesso ogni riferimento_nominatvo alla persona del

debitore - sia escguira, nel termine di almeno cinquanta (50) giorni prima del termine per la
presenrazione delle offerte; sul quondiano “La Nuova Basilicatra™ ovvero sul quotidiano “[a

Gazzerta  del  Mezzoglorno”™,  ovvero  su "Il quotdiano™, nonché sul sito  Internet
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www.astegiudiziariear (sito facente capo alla " lste Gindisdarie Inlinea” s.p.a.. va delle Gragie 5 Lirorno)
nonchgé, a cura della medesima "Aste Giudiziarie Inlinea” s.p.a., con volantni ad uso della pubblicira
commerciale (da inserire nelle cassette postali delle abitazioni ubicate nella stessa sona in cui é sito limmobile in
rendita). L'estratto da pubblicare sul quotidiano sara contenuto in uno o due moduli tipografici ¢
dovra niportare sintetiche informazioni circa 'immobile offerto in vendita i/ diritto aggetto della vendita
(prapreta piena o nida; quota indivisa; usufrutto); l'bicazione (comnne; quartiere, frasgone o localita; ria o piazsa
¢ HHRIEND Jrico; piane); la lipologia (es. appartamento, villa, ferreno, locale commercale); le dimensiont (espresse in
mq. ef o in numero di vani); fe erentuali pertinense (es. box. canting, posto auto, giardino, ferrassi); lo stato di
occnpasione ({ibero, locato con titolo opponibile o non opponibile); altresi circa il valore ex art. 568 c.p.c. (¢
presso base dell'eventnale tncanto, se stabilito in diverss ammontare); 1l termine e 1l luogo di presentazione
delle offerte; la dara, il luogo e l'ora per l'esame delle offerte; la data, il luogo e l'ora del successivo
eventuale incanto; il numero della procedura; il nome e il recapito telefonico del professionista che
provvede alla vendita; il nome e il recapiro telefonico del custode giudiziario; il sito Internet ove ¢
pubblicata la presente ordinanza, I'avviso di vendita e la relazione di stima (o7 relativi allegati); 1l lnogo
dove possono acquisirsi ulterioni informazioni.

La presenmzione delle offerte, l'esame di queste e la gara tra gl offerenti nonché il successivo
eventuale incanto dovranno avvenire presso lo studio del professionista delegato (o in altro lnoge da
quest ultimo ritennto idoneo, secondo le circostanse del caso).

['offerta dovra contenere:

il nome e il cognome dell'offerente, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, 1 domicilio, lo stato
civile (con specficasione del regime patrimoniale dei coningt), 1 recapito telefonico. Se l'offerente ¢
minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

1 dad identificativi del bene per il quale Pofferta € proposta;

Pindicazione del prezzo offerto, che non potri essere inferiore al valore ex art. 568 c.p.c., pena
d'inefficacia dell'offerta;

il termine di pagamento del prezzo ¢ degh oneri tributan, non supertore a 60 giorni;

Uespressa dichmarazione di aver preso visione della perizia di stuma e di essere edotto delle
condizioni di fatto e di diritto del bene immobile.

All'otferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente nonché un
assegno circolare non trasferibile per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo prezzo.

La cauzione dovra essere versata mediante assegno circolare all'ordine del professionista delegato;
in caso d'offerra d'acquisto ex art. 571 c.p.c. l'assegno dovra essere inserito nella busta contenente
l'offerta, in caso di vendita all'incanto esso sara consegnato al professionista (o ad un sua collaboratore
addetto al serviszo) unitamente alla domanda di partecipazione all'incanto.

La gara tra gli offerenti dovra svolgerst mediante rilanci verbali, con modalita corrispondent a
quelle stabilite dall'articolo 581 c.p.c. per l'incanto (i projessionista dorra determiinare, prima dell aperinra
della gura, il rilancio mininn).

['offerta pin alta, sulla base della quale dovra svolgersi [a gara tra gl offerend, ¢ quella che indica il
prezzo maggiore. Ogm altro elemento (e, in particolare, il termine per il versamento del preso entro il
massing di sessanta giorni) non sara valutato per la comparazione delle offerte.

Se non sono presentare offerte di acquisto ai sensi dell'articolo 571 c.p.c. il professionista delegato
procedera alla vendita all'incanto, nel termine non inferiore a sessanta_e non superiore a novanta
giorni dalla dara fissara per la deliberazione delle offerte ex art. 572 c.p.c.. Nel termine di almeno

cinguanta (50 giomi prima, il professionista delegato provvedera a rinnovare gl adempiment

PaE™,
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pubblicitari con riferimento alla dara deil'incanto nonché con riferimento al termine ed alle modalita
di presentazione delle domande di partecipazione (da stabilirit a cura def professionista delegato).

In caso di offerte dopo l'incanto fwrr. 584 cp..) la relanva busta chiusa dovra indicare all'esterno
anche d numero della procedura e la precisazione che trartasi di offerta in aumento.

I saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di sessanta giorni dalla data in cui
laggiudicazione ¢ divenuta definitiva forvers entro il pisr breve termine indicato dall aggindicatario nell'offerty
presentata ai sensi dell'articolo 571 ep.e.); se I'esecuzione forzara st svolge su impulso o con l'intervento
di creditore fondiario (banca o cessivnario del credite avente i requisiti di cui all'articolo 58 della legge banearia),
Vaggiudicatario fche non intenda arvalersi defla facoltd di subentrare nel contratto di jinanziamento, ove ricorrang
te condisgont di fegge) dovra versare direttamente alla banca mutuante (o of cessionario del credito) la parte
del prezzo cornspondente al complessivo credito di questo (art. 41, comma 4, dec. fgs. 1 settenbre 1993,
n. 385) nel termine di cinquanta giorni dalla data anzidetta (orvero nel termine di venti giorni ore i/

procedimento esecntive, misgate prima del 1° gennaio 1994, sia ancora soggetto alla precedente normativa sul credito

Sondtario ex art. 161 comma 6° del citato decreto legislativ), versando l'eventuale residuo net successivi

diccl glorni (orrery nel successivi guaranta giornt, per i procedimento inisgati prima ded 1° gennaro 1994) ¢
consegnando al professionista delegato la quictanza emessa dalla banca mutuante. Inoltre,
l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche una somma tdonea a coprire le
spese di vendira a suo carico ({u i entita sard stabilita dal professionista).

Le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell'aggiudicatario, 1l quale potra
dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti; il professionista delegato indichera
tale circostanza nell'avviso di vendita. Le spese per la liberazione dell’immobile, per il caso in
cui Pimmobile sia occupato dal debitore ovvero dal terzo sine titulo, saranng a carico
dell’aggiudicatario il quale potra chiedere al custode di non porre in esecuzione Pordine di
liberazione adottato dal G.E. all’esito dell’aggiudicazione.

Il prezzo di vendita sia versato su un libretto vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzione presso

una banca a scelta del delegato; il deposito delle spese di vendita avvenga su libretto vincolato
all'ordine dello stesso professionista.
1l professionista delegato provveda all'immediata comunicazione in cancelleria: della pubblicazione

dell'avviso di vendira; dell'avvenura definitiva aggiudicazione 51 da consentire l'adozione del

provvedimento di  liberazione dell'immobile pignorato); delleventuale decadenza

dell'aggiudicatario (per i provredimenti di cui all'articolo 587 ¢.p.c.); della mancara partecipazione alla gara
da parre degli offerent in aumento di quinto (per ladosione dei proveedimenti sansgonatori ex art. 584
ultimeo comma cp.c.), della mancanza di offerte all'incanto e di domande di assegnazione (artt. 390 ¢
791 ¢.p.e.) per 'eventuale disposizione dell'amministrazione giudiziaria.

Avvenuta l'aggiudicazione definitiva, 1l professionista delegato invinl per iscritto 1 creditori a
rrasmetrere, nel termine di trenta giorni, le nspettive dichiarazioni di credito, con la specifica
indicazione del capitale richiesto, degli interessi maturati (o del dietem per gli interesse successivg) e delle
spese legaly, allegando, in caso di mutuo, il piano di ammortamento, l'indicazione delle rate mnsolure,
t critert di calcolo degli interessi (decorrenzia, tasso applicato, base di calooln), la separata indicazione degl
interessi compresi nella garanzia ipotecatia (art. 2855 v} e dell'eccedenza da ammettere in grado
chirografario.

Nel trasmertere al giudice dell'esecuzione il decreto di trasferimento, il professionista delegaro
alleghi 1l fascicolo contenente 1 verbali e ogni altro atto o documento accessorio, riportando anche
l'elenco delle formalita successive alla rrascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la

cancellazione (da ciconrsi solo previo avwiso da parte dei creditort a colory che abbiano civgsite fali iicristont o
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fraserizioni), a tale proposito, il professionista delegato inserira nel testo del decreto l'ordine di
cancellazione delle iscriziom e trascrizioni anterior al pignoramento nonché l'ordine di cancellare le
singole iscrizioni successive (@ o fitolari sia stato nolificato l'arviso ex art. 498 ep.c) nonché i

plgnorament! trascritt successivamente (previa verifica degl adempimenti ex art. 361 cp.e.).

B) Fissa il termune di trenra giorni per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore

procedente, ai creditori iscritl non Intervenurt.

C) Dispone che il creditore pignorante %‘\’ - entro il termine di venti giormi dalla
data di comunicazione del presente provvedimento, a pena di rivalutazione del medesimo nel senso del
rigetto dell'istanza di vendira, corrisponda al professionista delegato un fondo spese di € 2.500,00 (du
imputtarsi per € 500,00 ad anticipo sul compenso. comprensivo di Ira se dovuta e contributo ¢ da utiliszarsi per la
residia parte per fe spese di effettuasione della pubblicita ex art. 490 cp.e.. cui proveedera direttamente il professionisia
delegeatn).

D) Il professionista (o persona da fui incaricata per iseritto) provvederanno ad acquisire, presso la cancellera,
copia degli atti occorrent per l'espletamento dell'incarico ricevuto.

S1 comunichi.

Potenza, 5{ > ! 1)

Il giudice dell'esecuzione

- n\mnuc]a Musi

oL

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 4
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



N. A04 |04 RGE.

CIQI)N :9—4’ e

SEZIONE CIVILI:
U fficio esecuzioni immobiliar

[l giudice dell’esecuzione, dott.ssa Emanuela Musi,
letrr gh art del procedimento espropriativo immobiliare in epigrafe indicaro;

visto 1l FOPIIO rovvedimento 1 ari dara con 1l vale ¢ smro  delegato
Rl p P £

Q‘ aw, YT e aco per il compimento delle operazioni di vendita;
ritenuta Uopportunita di assegnare al medesimo professionista anche la funzione di cusrode degli
immobili pignorati, anche al fine di agevolare le operazioni di vendira;
rilevato, peraltro, che la debitrice esecurata, custode ex /ge del compendio immobiliare pignorato,
non ha sinora reso 1l conto della gestione ¢ che fale omissione costituisce gia di per sé motivo
valido per disporre la nomina di un custode diverso dalla persona dei debitor;
visti gl artr. 63, 66, 559, 560), 593 c.p.c. e 178 disp. att. c.p.c.,

NOMINA

‘. o & A if - - A et - . . FE
custode, in sostituzione del debitore esecutato, | AW SERASTI.ani0 , con studio in Potenza, gia

delegaro per la vendin, 1l quale:

—assumerd quanto prima le funsiond di custode, allo stato lasciando gl eventuali occupanti nella detenzione desli
imobill;

~1fertra froztapente a gitesio

g.e. gualora il debitore o tersd ostacoling lassunsione defle funsdont di custodia o

comunge {accesso wel cespiti pignorati ai fini delladosione da parte di guesto stesso pe. degli gpportuni
proveediments ¢, segnatamente, del proveedimento di cul all'art. 560, co. 3, cp.e.;

--rimetterd afl'attensgone di questo G.L. breve ¢ sucnta reluzgone silla gestione pregressa svolta dal debitore in
reste di custode, sullo stato di accupasione depli immobil (ve i ¢ contratte di locazione registrate in o data
anfecedente il pignoramento, intimera immediatamente disdetta in vista della prossina scadensa) e sitl canone dr
locasiane erentiatmente pagato da parte di crenfuall occupanti;

<dnriterd, i caso di pagaments di un canone di locasione, il conduttore a rersare nelle sue-mani ¢ canoni pregressi
erentualmente ancora fnsoluti ¢ quelli futurt con arviso che in mancanza sard costrette alla ripetizione del
pagancnto ¢ sjrattate per sorositia;

—invilerd, qustlora nn canane non rsalle pattndle, Ceventiale occnpante a versave ipmediatamente un'egua

ndenncta perda dotensione dell inmokile safva pise compinta determinasgone;
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--segnalera fempestivamente @ guesto g

g.e. Leventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita pattuite,

gualora si profragga per almeno due mensilita;
presenterd, ai sensi deli'art. 393 cpo, timeitrabuente | orendiconti deila sna gestione (a tal fine evidenzierd
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita tmmobiliare softo la siwa cnstodia: aj il saldo contabile
della custodia; b) gli interessi cventualmente maturati nel periody sulle somme depositate; c) le entrate e fe uscite; d)
le attivita compinte; ¢) le istange proposte; }) sommiarianente § proveedimenti ottennt);

--aftenderda in ogni caso alla gestione ed amministrasione dellimmobile previa antorissazione di guesto pe.);

il adoperera per consentire a gualynqgue interessato esapie dei beni in vendita alla stregua delle seguenti
madalitd:

ol custode
¥ & abiletaty ad arvatersi dellansilio di propre collaboratori di studio ed all occorrensa della Forsa Pubblica ai fim
della vivita dell immrobite pignorato;
* preavviserd, al fint detla visita dell immobile pignorate ed almena tre grorni prima della data stabilita per la
visita stesia, color - debitore, condnttore o meri occupanti - che fo defengono, acconsentendy al differimento deila
risita solo in presensa di comprovale ¢ ginstificate ragioni ¢ segnalandy prontapsente a questo gindice deli’esecuszone
arentual comportanienli ostisontilic;
* wrrd cra che fa visita delf immobile, in ogni case, si seofoa in orari compatibil col riposo ¢ le oconpasiont dei
residenti e, pertunto. in orario conpreso fra fe 9,00 ¢ fe 13,00 ¢ fra le 16.00 ¢ fe 19,30;
* arra cura di evitare, nello srolgimento di lale wltima incombenza, fincontro fra i diversi inferessali,
acconpagnandoli tn orari differensiati ¢ mantenende (assoluto riserbo, con cascne di esst, riguarde all'esistenza
di altri interessati all acquisto;
* st munira, nelloccasione defla visita, di una copia della refasione di stima, onde consentirne aglt interessati la
lettura ¢ lestrasgone di capia a spese degli interessati medesini;
-~ fornira ogni utife informazione sulle modalita della vendita, sufll'esistensa di oneri condopinialt di cuni (ex art,
63, co. 2, disp. att. c.c.) laggindicatario davrd rispondere nei confronti del condominio ¢ sulla possibilita che if
rersamento del prezso sia finansiato con garansga ipotecaria di primo grado sul medesino immobile aggetto di
EYCCHEIONE; Lz
i

rigiferd, infine, affinché nel termine stapilito dall'art. 490 cp.c. lavvise di vendita, riprodotte in volanting ad iso &)/Luu‘
della pabbiicita commierale. sta inserito nefle cassette postali dello stabile condominiale i cut ¢ ubicato i bene in
vendifa ¢ nesli stabilt vicini);

RISERVA
al prosieguo la determinazione del compenso spettante al custode;

INVITA
Il debitore esecutato a deposmare in cancelleria ovvero presso lo smudio del professionista
nonunato custode entro ¢ non oltre 11 30 sertembre 2011 1l conto della gestone a decorrere dalla

dara di nonfica del pignoramento smo all'artualita;
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RISERVA

all'esito della relazione del custode ogni ulteriore opportuno provvedimento ed, all'occorrensza,
l'adozione del provvedimento di cut all'art. 560, co. 3, c.p.c..

81 comunichi.

Potenza, 5.7.2011

[1 Giyeh

 dell'esecuzione

5 )

dortr\sa Emanuela Musi

B s (z(.U}r’
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