TRIBUNALE DI PISA
SEZIONE ESECUZIONI

NOOCQL

Il Giudice dell’Esecuzione, Dott. Marco Zinna
sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienza del 11/04/2023

nella procedura esecutiva n. 291 /2021 R.E.

promossa da: (N
Contro: (N

visto e applicato I'art.591 bis c.p.c.;

vista la relazione dell’esperto stimatore in atti

viste le dichiarazioni di disponibilitd dei professionisti interessati alla delega e trasmesse
alla Cancelleria Esecuzioni Immobiliari dal Presidente del Tribunale;

ritenuto che ai fini della pit efficace e fruttuosa diffusione dell’avviso di vendita appare
opportuna, ex art. 490 3° comma c.p.c., la pubblicazione di quest'ultimo sul quotidiano 11
Tirreno in conformita alle modalita di cui all’offerta ricevuta da A. Manzoni & Cs.p.a.

ritenuto di dover procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 571 c.p.c., non
apprezzandosi, allo stato, i presupposti di cui all’art. 569 III° comma ultimo periodo c.p.c.
per disporre la vendita con incanto;

letto 'art. 569, 4™ comma, c.p.c., ritenuto che, in considerazione della novitd nel settore
delle compravendite immobiliari delle negoziazioni telematiche, la VENDITA
SINCRONA MISTA appare meglio garantire il sollecito svolgimento della procedura e
I'interesse dei creditori ad una piti ampia partecipazione di potenziali acquirenti;

DISPONE

la vendita del compendio pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
in atti
DELEGA

Il Rag. STEFANELLI STEFANO al compimento delle operazioni di vendita, appresso
indicate, assegnandogli, a titolo di fondo spese, la somma di euro 900,00 a carico del
creditore procedente per garantire il pagamento delle presumibili spese di pubblicita
previste dall’art. 490 c.p.c. di cui ai commi 1 — 2, in relazione ai tentativi di vendita da
effettuarsi (non_trattandosi di un compenso, non sard emessa fattura da parte del
Delegato e non saranno da riconoscersi iva o alcun onere previdenziale), oltre ad euro
600,00 quale acconto sul compenso.

DISPOSIZIONI GENERALIL
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Dispone che il professionista delegato, previa estrazione di copia di tutt gli atti e
documenti contenuti nel fascicolo dell'esecuzione che rimarrd depositato presso la
Cancelleria del Tribunale, provwedera:

1) a stahilire se la vendita si deve fare in uno o pin Iott, tendenzialmente in conformita
alla descrizione contenuta nella relazione dell’esperto;

2) a fissare il prezzo base dell’offerta assumendo a inderogabile parametro il valore di
stima come determinato, ai sensi dell’art. 568 c.p.c., sulla base della relazione redatta
dall’esperto stimatore, ovvero come eventualmente rettificato a seguito delle note e
chiarimenti espressi ai sensi dell’art.173 his, disp.att.c.p.c;

3) a fissare un termine, non inferiore a 9o giorni e non superiore a 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto
per ciascuno dei beni pignorati;

4) a fissare al giorno (lavorativo) successivo alla scadenza del termine di cni al punto
precedente 1a convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé, per la deliberazione

sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti, avendo cura di avvisare altresi ['Tstituto

Vendite gindiziarie;

5) a stabilire presso il suo studio o presso il luogo indicato dai Consigli dell’Crdine degli
Avvocati — Notai - Commercialisti di Pisa, i giorni e gli orari per il deposito delle offerte
d’acquisto ex art. 571, ¢ 1%, c.p.c.

Con riferimento alla possibilitd di cui all’'art.571 2° comma c.p.c. della presentazione di
offerta non inferiore di oltre un quarto al prezzo base, il Delegato, nell’avviso di vendita,
sara tenuto ad indicare in cifra ed in lettere il limite sotto il quale le offerte saranno
considerate inefficaci;

6) a stabilire il modo e il termine massimo di 90 giorni per il versamento del residuo
prezzo e delle spese di trasferimento, da effettuarsi su di un conto corrente intestato alla
procedura da aprire presso uno degli Istituti di Credito che comunichera il professionista
delegato e nel caso in cui sia stato azionato nella procedura esecutiva un credito derivante
da mutuo fondiario, il termine entro il quale 'aggiudicatario dovra versare direttamente
allistimito di credito fondiario, quella parte del prezzo che corrisponde al credito del
predetto istituto per capitale, aceessori e spese, al netto delle spese di procedura,
compenso al professionista delegato efo al eustode che determina, salva successiva e
puntuale quantificazione e conguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovrd essere
anch’esso massimo di go giorni dall’aggindicazione e 'eventuale residuo dovra esser
versato sul predetto conto nello stesso termine, al netto della cauzione.

A tal fine 1l delegato inviterd listituto di eredito fondiario a fargli pervenire, almeno gg.15
prima della data di cui al punto n. 4, la nota di precisazione del suo credito, indicante la
somma che dovrd essere versata dall’aggindicatario e le modalitd del versamento,
dandone avviso all’aggiudicatario gid nel verbale di cui al suceessivo punton. g;

=) a redigere e inserire sul “Portale delle Vendite Pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 cp.c.
I'avviso di vendita, contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico (ivi
compresa 1'esistenza o meno di certificazione di rendimento o qualificazione energetica
nonché di regolaritd degli impianti ai sensi del D. Lgs. 311/06, del D.M.37/08 e succ.
disposizioni) almeno 65 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto nonché a renderlo pubblico, mediante 1 seguenti adempimenti:

a) pubbhcazione dell’avvise di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita
ed alla relazione di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito internet
www.astegindiziarie.it, almenc 60 giorni prima del termine per la presentazicne
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b)

d)

delle offerte nella vendita senza incanto. La societda garantira la contemporanea
pubblicita della vendita sul site web del Tribunale www iribunale.pisa.it;
pubblicazicne dell’avvise di vendita, per estratto, sul quotidianc IL TIRRENO
almeno 45 giorni prima del termine perla presentazicne delle offerte nella vendita
senza incanto;

pubblicazicne tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell'annuncic di vendita
sui siti internet Casa.it e Idealista.it - Gruppo eBay, almeno 45 giorni prima del
termine di presentazicne delle offerte. Sara cura della societa Aste Gindiziarie
Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra
indicati inserendovi altresi: a) I'indicazione che sitratta di vendita giudiziaria; b)
l'avvertimento che trattasi dellunico annuncic autorizzato per la vendita; c)
I'inclusicne dei link ovverc dei siti internet www.astegiudiziarieit e
www.reteastetv ove sonc reperibili dispenibili in dettaglic tutte le altre
necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

Pubblicazione di wirtual tour 360° dellimmobile pignorato, sul sito internet
www.astegiudiziarie.it da effettnarsi scle in case di immeobili di valere superiore a
€ 300.000.00 e diversi dai terreni, dalle costrizieni non ultimate e dai rmdern,

salvo casi particolari rimessi alla valutazione del Delegato. Per la realizzazione del
Virtual Tour 360° deglhi immobili oggetto della procedura, i1l delegato dovra
indicare al custode di prendere immediate contatto (e comungue entre 10 giorni
dalla presente ordinanza) con Aste Giudiziarie Inlinea Spa, inviande email
all'indirizzo virtualtour@astegindiziarie.it, al fine di coordinare con la stessa le
cperazioni di soprallucgo da effettuare nel pmi breve tempo possibile. Aste
Giudiziarie Inlinea Spa svolgerd tale attivita in gualita di ausiliario e il referente
della Sccieta dovra essere accompagnato di persona dal custode per consentire
I'accesso agli immobili pignorati.

Gl adempimenti descritti ai punti a), b), c), d) che precedono dovranno essere
richiesti a cura del prefessicnista delegate, in maniera diretta e senza l'ausilic di
terzi soggetti, almene 70 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza ineante, esclusivamente alla societa Aste Gindiziarie
Inlinea S.p.A., che gestisce i1l sito web www.astegimdiziarnie.it, individuata da
gquesta sezione come soggetto collettore nnice per la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicita su internet e sui quetidiani.

1l testo dell'inserzione sul quotidianc, sara redatte dalla sccieta Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. ed approvato dal professicnista incaricato, e conterra unicamente i
seguenti dati: numero di mele della procedura; numero lotto {(ove non unice);
ubicazione dellimmobile oggetto della vendita; diritto reale posto in vendita ed
entitd della quota (ove differenti dall'intera proprieta); tipologia (appartamento,
terreno, villa, negozio, locale, ecc.); caratteristiche (superficie, vani, piano,
interno, ecc.); stato di cccupazione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
ammentare del prezzo base, nonché 'ammontare in eurc dell’offerta minima;
data e ora della vendita senza incanto; nominative del professionista delegato e
recapite telefonico; nominative del custode giudiziario e recapite telefonico, ove
nominato; dove acquisire maggiori informazioni (eventuale associazione, siti
internet); I'avvise di vendita dovra contemplare altresi I'indicazione del neminato
custode — come da separato contestuale provvedimento — con enunciazione dei
relativi recapiti (sitc internet: www _pisa.astagiudiziaria.com, tel. N. 050/554790)
al fine di consentire agli eventuali interessati di acquisire ocgni opportuna
informazione;
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La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo
di pubblicita firmatc a cura del professionista delegato, potra essere effettuata
tramite:

posta elettreonica all'indirizze pubblicazione @astegiudiziarie.it;
invie telematice della docomentazione tramite 'area riservata del sito

www.astegindiziarie.it ;

11 professionista dovra aver cura e quindi & responsabile di:

trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dall'indicazicne delle generalita del debitore e di ogni altre date perscnale
idoneo a rivelare 'identita di gquest'ultimoe e di eventnali soggetti terzi non previsto
dalla legge e comungque eccedente e non pertinente rispettc alle procedure di
vendita in corso, come disposte nel provvedimento del Garante per la protezione
dei dati perscnali in data 07/02/2008;

indicare all'interno del “module di pubbhicazione”, per ogni singela richiesta di
pubbheita, 1 dati correth del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa e
trasmessa la fattura;

verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo
prima possibile alla sceieta eventuali modifiche da effettuare;

aggiornare I'esito di ciascuna vendita sul site web www.astegiudiziarie.it entre 1l
gI0rNo SUCCessivo a ciascun esperimento, seguendo le istruzioni indicate nella e-
mail di richiesta esito inviata dalla societa Aste Giudiziarie Inhnea S_p.A., il giorno
fissato per la vendita.

Le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita nlasceranno fattura a
nome del creditore che ha anticipato le relative somme, precisandc che il
pagamento delle fatture sara effettuate a cura del delegato, unico autorizzato ad
operare sul conto corrente della procedura. A tal fine autorizza 1 necessari prelievi
dal conto corrente della procedura da parte del professionista delegato ed
autcrizza le societd a non procedere agh adempimenti pubblicitari indicati sopra,
nel caso in cui vi sia presenza di inscluti per la singola procedura;

8) ad esaminare le offerte nel giorno indicate al precedente punte 4), procedendo

secondo le seguenti direttive:

a)

b)

d)

e)

sarannc considerate inefficaci: le offerte pervenute olire i1 termine di cui al
precedente punte 3); le offerte inferiori di olire un guarto al prezzo stabilito
nell’'ordinanza; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita
indicate a1 punt successivi;

qualcra sia presentata una sola offerta superiore o pari al valore dell'immobile
come sopra determinate, la stessa sara senz’altro accolta;

qualcra sia presentata una scla offerta per un prezze non infericre di oltre un
quarto al prezzo stabilitc nell'crdinanza invita 1 Delegai a procedere
all'aggindicazione provvisoria in favore dell'nnico offerente e comunicare
direttamente al creditore procedente la suddetta circostanza e procedere come da
istruzioni date nella circelare del 2/02/2022;

in caso di presentazione di piu offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1* comma,
c.p.c., proceda senz’altro alla gara sull'offerta pmi alta; le offerte gmidicate
regolari abiliteranne antomaticamente I'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara hiberec di parteciparvi o meno;

la mancata effettnazione di rilanci imphca non adesione alla gara;

individui i rilanci minim in misura nen inferiore a: € 250 per immobili con
prezzo di base d'asta fino ad € 15.000; € 500 per immobili con prezzo di base
d'asta da €.15.000,01 ad € 30.000,00; € 1.000 perimmebili con prezzo di base
d'asta da € 30.000,01 ad € 60.000,00; € 1.800,00 per immaobili con prezzo di
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base d'asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; € 3.500,00 per immobih con
prezzo di base d'asta da € 120.000,01 ad eurc 240.000,00; € 5.000,00 per
immaobili con prezzo di base d'asta da € 240.000.01 ad € 500.000,00; €
10.000,00 per immobili con prezze di base d’asta superiere ad €.500.000,01
ad € 1.000.000,00; € 15.000,00 per immobill con prezzo di base d'asta
superiore ad € 1.000.000,00;

f) 1in caso di mancata effettnazione di rilanci, assegni all'eventuale creditore che
ne abbia fatto istanza ex art. 588, 580 cp.c.

g) all'esito della gara tra gh offerenti, se 1l pmi alto prezzo offerto dovesse risultare
infericre al prezzec base stabilitc nell’ordinanza di vendita, assegni
all'eventuale creditore che ne abbia fatto istanza ex artt. 588, 589 c.p.c. ovvero,
in mancanza, aggiudichi al migher cfferente ex art. 573, 3° comma, c.p.c.;

h) consideri miglior offerta, ai sensi dell’'art. 573, 3” comma, c.p.c., I'offerta pm
alta; a parita di offerte, quella garantita dal versamentce di una cauzione
dimporto maggiore; a parita di cauzione versata, quella per la quale sono
previsti tempi di pagamente pini brevi; a parita di tempi di pagamente, quella
depositata per prima, ntilizzandoe i criteri nella sequenza indicata;

9) a redigere il verbale relative alle suddette operazicni nonché a ricevere o
autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

10) a predisporre il decretoe di trasferimente (da trasmettere per la sottoscrizicne
del G.E., corredato dell’avvisc di vendita, del verbale delle operazioni, della prova
della pubblicita effettuata, nonché prova dell’avvenuto pagamente dell'imposta di
registro effettuata con modello F23 ed eventuali dichiarazioni da allegare) entro
45 giorni dal versamente del salde prezzo e delle spese di trasferimento oppure
dare tempestive avviso al G.E. del mancato versamento del prezze e/o delle spese
di trasferimento;

11) ad eseguire, entro 60 giorni dall’avvenuta sottoscrizione del decreto da parte
del G.E., le formahita di cui all’art. 591 bis comma 2 n. 11 c.p.c.

12) Fissare nel termine di 7 giorni dalla avvenuta annctazione di cancellazione
delle formalita pregiudizieveli ordinata nel decreto di trasferimento (id est da
ciascun decreto in caso di riparti parziali e comungue dall'ultimo decreto in caso
di riparte nnice), 1l lucge (tendenzialmente nel lnoge ove il delegato nsnalmente
tiene gli esperimenti di vendita), il giorno e 'ora di celebrazione a cura de delegato
dell'ndienza nella quale si discutera il redigende progetto di distribuzione,
stabilendo altresi il termine da assegnarsi ai creditori per 1l deposito della nota di
precisazione del credito con I'ndicazione delle rispettive ragioni di prelazione;
india:

13) depositare telematicamente il provvedimento di fissazione dell'udienza e poi
a notificare il provvedimente di fissazicne dell'ndienza, via pec, a tuttii creditorn
intervenuti e al debitore costituite; successivamente: chiedere la liquidazione
delle proprie competenze al Giudice dell’esecuzicne. Nello stesso termine
sollecitare il Custode a domandare la liguidazione dei propri compensi da parte
del G.E. e poi: richiedere alla banca ove & depositato i1l ricave della vendita
I'estratto conto comprensive degli interessi maturandi sino alla data della udienza,
con la specifica indicazione delle spese maturande fino alla chiusura del conto, ivi
comprese imposte e spese di chiusura; indi:

determinare, all’esito, la somma distribuibile ai creditor, previc accantonamento
diun importeo tale da garantire il sostenimento delle spese a carico della procedura
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ancora da sostenere, nonché le somme che spetterebbero ai creditori indicati
nell’art. 510, IT co. II parte. Successivamente:

inviare via e-mail il file contenente la bozza di programma di graduazicne e
riparto, per la verifica dei conteggi, a tuth 1 crediteri intervenuti, le cm
nsservazioni devono pervenire non oltre il termine che verra stabilito dal Delegato.
Aicreditoriin precinte di percepire somme in sede di distribuziene andra inviato,
anche, I'invito ad indicare in apposito moduleo le coordinate bancarie del creditore,
e/o del difensore anticipatario, per1l’esecuzione dei benifici delle somme spettanti;
inoltre:

invitare 1 creditori che percepirannoc socmme in base al pianc di riparte, alla
restituzione, in ndienza, di detto module compilato, seconde le modalita ed 1
tempi previsti dal modulo stesso, con 'avvertenza che 1] mancate rispetto di tah
formahta comportera il ritardo nel pagamentc delle somme spettanti a TUTTT 1
crediten precisando che 1l Conte Corrente su cuil dovranne essere bonificate le
somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore. 11 modulo sara
sottoscritto dall’ Avvoeate munite di regelare procura; qualera il creditore
fondiaric ai sensi dell'art. 41 TUB abbia incassato somme non dovute, il delegato
predisporra altresi 'ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti
del creditore; indi:

depositare pianc di graduazicne e riparto entro i termine di giorni 15 antecedenti
la data dell'udienza di approvazicne, nnitamente alle contabili di tuthi 1 pagamenti
eseguiti nel corse della procedura e a copia dell’estrattc conte bancario,
determinando altresi, ove concretamente possibile, 1 criteri di assegnazicne di
ngni residuc importo; al momento del deposito del Pianc di niparte il delegato &
antorizzato ad emettere disposizicne di pagamente a proprio favore nei limiti del
60 per cento delle somme dovute in basealla liguidazione del Giudice ed alla bozza
di pianc di riparto.

in sede di ndienza redigere il verbale di approvazicne del progetto di distribuzione
e depositarlo telematicamente entre 3 gierni lavorativi dall'udienza;

14) se non sorgonoe contestazioni rendere esecutive 1l progetto di distnibuzione,
provvedere all’'emissione dei bonifici e alla chiusura del conto intestatc alla
procedura e depositare in Cancelleria la documentazione bancaria, le eventuah
fatture e quietanze dei pagamenti eseguiti nel corso della procedura. In caso di
riparto finale dichiarare a verbale esanrita la procedura esecntiva all'esito dei
pagamenti da effettuarsi.

Eventuali contestazioni, all'esito dell'ndienza delegata, essere sottoposte al
Giudice attraverso un verbale contenente i rilievi formulati, compendiati e
ordinatamente esposti.

In mancanza di offerte il G.E. dispone sin d’ora che il delegato
proceda, in nun termine non superiore a mesi dieei, con le modalita

sopra indicate, a dne nnovi esperimenti di vendita: il primo ad un
prezzo inferiore di 1/5 a guello come sopra determinato. il secondo

con nn nlteriore ribasso del 15%: in caso di ulteriore infimtinoso
esperimento il delegato provvedera ad informare il G.E.

DISPONE 1A MODALITA’ DI VENDITA SINCRONA MISTA

NOMINA gestore della vendita telematica la societa Aste Gindiziarie Inlinea
S.p.a.;
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DISPONE che 1l portale del gestore della vendita telematica sia 1 sito

www.astetelematiche it

DISPONE che il referente della procedura sia il delegato;

STABILISCE

- che le offerte di acquiste s1 possono presentare su supperte analogico-cartaceo ovvers con
modalita telematiche ex artt. 12 e 13 D.M. 32/15 come specificato nell'avise di vendita;

- che, celoro che hanne presentato I'offerta su supporto cartacen partecipino alla vendita
comparendo innanzi al delegato, nel lnogo, nel giorne ed all'ora indicati nell’avviso di
vendita:

- che, celoro che hanno formulato I'offerta con modahta telematiche partecipine alle
operazioni di vendita con le medesime modahta;

- che, in ntenmento all’offerta in modalita analogica-cartacea:

1.

le offerte di acguiste dovrannoe essere presentate in busta chiusa entre le ore 13.00
del gicrno precedente (lavorative) la data della vendita, nel luogo indicato dal
delegato.

Le offerte dovrannec essere contenute in duplice busta chinsa. Sulla prima busta
dovranno essere indicate le sole generalita di chi presenta I'offerta - che put anche
essere perscna diversa dall’offerente - il nome del professionista delegate e la data
della vendita. Nessun’altra indicazione - né numero o nome della procedura né il bene
per cui € stata fatta I'offerta né I'ora della vendita o alire - deve essere appesta su
questa busta esterna; all'interno ditale busta dovra essere inserita nna seconda busta
anch’essa sigillata e contenente I'offerta, che invece rechera 'indicazicne del numero
della procedura e del lotte per cul viene fatta I'offerta.

. l'offerta dovri contenere:

a) i cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestate 'immeobile (non sara possibile
intestare 'immobile a soggetto diverso da guello che sottoscrive U'offerta). Se
I'cfferente & coniugato e in regime di comunicne legale dei beni, dovranno essere
indicati anche 1 corrispendenti dati del coninge. Se l'offerente € mincrenne,
I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del gindice
tutelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine 1 poteri ovvero
la precura o I'atte di nemina che giustifichi 1 poters;

b) 1datiidentificativi del bene peril quale I'offerta € proposta;

c) l'indicazione del prezzo cfferto, che non potra essere inferiore di cltre un quarto
al prezze base indicato nell'avviso di vendita a pena di inefficacia dell'offerta;

d) i termine di pagamentc del prezze e degli oneri accessoeri che nen potra essere
superiore a novanta giorni dalla data dell’aggindicazione (sara, invece, possibile
I'indicazione di un termine infericre, circostanza che verra valutata dal delegato o
dal gindice per I'individuazione della migliore offerta);

e) l'espressa dichiarazione di aver presec visicne della perizia di stima;

che all'offerta dovranno essere allegati — inseriti anch'essi in busta chiusa - una

fotocopia del decumente di identitda dell'offerente nonché a pena di inefficacia

dell'offerta un assegno circolare nen trasferibile intestatoe al delegato per un importo
pari o superiore al 10 per cente del prezzo offerto a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in casc di rifinte dell’acquiste (& possibile il versamento di una canzione
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pit alta, circostanza che verra valutata dal delegato o dal gindice per I'individuazione
della migliore offerta);

- che, in nfenmento all’'offerta in modalita telematica:

1. le offerte in via telematica deveono essere depositate, perscnalmente ovvero a mezzo
di avvocato ma sclo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ulimo comma,
C.p.C., tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministerc della Giustizia a cui
& possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica, entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della
vendita, inviandole allindinizze PEC del Mimstere della Giustizia
offertapvp.dgsia@ginstiziacert.it. Per favorire I’'accesso dell'ntenza a tale
modalita si evidenzi nell’avviso di vendita la possibilita di nsufruire
dell’assistenza gratmita formnita da Aste Gindiziarie tramite I'Ufficio di
assistenza alle vendite Telematiche sito presso il Tribunale di Pisa.

2. L’offerta siintende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta eletirenica certificata del Ministero
della Giustizia.

3. L'offerta, a pena d'inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corse di validita rilasciato da un
organisme inclise nell’'elenco pubblico dei certificatori acereditati, e trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M.
n. 32/2015. In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti allegati a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica al sensi
dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal
caso, 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (ocin
un suc allegato) di aver provveduto al rilascie delle credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente svvere di celnl che dovrebbe sottoscrivere I'offerta
(questa moedalita di trasmissicne dell'offerta sara concretamente operativa nuna volta
che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13,
comma 4 del D.M. n. 32/2015);

4. L’offerente dovra versare anticipatamente, a titele di cauzicne, nuna somma pari o
superiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conte corrente intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare, al TBAN
indicato, importo che sara trattenuto in case di rifinto dell’acquistoe.

5. Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. “numere_rnole” “anne_ruole” R.G.E.,
lotton._ , versamento canzione”, dovra essere effettuato con congrue anticipe in
modo che le somme versate sianc disponibili il gierno precedente 1'udienza di vendita
telematica; gqualora, invero, il giorno fissate per la vendita telematica non dovesse
essere riscontrato 'importe versate sul conte corrente intestate alla procedura,
secondo la tempistica predetta, 'offerta sara considerata inammissibile. Si
raccomanda, pertanto, agh offerenti di effettnare il bonifice almenc cinque giorni
prima della data nltima prevista per il deposito delle offerte e comungue tenendo
conto dei giorni che il propric istitute di credite impiega per l'effettive trasferimento
delle somme sul conte corrente del beneficianic del benifico;

6. L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovute per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in modalita telematica, salve che sia esentate ai sensi del DPR 447/2000;
il bollo puc essere pagatc tramite carta di credite o bonifice bancario, attraverso 1l
servizio “Pagamento di bolli digitali” presente sul Pertale dei Servizi Telematici
all'indirizze http://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenuto pagamento del bello

digitale va allegata nel messaggioc PEC con cni viene trasmessa I'offerta.
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7. In casc di mancata aggiudicazione, all’esito della gara in casc di plurimi offerenti,
I'importe versato a titecle di cauzicne (al nettec degli eventnali oneri bancari) sara
restitnito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra liogo
esclusivamente mediante benifice sul conto corrente ntilizzate per il versamento
della cauzione.

8. L'offerta redatta dovra contenere:

a)

)

i)
k)
)

il cognome, nome, lnogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita TVA, residenza,
domicilic, recapite telefonico del soggetto cui andra intestate I'inmmoebile {(non sara
possibile intestare 1'immeoebile a soggetto diverse da quello che sottoscrive I'efferta);
gualora 1l soggetto offerente risieda fuon dal territoric dello Statc e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’anterita delle State, dovra indicare 1l codice fiscale
rilasciato dall’anterita fiscale del paese di residenza o analogo cedice identificativo
come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015. 5e l'offerente & coniugato
e in regime di comunione legale dei beni, dovrannc essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere
sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posta eletironica
certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del
Giudice Tutelare; sel'offerente é un interdetto, un inabilitate o un amministrate di
sostegno l'offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o
dallamministratore di sostegno, previa autorizzazione del gmdice tutelare;
Tufficie gindiziario presso il quale pende la procedura;

l'anne eil numere di ruele generale della procedura;

il numero e altre date identificative del lotto;

Iindicazione del referente della procedura/delegate alle operazieni di vendita;

la data e l'ora fissata per I'inizic delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore di V4 rispetio al prezze base;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accesseri che nen potra essere
supericre a novanta giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invece, possibile
Indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra presa in considerazione
dal delegate o dal gindice per I'individuaziene della mighere offerta);

Iimporto versato a titolo di canzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del
prezzo offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifinto dell’acquisto (e
possibile 1l versamento di una canzicne pin alta, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal giudice per I'individuazicne della miglicre offerta);

la data, I'crarie e il numere di CRO del bonifice effettuato per il versamento della
cauzione;

il codice TBRAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
lindirizze della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 'offerta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All offerta dovranmo essere allegati:

copia del documente d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

la documentazione, attestante 1l versamento (segnatamente, copia della eontabile di
avvenutc pagamento) tramite bonifico bancaric sul conto corrente intestato alla
procedura dellimpoerte della cauzione, da cui risulh 1 ceodice TBAN del conto
corrente sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/c “prezzc valore”), salva la
facoltd di depositarla successivamente all'aggindicazione ma prima del versamento
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del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depesitate le spese a carico
dell’'aggiudicataric ex art.2, comma sethmoe del D.M. 227/2015);

se 1l soggetto offerente e coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del
deposito successivo all'esito dell’'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’'autorizzazione del giudice tutelare;

se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultine i poteri ovvero la procura o l'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

se lofferta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive Uofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di easella di

posta elettronica certificata.

- che, in riferimento alle modalité di svolgimento della vendita:

- le buste contenenti le offerte su supporto analogico-cartaceo e quelle contenenti le
offerte telematiche verranno aperte dal professionista delegato nella data ed all’orario
indicati nell’avviso di vendita;

- gli offerenti in modalita telematica partecipano alla vendita esclusivamente tramite
I'area riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le
credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle
operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata ovvero alla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere U'offerta;
-il giorno della vendita, il delegato rediga il verbale utilizzando i dati riportati nel PGVT,
rendendo noto a tuttii partecipanti il contenuto delle offerte depositate, dando lettura ai
presenti delle offerte telematiche e riportando nel PGVT 1 dati delle offerte su supporto
cartaceo, immettendo, altresi, i dati di interesse riguardanti lo svolgimento delle
operazioni di vendita;

-1in caso di presentazione di pii offerte, alcune su supporto cartaceo ed altre telematiche,
il delegato inviti gli offerenti alla gara sull'offerta pin alta ed il bene venga aggindicato a
chi, a seguito dei rilanci, avri offerto il prezzo pin alto senza che nel tempo di due
minuti/sessanta secondi vi siano ulteriori rilanci;

-il delegato riporti nel PGVT i rilanci operati dai presenti e le loro osservazioni;

- 8¢ la gara non pud aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato
disponga la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore
al prezzo base indicato nell'avviso di vendita ed il creditore abbia offerto il pagamento
del prezzo base chiedendo 1'assegnazione dell'immobile;

- in caso di aggindicazione, 'offerente versi il saldo prezzo nel minor termine indicato
nell'offerta o, in mancanza, nel termine massimo di 9o giorni dall’aggindicazione; nello
stesso termine 1'aggiudicatario dovra provvedere al pagamento degli oneri fiscali e
tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché degli onorari spettanti al delegato per
la predisposizione del decreto di trasferimento ed il compimento delle formalitd
accessorie e delle relative spese, somma che il professionista delegato comunichera
all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggindicazione; ai sensi dell’art. 1193 c.c. & stabilito
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che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e poi al
residuo prezzo;

- immediatamente dopo la gara gli assegni circolari siano restituiti agli offerenti in
analogico che non siano aggiudicatari e le somme versate sul conto corrente dagli
offerenti in telematico non aggiudicatari siano riacereditate sul conto corrente del
disponente;

- salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., Uofferta presentata & irrevocabile, pertanto si
potrd procedere all’'aggindicazione al miglior offerente anche qualora questi non
partecipiil giorno fissato per la vendita; quindi, anche nel caso di mancata presentazione
innanzi al delegato il giorno fissato per esame delle offerte dell'unico offerente in
modalitd analogica ovvero di mancata connessione da parte dell'unico offerente in
modalita telematica, 'aggindicazione potrd comundgue essere disposta in loro favore;

- seil prezzo non & depositato nel termine stahilito, il gindice dell'esecuzione con decreto
dichiarera la decadenza dell’aggindicatario e pronuncera 1a perdita della cauzione a titolo
dimulta, mentre il professionista delegato fisserd una nuova vendita, all’esito della quale,
laddove il prezzo ricavato, unito alla canzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell’aggindicazione dichiarata decaduta, I'aggindicatario inadempiente sard tenuto al
pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 cpe.;

MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL
DOMINIO GIUSTIZIA

Il responsabile per 1 sistemi informativi autorizzati dal ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica 1 casi programmati di
mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne
danne notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet
ove € eseguita la pubblicita di cui all’'articelo 490 c.p.c.. Nei casi di cui al presente
comma le offerte saranno formulate a mezzo PEC all'indirizzo di posta elettronica
certificata indicate dal Delegate nell’avvise di vendita. Non prima del giorno
precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficic giudizario.

. Nei casi di mancate funzicnamente dei sistemi informativi del dominie giustizia
nen proegrammati o non comunicatl a norma del comma 1, 'offerta si intende
depositata nel momente in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte
del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore € tenuto a
permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’'offerente che
documenta la tempestiva presentazicne dell'offerta a norma del pericdo
precedente.

Al sensi dell’art. 571 c.p.c. lofferta telematica pud essere presentata unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente)
o dal suo procuratore legale anche a norma dell’art. 579 ultimo comma ¢.p.c.

AVVISA GLI OFFERENTI

- che, hanno facoltd di visionare I'immobile prima della vendita, fissando appuntamento
con il custode tramite il PVP;

- che, qualora I'aggindicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura esecutiva;
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- che, l'aggindicatario & tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti
all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti al delegato incaricato di predisporre
la bozza del decreto di trasferimento e degli oneri accessori (registrazione, trascrizione e
voltura};

- che, per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme dilegge;

a)

b)

d)

e)

g)
h)

RENDE NOTO
chela vendita avwiene nello state di fatte e di dirtte in cuii bemi sitrovanoe ( anche
in relazione al testc unice di cui al decretc del Presidente della repubblica
6/06/2001 n. 380) con tutte le eventuah pertinenze, accessioni, ragioni ed aziomni,
servitl attive e passive. La vendita €& a corpo e non a misura. Eventuah differenze
di misura non petranne dar luoge ad alcun risareimente, indennita o riduzione
del prezzo;
che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti al garanzia per vizi o
mancanza di gqualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, 'esistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o differmita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento diimpianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’'anne in corse e dell'anne precedente
nen pagate dal debitore, per qualsiasi metive non considerati, anche se ceoulti e
comungue non evidenziati in perizia, nen potrannc dar luoge ad alcun
risarcimento, indennita c riduzicne del prezze, essendosi di cit tenuto conto nella
valutazioene dei beni;
che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della
legge 28/02/1985, n.47 come integrato e modificate dall’art. 46 del D.P.R.
6/060/2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decrete di trasferimento;
che I'immobile viene venduto libern da iscriziom ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, qualora 'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titelo, con spese
a carico della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;
che 'elaborate peritale relativo alla stima e valutazione degh immobili posti in
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazicne sul site
internet www.astegindiziare.it;
che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal
compiere le visure ipotecarie e catastali;
che maggicr infermazicni, anche relative alle generalita del soggetto passivo
della procedura esecutiva, possonoc essere fornite dal custode a chinngue vi abbia
interesse.

Manda alla Cancelleria di comunicare 1l presente provvedimento, al professionista
delegato ed alle parti costituite;
Manda al creditcre procedente di notfificare - entro 30 gg dalla predetta

comunicazione- U presente provvedimente ai creditori di coui all’'art. 498 c.p.c. nen

COMPATS];
Invita il ereditore a carico del quale é stato posto il fondo spese a versarlo sul conto

corrente intestato alla procedura e dotato di servizio di home banking per la verifica in
tempo reale dell’accredito delle somme da aprirsi a cura del delegato ed intestato al
Tribunale di Pisa con indicazione della procedura espropriativa (“Tribunale Pisa Proc. n.
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RGE ), entro 30 giorni dalla ricezione a mezzo PEC da parte del delegato della
richiesta di versamento con indicazione delle coordinate bancarie del conto corrente.

Laddove non riceva il fondo spese nel termine suddetto, il delegato invierd - a mezzo PEC
- sollecito di pagamento al pignorante ed espressa richiesta ai legali dei ereditori
intervenuti di rendersi parte diligente, assegnando loro il termine di giorni 30 per il
pagamento e rappresentando che, in caso di mancato versamento del fondo spese
previsto per gli adempimenti pubblicitari e, dunque, di impossibilita di effettuare la
pubblicita sul portale delle vendite pubbliche nel termine assegnato, rimettera gli atti al
giudice per la pronuncia dell'estinzione ai sensi dell'art. 631 bis c.p.c.

Dispone che il delegato non dia corso alle operazioni di vendita prima della
scadenza del termine sopra indicate per le notifiche poste a carico del creditore

procedente, previo riscontro della relativa regolarita.
Sisegnala inaltre che i termini assegnati sono sospesi per il periodo 1 agosto/31 agosto.

Termine di 24 mesi per lo svolgimento delle attivita delegate.

La presente ordinanza ¢ da intendersi integrata dalle circolari del
oz/oz2/2022 e del 21/07/2022.

Pisa, i 02/05/2023
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

(dr. Marco Zinna)
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