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“Wisto gl autorizza
In data: 11052024

Dott. Mauro Vantralle
Commerdalista - Revisore contablle

TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

Oggetto: Relazlone es[to asta ben| immobil| del 9/10/2024 - autorizzazione nuove vend|te,

lllustrissimo Slg. Giudlce Delegato, 1l sottoscritto dott. Maure Ventrello nato a Cava de’ Tirreni
{Sa) Il 24/09/1972, CF: VNTMRAT72P24C361B, Iscritto al‘Ordine del Dottorl Commerclalist dl Nocera
Inferlore, con studlo In Cava de’ Tirrenl al Corso Umberto I°, 314, nominato liquidatore del benl con
provwedimento del 23/04/2020 nella procedura dl Liquidazlone del beni n* 3/2020 richiesta dal sig.

S =

premesso che

v' in data 09/10/2024, previa autorizzazlone resa dal GD, il Liquidatore provvedeva alla vendita
dei beni immobili di proprieta dei sovraindebitati in conformita alle disposizioni, le modalita e
le pubblicith impartite dal GD e a quanto disposto dall’art. 14 novies della legge 3/2012;

v |l giorno 3/10/2024 veniva aperta ‘unica busta depositata relativa al Lotio A “mmobiie sko al
Violo Popolo Ebreo n14 della Frozione Oscato, esso & censfo al NCEU, nel registrl censuarl def comiine di
Mercoto San Severing, af Foglio 23, Particelln 183, con categoria A/2 Classe 3 Consistenza 9 vani ed in ditta
I pcr o quota di /2 « N p:r 1/2 (cfr. Viurg ollegata). L'appartamento,
attuaimente occupato daiconiig [ prop riete ! | 5/ sviuppo su due Ivelll, oltre I sottotetto ed un
deposko al plono semintermto, faocent! porte di un edificlh a corte, semindipendente In quonto bem su tre o]
confinante g sud con Vicole Ebneo, ad est con ko strada provinckile per Splanc, a nord con fa particella 186 & 175,
ad ovest con in 178 £ 357" |l cul prezzo base veniva fissato [n €70.433,75;

v L'Immobile & stato quindi aggludicato per 'importo di £ 73.500,00:

- per una quota del 50% al siz. [EEEEEEEEGEGEGEGGNGNGNGNGNGNGNGNN
]

- per Faltro 50% al siz. [
]

v nessuna busta veniva depositata per il lotto B [terenc Kentlfkoto in Catasto Terreni nel registrl
censuari del comune dl Mercato San Severing, al foglio 18 particelia 1603, dicul lconkigl risuktano proprietari per
la guoto di 1/2 ciascing, invirtt di atto di sciog imento della cormiinione disposta dol GD dott. Pasqualk Velleco in
data 505/2023 e tmscritto In conservatorfa In dota 08/05/2023 nonché quota di )5 def terreno Mdentificato
catastalimente ol foglio 18 partlealia 1605 di 25 myg necessaria pergarantive un possagglo ol kg hezza paria me
1,00 iurgo Il confine ovest della porticelia derivato 1604 If terreng & stato frazionata con fintentn di dividere
Yorlg inaria particella 280 in due porzioni avente o stesso valore. Per if ragg kingimento ditale obbiettvo ! tecnico
hg proceduto o dividere in parti uguali sig &z porzione di porticelio ricodente in Zono edifcobile, sio quelle non
edificablle, con i rsultate df avere ung linea dividente Imegolare, n. 2 particelle derivate (1603 e 1604) dl
superficie pari a mg 957 cadauna, di cui 479 mg edificabili e 478 mg non edificabifi tnoltre, ol fine di assicumme
Yaccesso (pedonaie) alla partticelia dervata 1603 & stata staccato una terza portkella di 25 mq (1605) per
gonntine tn passagg lo i kg hezra pari o mt 1,00 kingo f confine ovest defis panticelly derivete 1604, Come du
Certificato di destinazione Urbanttica Hterreno ricade neg il elobomt! progettugl del Plano Urbanktico Cominale,
negll "Ambitl agricoll pedecoliinarl e df planure”, in parte nella “Viabilkd di progetto” ed In porte nelie
“Attrezzgture pubbliche edificate” olfinterno degli “Ambiti di trasformazione imteg mto (AT! -7 Oscoto)” Inokre b
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poarticelie 1603 g 1605 non ricudona in aree sofoposte o Vincolo di Aree Percorse dai fitoco, Vincolo idmgeologico
e Vincolo Poesoggistico. Nel Piano Straklo di Assetto ldrogeologico delfAutorkd di Baclne Reglonale della
Camponia Cerdroke ricodono in zona R1 ed RZ ovvero o rischio frane moderato ¢ medio, e P2 — Pericolositd
Moderata. Come da perzia del tecnico Incarkcata, ko superficle ritenita “edificabile” della particelia 1063, In
quanto ricoderte nelfAT! 7 del PUC, rsulta essere parl o mg 479) e per il Lotto C: (fondo rstico con
entrostant! comod! nirel], costtukl da barmeche In lomiere ktollate sen?a akun tholo ediilo ablifitathvo,
Hertificato In Catasto Terreni ne! registri censuari def comting di Mercata San Severino, al foglio 24 particelio 63
dicul Iconkigl ristiftano proprietar per ja quiota df 1/2 clasctine, in virtl di aite di compmvendta per notar Bruno
Fravenfelder mgato in Salerno il 28.01.2011 rep. 037982 e registroto a Salerno i 08022011 af n 1375 Questo
Jendo agricole sXo alla locoltd Veterete® della Frazione Spiano, rsutta attualimente incolto, con ko presenza df
akuni olberi da frutta e poche pionte di viti ho uno eslensione complessiva pari a mg 2456 ed & cotasteimende
classificato come Seminative arborato di classe 4. Confing o sud con ks particella 62, od est con ke particelle 65 e
167, o nord con ks 246 ed g ovest con la paticella 60. 1l termeno & nagg kirg iblle percorrendo tn sentiero sternito,
transitobile con mezzi idonei che pare do! centro dells frozione di Spiono e terming, dopo ciro 750 mi, of
cancelic metallico di Ingresso defls proprietd in oggetto), il cui prezzo base era stato fissato,
rispettivamente, in €17 850,00 per il lotto B ed in € 7.830,09 per il lotio C, pertanto, la vendita
per | due predetti benl & da riteners| deserta;

Tanto premesso lo scrivente,

chiede

alla S.V. lll.ma, salvo differentl indlcazionl che sl vorra Impartre, dl autorlzzare lo scrivente a
provvedere, con le medesime modallta del precedente esperimento, ad una nuova vendita del

LottiB e C con una riduzione del 25% dell’ultimo prezzo posto a base di gara e precisamente:

Lotto B: terreno identificato in Catasto Terreni, nel registr censuar del comune di Mercato San Sevenno, al foglio
18 particella 1603, di cui | coniugi, risultano proprietan per la quota di 172 ciascuno, in vith di atto di scioglimento
della comunione disposta del GO dott. Pasquale Velleca in data 505203 e trascritto in conservatoria in data
(BI052073 nonché quota di %% del terreno identificato catastalmente al foglio 18, particella 1605 di 25 mg
necessaria per garantire un passaggio di larghezza pari a mt 1,00 lungo il confine ovest della particella derivata
1604, Il terreno & stato frazionato con lintento di dividere 'originaria particella 280 in due porzioni avente lo stesso
valore Per Il raggiungimento di tale obbiettivo il tecnico ha proceduto a dividere in parti uguall sia la porzione di
particella ricadente In zona edificabile, sia quella non edificabille con il nisultato di avere una linea dvidente
rregolare, n. 2 particelle derivate (1603 e 1604) di superficie pari a mq 957 cadauna, dicui 479 mg edificabill e
478 mg non edificahili. Inoltre, al fine di assicurare I'accesso (pedonale) alla particella derivata 1603, é stata

staccata una terza particella d 25 mg (1605) per garantire un passaggio di larghezza pari a mt 1,00 lungo |l
confine ovest della particella derivata 1604

Come da Certificato di destinazione Urbanistica 1l terreno ricade negli elaborati progettuall del Piano Urbanistico
Comunale, negl "Ambiti agricoll pedecollinari e di planurd’, In parte nella "“Viabilita di progetta” ed in parte nelle
"Attrezzature pubbliche edificate” all'interno degli "Ambiti di trasformazione integrata (ATI -7 Oscato)” Inoltre le
particelle 1603 e 1605 non ricadono in aree sottoposte a Yinzolo di Aree Percorse dal fuoco, Yincolo idrogeclogico
e Vincolo Paesaggistico. Nel Piano Stralcio di Assetto [drogeclogico dell Autorita di Bacino Regionale della
Campania Centrale ricadono in zona R1 ed RZ owwero a rischio frane moderato e medio, e P2 — Pericolosita
Moderata.

Come da perizia del tecnico incaricato, la superficie ritenuta “edificabile” della particella 1063, in quanto ricadente
nell &T1 7 del PUC, risulta essere pari a mg4 /9.

Prezzo base pari ad € 13.387,50 (tredicimilatrecentottantasette/50) offerta minima con riduzione di 4 €

10.040,62 (diecimilaquarantal62)
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Lotto C: fondo rustico con entrostanti comod rurali, costituit da baracche in lamiere istallate senza alcun titolo
ediizio abilitativo, identificato in Catasto Terreni, nel registrn censuan del comune di Mercato San Severino, al
foglio 24 particella 63, di cu i coniugl, risultano proprietar per la quota di 152 ciascuno, in vitd di ato di
compravendita per notar Bruno Frauenfelder rogato in Salero il 2801 2011 rep. n. 37962 e registrato a Salerno Il
068022011 al n. 1375 Questo fondo agricolo sito alla localité "Veterete” della Frazione Spiano, risulta attualmente
incolto, con la presenza di alcuni alber da frutta e poche prante di witi, ha una estensione complessiva pari a mg
2456 ed e catastalmente classificato come Seminativo arborato di classe 4 Confina a sud con la particella 62, ad
est con le particelle €5 e 167, a nord con la 246 ed a ovest con la particella €0,

Il terreno & raggiungibile percarrendo un sentiero sterrato, transitabile con mezzi idonel, che parte dal centro della
frazione di Spiano e termina, dopo circa 750 mt, al cancello metallico di ingresso della proprietd in oggetto.

Prezzo base pari ad €5.872,56 (cinquemilaottocentosettantaduel56), offerta minima con riduzione di ': €
4.404 42 (quattromilaguattrocentoquattrol42)

in conformltd a quanto disposto all’art. 14 novies della legge 3/2012 e con pubblicltd da
effettuarsl sul Portale delle Vendite Pubbliche a cura del liquldatore, almeno sessanta glornl
prima del termine per la presentazione delle offerte oltre che sul sito web
www astegiudiziarie.it

Si allega:

- certificati di pubblicita vendita del 09/10/2024;

- Verbale di aggiudicazione del 09/10/2024 lotto A;

- Busta con offerta ricevuta peril lotto A;

Cava de'Tirreni 10/10/2024 il Liquidatore
dett. Maure Ventrello
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