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con studio in

il compimento delle attivita previsic dall'articolo 591 bix ¢.p.c. per la vendita dei diritti reali immobiliari descritti nella

scheda sintetica redana dall’esperto , 5cheda
[

che cosiituisce parte integrante della presente ordinanza e che alla medesima viene allegata.

1| professionista delegato si atterra alle seguenti prescrizioni.
OPERAZIONI PRELIMINARI

1. Verifichera (mediante P'esame della documentazione in atti e, se del caso, integrando l'indagine presso i registri

immobiliari fino alla data del titolo ultraventennale) se la proprietd od il diverso:diritto reale detenuto sul bene
espropriato appartiene al debitore (in virth di titolo trascrive in suo favore) e se vi sono formalitd pregiudizievoli.
Qualora il bene pignorato risulti appartenere a persona diversa, in virtit di atto opponibile ai creditori, o eomunque la
documentazionc risulti inidonea o incompleta ex ant. 567 c.p.c., segnalerd la circostanza al giudice dell’esecuzione.
2. Determinera il valore dell'immobile a norma dell’art. 568 comma 3 cpc, tenendo conto della relazione redatta
dali’esperte ¢ delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell*art. 173 bis disp. att. cpe; laddove riterrd di doversi
discostare dalle valutazioni compiute dall’esperto ¢ di aderire a quelle delle parti, dovra preventivamente informame il
giudice dell’esecuzione per sollecitarne 1 provvedimenti del easo.

3. Provvedera, entro il termme di giorni 30 (renta) dalla comunicazione della presente urdmanza, alla redazione
dellavviso di vendita ex art. 570 cpe ed alla sun successiva comunicazione alle parti.
4, Esepuird la pubblicitd prevista dall'articolo 490 c.p.c., nel tennine di almeno quarantacinque giorni prima del termine
per 1a presentazione delle offerte, nell’adizione domenicale e/o negli spaz: della téstata abimalmente destinati a questi

fini, del quotidiano ﬂﬂg&# — Repubblica Napoli - i’ A4) -;_;-_; " 1‘: 4, nonché sul sito Internet dedicato dal

guotidiano prescelto alle vendite giudiziarie. L'estratto da pubblu:are sul quotidiano sard contenuto in uno © due moduli

tipografici ¢ dovrd riportare sintetiche informazioni: sullimmobile offerto in vendita [il diritto oggetto della vendita
(proprieta picna 0 nuda; quota indivisa; usufrutto); l'ubicazione (comune; quartiere, frazione o localita; via o piazza e
numero civico; piano); la tipologia (¢s, appartamento, villa, terreno, locale commerciale); le dimensioni (espresse in mgq.
/o in numero di vani). le eveniuali pertinenze {es. box, canting, posto auto, giardino, terrazzi); lo stato di occupazione
(iibero, locato con titole opponibile o non opponibile)], nonché il valore ex ar. 568 cp.c. (e il prexzo base
dell'eventuale incanto, sc stabilito in diverso ammontare); il termine e il lnogo di presentazione delle offerte; la data, i
luogo ¢ Vora per I'vsame delle offerte; la data, il luogo e l'ora del successivo eventuale incanto; il numers dclla
procedura; il nome e il recapiio telefonico del professionista che provvede alla vendita; il nome e il recapito telefonico
del custode giudiziario: il sita Internet dove & pubblicata la presente ordinanza, 'avviso di vendita e la relazione di stima
{coi relativi allegati); il luogo dove possono acquisirsi alire informazioni.

5, Osserverd in tutti gh adempimenti pubblicitari le indicazioni contenute ncl provvedimento del 7.2.2008 de! Garante
per la protezione dei dati personali in tema di “Pubblicita dei dati di debitori nelle esecuzioni immobiliari”, pubblicato

sulta G. U n. 47 del 252 2008 (“occorre che gli wffici giudiziari e [ profassionisti delegati alle vperasioni di vendiia ai
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
rintithblicazione o rinrodiizione a <ccono commearciale - At Min Gitietizia PDG 21/07/2000

e e s, e e e e



AiFau P.>

A2-FEB-2@12 12:11 Da:

sensi dell'art. 581-bis c.p.c. ometiano !indicazione del debitere e di ogni altro duto personale idonea a rivelarne
l'identita, oltre che nell'avviso di vendita, anche nelle copie dell’'ordinarza del giudice e della relazione di stima”,
“occorre che nelle copie pubblipate di tali atti non siano riportati i dati personali di soggetti estranel alle procedura
esecutivg ove cip non sia previsio da una specifica norma di legge, trattandosi di informazioni eccedenti ¢ non
pertinenti rispetto alle finalitd cuf & preordinato il procedimento espropriative ™), J
Preciserd, nei predetti adempimenti pubblicitari, che ls generalith del debitore e ogni altra ulteriore informaziene
potranno essere richieste e ottenute presso la cancelleria del tribunale da chiunque vi abbia interesse (art. 570 ¢.p.c.)-
VENDITA SENZA INCANTO |
#_ 11 termine, decorrente dalla data odierna, per la proposizione delle offerte #x art. 571 ¢pe, non pud essere inferiore 4
giorni 90 (novanta) e non pud superare i gioni 100 (cento),
7. La presentazione delle offerte, I'esame di queste e la gam tra gli offerenti dovranno avvenire presso lo studio del
profassionista delegato. '
L'offerta dovra contenere:
= jl nome e il cognome delf'offerente, luogo & data di uascita, codice fiseale, domicitio, stato civile (¢ regime
patrimoniale coniugale), recapito telefonico. Se 'offerente & minorenne, 'offerta dovrd essere sottoscrita dai
genitori previa autnrizzazione del giudice tutelare;
o i dat identificativi dcl bene per it quale I"offerta & proposta;
*  l'indicazione del prezz& offerto, che non poira essere inferiors al valore ex art. 568 c.p.c., a pena d'inefficacia
dell'offerta;
* il terhine di pagamento del prezzo e degli oneri tribytari, non superiore a 60 giorni;
* Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di essere edotto delle condizioni di fatto & di
diritto del bene immobile.
All'offerta dovré egsere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non
rrasferibile per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattemzta in caso di
mancate versamento del saldo prezzo. L’assegno dovra essere inserito nella busta contenente I'offerta,
8. L'cventuale gara tra gli offerenti dovra svolgersi mediante rilanci verbali, con modalita corrispondenti a quelle
stabilite dall'articole 581 cp.c. per Vincanto (il professionista dovrd determinare, prima dell'apertura della gara, il
rilan¢io minimo).
L'offerta pit aita, sulla base della quale dovrd svolgersi 1a gara tra gli offerenti, & queila che indica il prezzo maggiore.
Ogni altro elemento (e, in particolare, it termine per il versamento del prezzo, entro it massimo di sessanta giomi) non
sara valutato per la comparazione detle offerte.
VERDITA CON INCANTO
9. In caso di mancata presentazione di offerte di acquisto ai scnsi dell'articolo 571 c.p.c., avvero nel caso in cui le
offerte non siano efficaci ai sensi dell’articolo 57! c.p.c. o si verifichi una delle eirvostanze previste dail’art, 572
comina 3 cpe, il professionista delegato procedera alla vendita con incanto.
L’incanto avra luogo in data contenuta entro e non oltre i trenta giorni dalla data fissata per la deliberazione delle offerte
ex art. 572 c.p.c.. i
E® pertants escluso che i] professionista delegato debba, nel 1ermine di almeno quarantacingue giomi prima dell”incanto
(an. 490 comma J ¢pe), rinnovare gli adempimenti pubblicitari: il professionista avrd mfatti gia indicato la data, il luogo
¢ l'ora del successivo eventuale incanto negli adempimenti pubblicitari compiuti in preccdenza (si veda il precedente

punto n. 4).

1.
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0. I luogo di presentazione delle offerte e di svolgimento delle operazioni, le modalita ed i contenuti delle offerte, la

FJ ' )
forma e la misura della cauzione, Je modalita della gara tra gli offerenti sono disciplinati, ohre che dal cddite di rito, dai

precedenti punti 7 e 8.
Con le seguenti modifiche:
a) trattandosi di vendita all'incanto, I'assegno circolare rappresentativo della cauzione sard consegnato al professionista
{0 ad un suo collaboratore adderta al servizio) unitamente alla domanda di partecipazione all'incanto;
b) la cauzione sara restituita nella misura dei 9/10 (nove dec¢imi) in caso di mancata partecipazione dell’offerente o di
suo procuratore speciale all’incanto senza givstificato e documentato motive (art. 530 comma 2 ¢.p.c.} =d in caso di
mancata formulazione dell’aumento minimo da parte dell’unico offerente presente all’incanto;
¢) in caso di offerte dopo l'incanto (art. 584 cpc.), la rclativa busta chinsa dovra indicare all'esterno anche il nomero
della procedura e Ia precisazione che mattasi di offerta in aumento.

DISPOSIZION] COMUNI
11, 11 zaldo del prezio dovr: essere versato entro il termine di sessanta giorni dalla data in cui Fapgindicazione &
divenuta definitiva (ovvero enmo il pia breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai sensi
dell'articolo 571 ¢.p.c.).
Se l'esecuzione forzata i svolge su impulse o con lintervento di craditore fondiario (banca 0 cessionario del credit
avente i requisiti di cui all'articolo 58 della legge bancaria), 'aggiudicatarie (che non intenda avvalersi della facolta di
subentrare nel contratto di finanziamento, ove ricorrane le condizioni di legge) dovrd versare direttamente alla banca
rautuante (o al cessionario del credito) 1a parte del prezzo corrispondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D.
Lgs. n. 385 del 1993), nel termine di cinquanta giomni dallza data anzidetta {ovvero nel termine di venti giorni ave il
procedimento esecutive, iniziato prima del 1° gennaio 1994, sia ancora soggetto, ex art. 161 comma 6° del citato
decreto legislativo, alla precedente normativa sul credito fondiario), versando l'eventuale residuo nei successivi dieci
giorni (Ovvero quaranta giomi, per i procedimenti iniziati prima del 1° gennaio 1994) e consegnando al professionista
delegato |z quietanza emessa dalla banca mutuante.
L'agpiudicatario, unitamente al ealdo del prezzo, dovri versare anche una somma idonea a coprire le spese di vendita a
sup carico. L’entitd di quests somma sara stabilita dal professionista. |
2, Il prezzo di vendita (cauzione & saldo) sara versato su un libretto vincolato all'ordine del piudice deil'ssecuzione
resso___ b/l ppllat | HlA })j . Napoli.

11 deposito delle spese di vendita avverra su libretto vincolato all'ordine dello stesso professionista.

13, Avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite dagli artt. 574 e 585 cpc, il professionista predisporra i
decreto di trasferimento ¢ trasmetiera senza indugio i) fascicolo al piudice deli'esecuzione.

Il professionista delega"to alleghera anche il fascicolo contenente i verbali e ogni altro atto o documento accessorio,
riportando anche l'elenco delle formalita successive alla trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la
cancellazione (da cscguirsi solo previe avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o
tragcrizioni).

A questo proposito, il professionista delegato inserird nel testo del decreto Pordine di cancellazione delle iscrizioni e
trascrizioni anteriori al pignaramento trascritto, nonché l'ordine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai cui
titolari sia stato notificato I'avviso ex art. 498 c.p.c.) nonché i pignotamenti trascritti successivamente (previa verifica
degli adempimenti ex art. 561 c.p.c.). Indichera in manicra precisa e specifica i dati di ogauna delle formalim da

cancellarsi.
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14. Le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell'aggiudicatario, il quale potrds dispensare il
professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato indicherd questa circostanza nell'avviso di

. » N 4w
vendita.

PROVVEDIMENTI! EX ARTT. 590 ¢ 591 CPC

15. 1] professionista delegato provvedera sulle eventuali istanze di assegnazione di cui all’ar, 590 cpe (art. 591 bis n. 7
cpe), fermo restando quanio pravisto dall*art. 591 bis ultimo comma cpc.

16. 11 professionista delegato provvedera anche alla fissazione del nuove incanto ¢ del termine per la presentazione di
nuove offerte d'acquisto ai sensi dell’art, 591 c.pc. (cfr. art. 591 bis n. 8 cpe); pil precisamente, laddove le fasi della
vendita senza e con incanio non avranno esito positivo, il professionista potrd alternstivaments, senca mierpellare
preventivamente il giudice dell’esecuzione: a) fissare nuovo incanto alle medesime precedenti condizioni (per quanto
concerne sia il prezzo che gli adempimentt pubblicitari ¢ quant’altro); b) fissare nuovo incanto ad un prezzo basc
inferiore di un 'qumo rispetto a quelio precedente, ma in questo caso dovra assegnere un nuovo termine non inferiore a
sessanta giomi, ¢ non superiore a novanta, entro il quale potranno assere proposte offerte d'acquisto ai sensi deil‘articolo

571 (art. 591 comma 2 cpc).
17. Qualora anche le ulteriori fusi di cui al punto precedente dovessero concludersi senza aggiudicazione del bene

pigrxorito,. il professionista delegato riferirt al giudice dell'esecuzione, al guale richiederd 'emissions dei

provvedimenti opportuni,
PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

18, Avvenuta ['apgivdicazione definitiva, e qumdi prima ancorz dell’emissione de! decreto di trasferimento, il
professionista delegato inviterd per iscritto i creditori @ rasmettere nel termine di giomi 20 (venti) le rispettive
dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale richiesto, degl'interessi maturati (e del dietim per gli
interessi syccessivi) ¢ delle spese legali, allegando, in caso di muno, il piane di ammonamento, I'indicazione delle rate
insolute, i criteri di calcolo degli interessi (decorrenza, tazso applicato, base di calcolo), la separata indicazione degli
mteressi compresi nella paranzia ipotecaria (art. 2855 ¢.c.) e delleccedenza da ammetiere in grado chirografario.
19. Emesso il decreto di trasferimento dal giudice, il professionista predisporra rapidaments. il progetto di distribuzione
e lo trasmettera senza ritardo al giudice.
Riconoscera nawra privilegiata esclusivamente alle spese legali sostenute dal creditore pmcédmtc (art. 2770, comma 1,
c.c),

CUSTODIA DEL BENE PIGNORATO

21. Sono confermati i precedenti provvedimenti, eventualmente emessi nel corso della procedura esecativa, in tema di

‘eustodia del bene pignorato (nomina del custode in persona diversa dal debitore & modalita della custodia).

22. Qualora i suddenti provvedimenti non fossero stati emessi ed il bane pignorato risulti tuttors nelia custodia ex lege
del debitore (art. 559 comma | cpe), il professionista delegato & nominato custode del bene pignorato (art. 559 comma 3
cpe). '

I professionista delegato si atterra alle seguenti prescrizioni;

si immettera nel possesso, materiale e/o giuridico, dei beni pignorati entro il termine massimo di 10 giorni dalla

~ comunicazione del presente provvedimento; :

entro j successivi 10 giorni rimettera all'attenzione di questo G.E. breve relazione sulla gestione pregressa svotia dal
debitore in veste di custode. sullo stato di occupazione dell'immobile, e sul canone di locazione eveniualmente pagato

da conduttori 0 da occupanti;
segnalerd immediatamente al gindice dell’esecuzione ogni difficoltd riscontrata:
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in caso di pagamento di un canone di locazione inviterd il conduttore a versare nelle sue mani i canoni pregressi
eventualmente ancora insoluti e quelli futuri, con avviso che in mancanza sard cosiretio alla ripetizione del pagamento;
qualora un canone non risulti pamuito, invitera Foccupante a versare immediatamente un'equa indennita per la
detenzione dell'immobile saiva pid compiuta determinazione;
segnalerd tempestivamente al giudice doll’esccuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita
pattuite che si protragga da almeno due mensitita;
nel ¢aso: 'esperto avesse gia verificate il mancate pagamento dell’imposta di registro dovura per il contratto di
locazione, provvedera entro quindici giorni dalia nomina a darne comunicazione ai competenti uffici finanziari ed a
compiere le opportune segnalazioni onde consentire agli uffici finanziari di accertare I'eventuale mancata dichiamazigne,
dei redditi percepiti ai fini wyref; ‘

- presenterd’ rimestralmente, ai sensi dell'art. 593 c.p.e., i rendiconti della sua gestione € depositerd le rendite
eventualmente acquisite su libretto vincolato presso il medesimo istituto di credito di cui al punto 12 {su questo stesso
libretta, svolgera poi le operazioni relative all'incasso del prezzo di vendita);
provveders in opni caso alla gestione ed all’amministrazions dell'immobile previa autorizzazions di questo g.e.).

23. U custode (professionista delepats o no) si adopererd per consentire a quahmque interessato I'esame dei beni in
vendita (1a visita dell'immobile potra essere delegata dal custode a propri collaboratori di studio e avvenire, ove
occorrente, con l'angilio della forza pubblica); a tal fine, preavviserd almeno ¢indue giorni prima coloro che occupans
I'immobile pignorato, conseptendo il differimento- della visita solo in presenza di comprovate ¢ giustificate ragioni e |
segnalando prontamente al giudice dell’'esecuzione eventyali comportamenti astruzionistici.
La visita dell'immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo & le occupazioni dei residenti e,
pertanto, in orario compreso tra le 9,00 e le 13,00 e tra le 16,00 ¢ le 19,30,
Nells gvolgimento di tale compito, inoltre, il custede dovra evitare Yincontro tra i diversi interessati, accompagnandoli
in orari differenziati ¢ mantenendo l'assoluto riserbo, con ciascuno di lora, tiguardo all'esistenza di altri interessati
| all'acquisto. Dovia inolire avers con sé una copia della relazione di stima, per consentirne Ia lettura ¢ la fotocopia agli
interessati. Fornird, inoltre,“og;ni informazione sulle modalitd della vendita ¢ sulla possibilita che il versamento del
| prezzo sia finanziatpy con garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita.
Nel termine stabilito dall'articolo 490 c.p.c., il custode provvederd alla divuigﬁz.iune della vendita ingerendo l'avviso
predisposto dal professionista delegata, riprodotto in volantini ad uso della pubblicita commerciale, nelle cassetic
postali dello stabile condominiale in cui & ubicato il bene in vendita e negli stabili vicini.
ORDINE D! LIBERAZIONE
24. Degli immobili adibiti ad abitazione del debitore ovvero detz=nuti da terzi sine ritwlo opponibile alla procedurn
(assenza di contratto di locazione in forma scritta e/o registrato in data anteriore al pignoramento; locazione e/o
occupazione con data certa successive al pignoramento), tenuto conto che la protrazione della loro detenzione pud
costituire ostacolo al reperimento di interessati all*acquisto ed alla loro pronia liquidazione,
si ordina la liberazione.
1l custode: (professionista delegato o no) porrd immediatamente in esecuzione il presente ordine,
' 25. Degli immobili, attualmente detenuti da terzi in virtd di contratto di locazione avente forma seritta e registrato in
data anteriore al pignor.amento,

non si ordina la liberarione,
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DISPOSIZIONI FINALI »

26. 1 professionista provvederg all'immediata comunicazione in cancelleria: della pubblicazione dell'avwiso di vendiia;
dell'avvenuta definitiva aggiudicazione; delleventuale decadenza dell'aggiudicatario (per i provvedimenui. di cui
all'articolo 587 c.p.c.); della mancata partccipazione alla gara nei casi previsti nell’art. 580 cpc e nel precedente punto
10 lett. b; della mancata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quinto (per Padozione dei

provvedimenti sanzionatori x art. 584 ultime comma c.p.c.).

27. 8i fissa il termine di trenta giorni per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore procedente, ai
creditori iscritti non intervenuti.

Ul creditore procedente, entro il termine di venti giomni da oggi, corrispondera al professionista un fondo spese di €
1.500,00 {da mnputarsi per € 500,00 ad atticipo sul compenso e da utilizzarsi per la residua parte per le spese di
effettuazione della pubblicita a¢ art. 490 c.ple., cui provvedera direntamente i) professionista delegato).

11 professionista riferird urgentemente al gindice dell’esecuzione I'evenwale mancata corresponsione del fondo spese,
onde consentire 'adozionc dei provvedimenti opporiuni {(att. 624 bis cpc).

Il professionista (0 persona da lui incaricata per iscritto) provvedera ad acquisire, presso la cancelleria, copia degli atti
occarrenti per lespletamento dell'incarico rigevuto. ‘

Il professionista delegato provvederd infine a dare notizia della delega al custode, se gid nominato in precedenza, e ad
informarlo dei compiti a lui assegnati.

28, La cancelleria, ai fini della comunicazione della presente ordinanza, inviterd mediante fax (entro giorni 7 da oggi) il
professionista delegato a recarsi in cancelleria per prendere visione della presente ordinanzz e manifestare "eventuale
rifinto dell’incarico. .
[l professionista nominato che non prendera visione entro giomi 7 dalla comunicazione sard immediatamente sostituito,

! termini per lo svolgimento dell'incarieo delegato decorreranno dal giorne in cui il professionista avrad preso visione in
" cancelleria della presents ordinanza.

Napoli, \S){ ;ll U

1l givgdice dell’ uzione
dr. Michdlgn, iello
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