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TRIBUNALE DI FROSINONE 

PROCEDURAN. t r- /Lot,,o 
I 

R.G.E. 

All'udienza del 2, 4/, /202 3 innanzi a l Giudice dell'Esecuzione Dr.ssa Simona Di Nicola sono 
' l'A 1 

comparsi: vv.'------------------r-r, _____________ _ 
_______ ______ _____ il quale insiste nell'istall7.B. di vendita dei beni pignorati. 

Sonoaltresì presenti: li 1h'V . A vf•"" lt-1.:-0 l.•n:c:.ne S~ /J .f. ~~ a.u, fD\>É 

,1t1D1 ?tm N.? I 1 /!'Ji[ $.f(f8«VO (AB,604 14 so,snr&ì-10.gl Nlf'AW,l'l.ES!µ4'4 

~dt?Si·E-$~.'t~#Z 
[L GIUDICE DELL'ESECUZIONE 

Visto l'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo ad un 
prezzo superiore della metà né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del 
preu.o; 

Ritetiuta l'opportunità di procedere alla vendita con le fonne previ~ dall'art. S91 c.p.c., mediante delega del. 
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza; 
Visto l'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall'art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, o. 59, conv. In L. 30 
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con 
modalità telematiche (segnatamente, vendita senza incauto con eventuale gara in modalità a.sincrona) e 
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161-ter disp. att. c.p.c; di cui al decreto del Ministro 
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32; 
Visti gli artt. 569 e 591 c.p.c.; 

DELEGA 
Il professionista. Avv . $t11 o"' 6 ho l ~ GG/f j-~ 6, allo svolgimento delle operazioni 
di vendita ed al compimento delle attività indicate negli artt. 59 t bis c.p.c. e 173 quatcr disp. att. c.p.c. 

' . 
ASSEGNA 

al professionista nominato termine di: 

)t 12 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, 
periodo durante il quale il professionista dovrà tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni 
oltre indicate; 

O 9 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, periodo 
durante il quale il professionista dovrà tenere due esperimenti di vendita seguendo lo disposizioni oltre 
indicate; 

O 6 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, periodo 
durante il quale il professionista dovrà tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni 
oltre indicate; 
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NOMINA 
gestore della vendita telematica la Società Aste Oiudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederà a mezzo del 

portale di propria titolarità www.astetelematiche.it. 
li gestore nominato - non appena ricevuta la <tqmunicazione del presente provvedimento - dovrà inviare al 
delegato l'accettazione e la dichiarazione di cui _all'art. I On. 2 del D.M. 32/20 l S sottoscritta digitalmente dal 
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sarà portata a conoscenza del 
Giudice da parte del professionista delegato n'ln appena in suo possesso con nota di deposito avente ad 
oggetto "deposito di accettazione di incarico deT gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art I O 

n. 2 D.M. 32/2015"; ,t . 
DJTERMINA 

in favore del professionista delegato, ai sensi de1i'art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di eurol.000,00 quale 
anticipo sui compensi di delega e custodia che ~ne àcarico del creditore procedente (o di altro creditore che 
intenda assumersene ("onere); u~ acconto di etJ:e· '900,00' per it'primo 1otto posto•in vendita e ulteriori ~uro 
300,00 j)er ogni succèssivo lotto quale fondo s relativo agli adempimenti pubblicitàri 'ed"lllle spese del 
gestore della vendita telematica, nonché di eti ,00 per ogni lotto posto in vendita (somma dctenninata 
su numero tre esperimenti di vendita) quale l tteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle 

Vendite Pubbliche. 4 

DISPOl'{E che i . 
--a} l' i"!~rtç ~r le·SJ?CSe di pubbllcltà obbligl!t'oria suJ Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e 

·nòò ·ottrè11 lermiiié di settanta giorni pri~~• el primo esperimento di vendita, con l'avvertimento che 
- fl.omesso~rsameato comporterà l'estinzion~ ~cipata della proceaura ai sensi e per gli effetti dell'art. 631 

bis c.p.c.; ~ 

b)' Ì'i~(?Orto per le·spese necessarie per gli ~dempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore della 
venditk telematica- e per l'acconto sui co+nsi di custodia e delega entro trenta giorni dalla 
pabbli~o~e d~lfa presente ordinanza; l'qm~ versamento di tali importi sarà valutato ai sensi dell'art. 

_ ~O;~~c:~c. ~ventuale estinzione anticipa"* carenza di interesse. 
Laddove•il professionista delegato non riceva il.fondo nel tennine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della 
presente-ordinanza),-il-.medesimo ausiliario del.giudice invierà immediatamente e senza ritardo - a mcu.o 

.J.EC.-..JU>l~itonipagaareoto al creditore proccàente ed espressa richiesta ai legali dei cres!itori intervenuti di 
rendersi part~diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del 
termine precedente. .t. 

• -i>ISP0Nlrcmrin-cas(rdi mancato versamento';nel termine ~tabilito il professionista delegato provvederà a 
rim~ttere senza indugio il fascicolo al G.E. pèr g1i opl)Grtunl provvedimenti, 

CONTENUTO DEL~'t.oELEGA AL PROFESSIONISTA 
11-0iudict'òèll'esecuiiòne dispone che il profésfionista delegato provveda: 
1. al confro1Jo délla ·titolarità in capo al/i <libitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione 
esecutiva. suifa base della documentazione i~tastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata 
dal creditore procedente e della relazione dell:~perto già nominato da questo Giudice ai sensi dell'art. 568 
c.p.c .• e, nèll'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenz.a degli stessi, ad 
infonname questo Giudice trasmettendogli glJti senza indugio; 
2. al controllo dello stato di diritto in cui ~i fro no gli immobili, della destinazione urbani.stica del terreno 
risultante dal certificato di cui all' art. 18 delÌa'ì gge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli 
articoli I 7 e 40 della citata Legge n. 4 7 del 198 '"; 
3. a formare ubit d o ·1 nf; · nto e comunque entro 60 giorni dal conferimento dello 
stesso, l'avviso di vendita secondo il dispo~t dell'art. 5?0 c .p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite. 
depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT e;. bblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente 1 2 
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alla ordinanza di delega se già in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare 
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il tennine 
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquisto; 
4. all'esecuzione delle forme di pubblicità legale e commerciale, come prevista dall'art. 490 c.p.c. e disposta 

da questo Giudice con questa ordinanza di vendita; 
5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei 
provvedimenti di cui agli artt. 630 e 631 bis c.p.c. 
6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentuione delle offerte d'acquisto la 

deliberazione sulla/e offerta/e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore 
della vendita telematica; 
7. all'esame delle offerte telematiche pervenute e della congruità della cauzione prestata, secondo le modalità 
indicate nella presente ordinanza; 
8. a dichiarare l'inefficacia o l'inammissibilità delle offerte non confonni a quanto disposto in questa 
ordinanza; 
9. alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell'art. 572 c.p.c., provvedendo 
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o ali 'assegnazione; 
10. all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalità asincrona di seguito 
disciplinata, nella ipotesi di più offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, e ciò anche se 
il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale 
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per l'esperimento 
di vendita per cui è presentata; 
1 I. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico 
dell'esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli 
adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiornare co~ l'esito dell'esperimento l'apposita area del 
Portale delle Vendite Pubbliche; 
12. nell' ipotesi di-.vcndita di più lotti. a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 c.p.o. e dell'art. 
163 disp. att c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o più lott~ sia stata già conseguita una somma 
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a 
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto 
per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014; 
13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata 
disposizione all'Istituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi 
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza. indipendentemente dall'lBAN indicato nell'offerta; b) per il 
deposito della cauzione dell'aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato 
provvederà ad accendere - previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate - Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel tennine di 
giorni tre dalla aggiudicazione e di cui dovrà indicare l'IBAN al gestore; e) per il deposito immediato della 
cauzione dell'aggiudicatario sul conto della procedura, se già esistente, indicandone l'JBAN al gestore; 
14. a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dall'aggiudicazione, tenendo conto delle somme già 
versate, l'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul e-0nto della procedura; 
15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine 
fissato, per i provvedimenti di cui all'art. SS7 c.p.c.; 
16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 4212004 e le operuioni conseguenti 
previste dalla medesima disciplina; 
17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della s ituazione urbanistica 
dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile), 
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per l'emanazione; 
La bozza dovrà contenere altresl l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull' immobile a norma 
dell'art. 5S6 c,p,c,, anche se successivi alla trascrizione del pignoramento; 
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 
dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell'immobile ovvero dichiarazione di esonero alla 

liberazione da parte dell'aggiudicatario, salvo che per le procedure intraprese successivamente al 
12/0l/19 e per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 io poi, per le quali, nel uso in 
cui l'immobile sia occupato dal debitore, l'iògiuozione di libuazione sarà emessa all'atto del decreto di 
trasferimento, con oneri a carico dell'aggiudicatario e con athuu:Jone nelle forme degli artt. 605 e seg. 
cpc; 

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 4 7/1985 avente validita di un anno 
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederà; 

l'attestazione dlprestazione energetica; 
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del 

documento di identità e le dichiarazioni rese a nonna del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle 
informazioni relative alla prestazione energetica); 

attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il 
trasferimento che per le formalità successive poste a carico dell'aggiudicatario; 
18. ad eseguire le fonnalità di registrazione, trascrizione (rammentando cbe, nell'ipotesi disciplinata dall'art. 
585 comma 3° c.p.c., "il conservatore dei registri immobiliari non può eseguire la trascrizione del decreto se 
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata"), annotazione e voltura catastale 
del decceto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti 
volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie 
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie 
èopie àetl'originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancelluione dei gravami che sarà esibito al 
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attività in forza della 
disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c .; 
19. a trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le 
somme residue che siano risultate eecedenti le spese occorrenti per il .trasferimento, dandone comunque atto 
nel progetto di distribuzione; 
20. Il.i sensi dell'art..164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai_tennini di 
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; 
21. in caso di infruttuoso esperimento .della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate e in 
mancanza di domande di-assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo tennine non inferiore a 
60 giorni, e non sup«iore a 90 per formulare offerte telematiche cd a fissare al giorno successivo la 
deliberazione sulle offerte telematiche e l'eventuale gara tra gli offerenti ex artt 571 e ss. c.p.c., tramite il 
·portale de~ gestore della vendita telematica. determinando il prezzo.base in misura inferiore di un quarto ed 
avendo cura cli indicare che l'offerta minima potrà essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto; 
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal 
giudice dell'esecuzione, senm che ciò, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito 
svolgimento dell'incarico; 
22 .. a.preparare. l'avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi 
degli artt. S70 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite); 
23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della suestesa 
delega; 
24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base già ribassato o 
inferiore di ¼ e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo 
termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche cd a fissare al giorno 
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e l'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. 
c.p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di 
¼ rispetto all'ultimo praticato; 
2S. a preparare l'avviso della tena vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli 
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i 

artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso); 
26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita. tutte le attività oggetto della su estesa 

delega; 
27. a fonnare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo telematico dell'esecuzione, nel 
termine di seguito indicato e ciò anche nell'ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di 
precisazione del credito ovvero l'abbiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderà 
in considerazione le sole somme di cui al precetto e/o all'atto di intervento e le spese documentate; 
28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L. 
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a 
depositare entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale 
dell'attività svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti 
dal primo rapporto entro dieci giorni dalla conoscenza dell'approvazione del progetto di distribuzione 
provvederà quindi a depositare un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte. Tutti i rapporti 
riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con modalità telematiche, utiliu.ando 
obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero. 

DISPONE 
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista 
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e 

successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all'interno ciel Tribunale di Frosinone, 
piano secondo, accanto all'aula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo 
studio del professionista 'medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della 

_ vendita in modalità telematica, in numero 2 lotti al prezzo base di:• 

€ 8 f '45~oD con offerta in aumento minima di € S'ooo1 o O per il lotto n. j_ 
• • - -!• 

€ 
1ft, 

con offerta in aumento minima di € per il lotto n. L 
·çoO,()l> 10 . of!4 o o . 

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n. 

·e con offerta In aumento minima di € per il lotto n. 

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n. 

-€· con offerta in aumento minima di € per il lotto n. 

€- con offerta in aumento minima di € per il lotto n. 

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n. 

O (Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale). 

11 prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sarà indicato dal professionista net verbale delle 
operazioni di vendita e sarà pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di ¼; il prezzo base 
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sarà indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di 
vendita e sarà pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di ¼; l'offerta in aumento 
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sarà determinata dal professionista in 
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra detenninato e sarà indicato nel verbale delle 
operazioni di vendita. 
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CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA 
L'avvjso dj yendjta - redatto dal delegato utili;mmdo il modello pubbtjcato syl sito del Tribunale Frosinone 
e completato dei datj mancanti - dovrà avere il seguente contenuto. 

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' ASINCRONA 

1. MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 
Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall'offerente (o da uno degli 
offerenti o dal legale rappresentante della società offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura 
speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dcll'art.579 ultimo co. 
c.p.c .; redigendole tramite il modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della Giustizia (accessibile 
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le 
indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della 
Giustizia. 

li file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale e gli allegati all'offerta, dovrà essere inviato 
entro le ore 12:00 del giorno precedente alta data fissata per l'esame delle offerte e per la vendita, 
trasmettendolo tramite PEC all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertaovp,dgsja@giustizjacert.it. 

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna 
da.parte del gestore di posta elettronica certifi~ta del Ministero della Giustizia. 

Nei cast.programmati {ii mancato funzionamen,to dei sistell\i informativ~del dominio giustizia comuni~ti al 
gestore della vendita telematica dal responsabi,le per i sistemi infonnativi automatizzati del Ministeco della 
·oiustizia ai sensi dell.'art, .t5, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verif.ichino ~ell'ulti~ giorno utile 
pèr la presentazione dell'offerta, la.stessa potrà essere. formulata mediante invio a mèzzo posta elettronica 
tertificata all'indirilZO pec del del~pto che a sua volta dovrà tempestivamente i~oltrarla al,gc:stor.c. 

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi infonnativi del dominio giustizia non programmati o non 
comunicati ai sensi dell'art 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che.si verifichino nell'ultimo giorno 
utile per la presentazipnc dell'offerta, l'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la 
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità, 
1>revia documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta nei confronti del 
delegato che a sua volta-dovrà tempestivamente inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita i, tenuto a 
permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita. 

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui 
alle lettere a), b) e e). 
A pe11.a· d'inammissibilità l'offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di finna 
digitale in .corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori 
a~reditati e trasmessa a mezzo casella d i posta elettronica certificata; in alternativa è possibile trasmettere 
l'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certìficata per la vendita telematica al sensi dell'art. 
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalità di trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa 
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le fomtalità di cui all'art. 13, comma 4 del 
D.M. n. 32/2015). 

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA 
L'offerta d'acquisto è irrevocabile e dovrà riportare: 
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IV A, il domicilio, lo stato civile, 
ed il recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l'immobile (non sarà possibile intestare 
l'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se l'offerente è coniugato in regime di 
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrisp0ndenti dati del coniuge. Se l'offerente 
è minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita 
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare. 
L'offerente dovrà inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni 
fiscali "Prima Casa" o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo. 
Se l'offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l'offerta deve essere 
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o 
dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare. 
Se-l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato 
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che 
giustifichi i poteri; 

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura; 
d) il numero o altro dato identificativo del lotto; 
e) l'indicazione del referente della procedura; 
f) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; 
g) il prez.zo,offerto, che non potrà essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto al 

valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendita; 
h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunque essere superiore 

a centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (tennine soggetto a sospensione nel periodo feriale); 
i) l'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto, 

importo che sarà trattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto; 

j) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine, 
ove il modulo web ministeriale non permetta l'inserimento di lettere o caratteri special~ si provveda ad 
inserire solo i numeri da cui è composto il CROITRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione 
del bonifico); 

k) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 
I) l'indirizro della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la 

vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste; 
m) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste. 

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA 
a) copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in caso di 

comunione dei beni; 

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento) 
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell'importo della 
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma oggetto 
del bonifico; 

c) se l'offerta è fonnulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri 
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di 
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove 
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; 

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore 
legale, cioè di avvocato; 

e) copia del certificato camerale della società attestante i potéri del legale rappresentante della persona 
giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che 
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autorizzi un soggetto interno alla società alla partecipazione alla vendita in. luogo del legale 
rappresentante e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno 

delegato; 
f) se il soggetto offerente ~ minorenne, copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del 

soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di 

autorizzazione; 
g) copia. anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale • di voler 

escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell'altro coniuge a titolo 

personale; 
h) dichiaruione di aver preso completa visione della perizia di stima. 

4. MODAUTA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO 
L'offerente dovrà versare a titolo di cauzione uoa somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo 
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. "conto cauzioni" intestato al gestore della vendita 
telematica. il cui JBAN sarà indicato dal delegato nell'avviso di vendita.·Tale importo sarà trattenuto in caso 

di rifiuto dell'acquisto. 

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato 
esclusivamente mediante disposizione da conto corrente. 

Il bonifico, con causale "versamento caatione''t dovrà essere effettuato in modo tale..che l'accredito 
delle somme abbia luo~o eatro Il &forno precedente a quello fissato per l'inizio delle operazioni di 
vendita telematica. Qualora il eior.no fissato.-·per l'inizio delle ope~-donl di vendita telematica non 
venga riscontrato l'accredito deUa somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita 

telematica, secondo la tempistica predetta, l'offerta sarà considerata inammissibile. 

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalità 
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può essere pagato tramite carta di 
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustizia.it all'intemo 
dell'area pubblica "Pagamento pagoPA" seguendo le istruzioni indicate nel "vademecum opeOltivo" presente 
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo In formato xrnl scaricata dal Portale dei Servizi 
Telematici andrà allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell'offerta generato tramite il modulo 
web ministeriale. 

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l'importo 
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà.restituito dal gestore della vendita 
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrà luogo 
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utiliz2ato dall'offerente per il versamento della 
cauzione. 

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA 
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell'ora indicati nell'avviso di vendita. 

In relazione al disposto di cui all'art.20 DM 32/2015, laddove il comma I prevede che alle operazioni di 
vendita senza incanto possano prendere parte con modalità telematiche "altri soggetti se autorizzati dal 
Giudice o dal referente della procedura" dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la 
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali 
comproprietari non esecutati. 
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite l'area riservata 

del sito del gestore deJla vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro 
trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica 
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per 
trasmettere l'offerta. 

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidità delle operazioni e motivo di 

doglianza da parte di alcuno. 

li professionista delegato provvederà a di.chiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto 

disposto in questa ordinanza. 
La deliberazione sulle offerte avverrà con le seguenti modalità: 

a) In caso di offerta unica: 
Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa è senz'altro accolta. 
Se, invece, l'unica offerta presentata sia inferiore a1 pre.zzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera 

come segue: 
i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell'art. 588 e ss.c.p.c., 
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrà assegnato al creditore istante; 
ii) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 e ss. c.p.c ., il bene è aggiudicato 

all'unico offerente; 

- b)-In caso di pluralità di offerte: 
Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte ammissibili, subito dopo la 

deliberazione sulle stesse il delegato provvederà ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 
·c.p.c. con hfmodalità asincrona di seguito disc iplinata, 
i) pronunciando l'aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il pretto offerto all'esito sia 
inferiore a l valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; 
ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare l'immobile al migliore offerente (da 
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, 
Ia'rriinore dilazionè indicata per il saldo prezzo; infine, la priorità temporale ai deposito dell'offerta). a meno 

che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di 
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra 
gli"offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verrà assegnato al 

- • creditore istante a rrotma dell'art. 588 e ss. o.p.c 

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarità delle plurime offerte darà inizio 
alle operazioni di vendita. 

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al 
quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante 
messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta, con estratto dell'invito inviato 
loro via SMS. 
Qualora per l' acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a gara 
sull'offerta più alta, che nvrà durata di 24 ore a partire dal suo Inizio con proroga automatica a lla stessa 
ora del giorno successivo non festivo qualora il suo tennine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi. 

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto 
dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte 
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in aumento negli ultimi IO minuti della gara la stessa sarà prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti 
in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata 

presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento. 
Al tennine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica 
comunicherà a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato l'elenco dei rilanci 

e di coloro che li hanno effettuati. 
La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo da parte del delegato entro il gionio 

successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo. 
Il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi 
cosi luogo alla vendita, a chi avrà effettuato l'offerta più alta. sulla base delle comunicazioni effettuate dal 

gestore della vendita telematica. 
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica 
certificata all'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita 

telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. 
Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla 
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sarà l'unico canale ufficiale per seguire lo 
svolgimento della vendita e pec la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni 
tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né' può dar luogo ad 

alcuna doglianza da parte dei concorrenti. 
In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporrà la vendita a 
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell'avviso di 
vendita e vi siano istanze di assegnazione. 
All'esito della gara il professionista provvederà a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telematica 
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla 

documentazione aJlegata a supporto di ciascuna di essa. 

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE 
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato l'of(erta e sia rimasto aggiudicatario 
per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della 
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non 
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PBC detta documentazione in copia per immagine 
con attestazione di conformità. In mancanza, l'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore. 

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE 
li creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato 
riconosciuto ex art. 499 c.p.c., 10 giorni prima dell'udienza fissata per la yendita potranno presentare istanza 
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia luogo. 

In tal caso, a pena di inammissibilità l'istanm di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di 
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni: 
a. la somma offerta in pagamento non può essere inferiore al prezzo base stabilito per l'esperimento di 
vendita per cui è presentata l'istanza di assegnazione (rif. art. 589, 1° co., c.p.c.); 
b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all'articolo 498 c.p.c. e se non sono 
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi può presentare offerta di pagamento di una somma pari 
alla diffenmza fra il suo credito in linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif. art. 589, 2° 
co., c.p.c.); 
c . se sul ricavato dell'espropriazione concorrono creditori di grado anteriore a quello dell'istante, 
quest'ultimo dovrà depositare una somma pari all'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla 
concorrenza della somma indicata dal G.B. che, in ogni caso, non potrà essere maggiore rispetto al prezzo di 
assegnazione (prezzo base); 
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'· 
d. ove s~l.-ricavato èlell'espropriazione vi sia concorso tra creditori·dl,grado anfet;iore e creditori' d~ P,ari..grado 
a quello dèll'istante; quest'µltimo sarà tenuto a corrispondere l'intera somma necessaria all'attµazione dél 
cori~o entro ·il ·liinite massimo-del prezzo di assegnazione{f~.base~. con eventuale residuo ~J/antaggio 
del.det,itore; . · . · 
~: nel caso in cui sul ricavato dell'espropriazione l'istante concona con creditori 'di irado posteriore, dovrà 
corrispondére esclus,vame11te l'eccedenza rispetto al proprio credito.iin linea capitile entro -il-limite in~simò 
del<'pretz6 di ~gnazione (prezzo base); . • 
fJ~•tu~f:i-casl çhe,erecMòno, l'assègn,tarlo<è comunque~uto a'vers~ le ~pese di pr~ura nella.misura 
c{ie. verr\À,ètenninàta .da.l 'G.E. con 'P,tovve<limento successivo aJl:assegnazione, oltre•aq_'una somma.pari al· 
15%,d~l•p~zzo;per la règistrazion~. trascrizione e voiturazione dèll'etnanando.decr~to e~ art. S8~ c.p.t. ' 

.._ ·Nell'ip<>le;.si dj plut ime istanze'ifi ~egnb:ione non si à.vrà,gata1ra gl~ istanti ma~varrà quella çhe contiene 
l'òffel1a più. alta;· nel caso in cui l!l somnia offerta in pagament6 ·sia ·la stessa per tuttè,· f'ilmpobile sarà 
assegnatò .alt 'istante che per primo ha depositato la domanda;_ nel ,çaso ~i -istanzecdèpositate lo ~esso giorno 
,off~ti tutte il medesimò prezzo, prevarrà 'quella cl}e preved~ il tennine ~i p1t.galnento minore. ~ 
Si avverte-eh~ l'ista_iiza è irrevas:atiile e che ·in caso cfi,>resenza•~i'offerte !Jlf'_udi~nza-di venditp.. il-credltore. 

_che ha proposto istanza di.assegnazione ek art. 588 c:p.<: • • non J1a: djritto di..parteclpare alla gara e, fQ.l}nularé . · 
·aumenti •. • 

., 8! I.Sl'ANZA 'DI.ASSEGNAZIONE CON RISERV.A I).I.NOMINA DI UN:TE~O'(art.-590-bis ç.p.6) 
"•11-'èrèditore che"è rimàSto~egnatario a-favoce di•un terzo dovrà·dic6iarare al'delegato; oei.cinquegiomi dal 

prf>VVedimentç> di assegnaziol).e; ' il nocl'te del terzo a favore -deltquale deve essere .trasferito mmmobile, 
· ·•-dépòsitanilò la• dichiarazione· del tC?l"ZO. di -volem~ profittare. con sottoscriti6ne au~ticata da pubblico 

"'• ,· 'iJfficJalè•e i documenti' comj:>ròvanti ,gli eventuàlme'hte necèssari poteri -è;<f•aiitoriz:z:azioni. Ih mançan~ il· 
.trasfCl;imento,è fatto ·a Tavore del creditore. In ogni caso, gli obblighi· deriv!lnii dalla presentazione 
'déll'is'fanza tii assegt\atiohe sono dclusivamente~.cariC?q·deLcréditore. 

- .. '9~ ,10?,S'{'fllOZIONE DELL'ID CAYZIONl . · , . · . .. ~ 
•it gestot'e ·dellà_ vén'dita t~lematioa, -.esc;lu~iv.amente su ordine ~el .prot'!'S5ionista tlel~to,, '!rovvedet-à a 
restituire le ca~zioni wersate d,àgli offqen'ij non ~isi ,ggiudicatari dei ~i venduti meèfia'nte 'bonifico-sul 

-conto c~rrcnte di provenienza (al rtettt? di eventuali 6neçi .bancari) d~ aisp,orsi nel -tecmine df ·3 gior~i 
lavorativi decorrente dalla deliberazione finl!,le sulle~ff~e a~l'esito .. $fei ril~nc~{ciò nél,caso in.c.ui.l'offerenté 
sia ammesso alla gàra): Di convérso,, U gestore della .vendita lelématica, wevia 'indicazione deU:intos~rio ç, 
-d~ll'(BAN del çonto corren~ ,da parte del professionista dd.legaib,~ p(6yveqerà,'.a trasferire (~importo versato 
·~1•01Terente aggiCldicatarìo-a.titolò.di cauzione, sul-conto *rto ~ il..veisamentq,dpl'sild9,Pr~z<f . . \ . 

·nxsl>OSIZIONI ltELATIVE AL PAGAME~o-.DEL PREZ,ZO BDEGIJI,ONÈRI ~CCÈSSORI· . , .. .. • . e .. . ~ t .. \ . 

-i ),Ritènuto che, allo stato, non sussist.ano .giustificati n1otivi per- disporre.che 11 ·tersatl\~tQ ~et prezzo .ab.bià 
lùog9 rat~lmente, il ·slltao, t,rezzo dovrà esset-e versato al massimo bntro centove(.lti -(120) giòrni 

, •· . . datHnggiudica~ione secor;iclo Je segli~l).ti alternativ~1nodalità: ' · · 
a).;n OAn~èiià: l',igg,uaicàtàli~·dovrà <lepositJm, il prezzo di·aggi'!~caz\~ncr (ossla il,pre~ indicato nel , 

,.:Vert>aie•di.a~giudicazioffe;~edottà la cauzione prestata) medfante a§~gno circot~i:.e .non-trasferibile, intestato 
a 'j'R.IBlJNA.L~ .bRD,INAW<:i,I)I •~ROSlNONE - CANCb;llLBRIA ESECUZlONI 1,MM0BIWARI; -per,. 
·l'-emjssione çel decré~ò"=-gi i~~f~rìm~nto. '1~l ç1èttesimo· te11nine l~aggjudlcat&fjo dovrà iooltre versarè àl ,• 
p~fessionlsta J•an1ici~·s~e spel.e di té'gt~qufone p trasfè'lim~ritoo'n~I~ misura indicata flell ' orqjrlanza di · , 
àggìudjcazione (lS~ ~el prefac, di aggiildiça.zlon~); ,in caso odi .mànea,!o deposito cfel s1.l<io p~zzo• 
l~aggi~dicatario sarà im'h}édiatamente dichiarpto ~ecacluto e pecdérà la .càuzioné depositata; .in C{lSO. di 
!?an~to d~posito de!ht~ttè.ipo stJtJ~. sp~è :nt,h safà firìnat6 iii dee~. 5li, .tptsf~ninerito , e resteranno 

,qelihiti~m~te•a car~cogfJJ'a~iudioafuio ~li,onerl,pe,r la èan~ll_µio"e ~~lle,{~nnal!~ .Pfe$!Uditr~v~li~!2-li 
~ n , 
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termini non sono sospesi dal 1 ° agos,to al 31 agosto; 
'b) mediante bonifico bancario SÙI conto cotrente intestato alla proceduta esecutiva il' cui IBAN verrà 
comunicato a richiesta dell'aggiudi~io. allo ~so 4al profession~ delegato e avrà la' seguente 
descrizione: ·..u-RGE /MM __ saldo prUZQ /0110 n. _. • . 

2) ove l'fmmobile sia gravato da)pòteca iscritta· a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. ,2·1-gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decretq legislativo 

,I ; • • 

IO settembre 1~3 n. 385, l'aggiudicatario dovrà versare direttàmertte all'Istituto mut~te. ai sensi dell'art. 
41 del Decreto Legislativo, entro il terminè di centoventi (120) qall'aggiudicazione, la parte _del 'prezzo 

corrispondente al credito dell'Istituto per capi~le, interess~ aoc.essori_e spese di procedura, anche ~ediante 
bonifieo bancario·all'IBAN che il professionista èlelegato avrà cura di comunicargli, nonché.. depositare 
1•~véntuale residuo con le modalità già indicate al punto sub)~ a);_entro r.t O giorni successivi al pagamento 
aJl'lstiMo mutuante, l'aggi4dicatario dovrà deposifJlre presso la Càncetleria',_ l'originale della quietan7.a 
rilasciata da,U'lsti~to mutuant~ (ossia U1)& dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto 
dall'aggiudicatari~ un determinato importo ex !lrt. ~1 t:U.B. a titolo di s 
àldo prezzo d_i un detenninato• lotto posto in "'vendita in una determinata procedu_ra); in caso di mancato 
depçsito 4ell'originale della quietanza non sara firmato il decreto di trasferimentq~ !'.aggiudicatario dovrà 
versare' il p~zzo secondo tali modalità solo-ove la banca m_ut~te gli coroWti~herà tempestivamente l'entità 
della_ somma da_ ve~ e gli rilasci (contes1ualmente al versàmento) quietanza del pagamento (in· ~ 
cpntrario l'aggiudicatario, verserà il taldo preZ7.0 ln Cancelleria ~ndo Je modalità indlcate al punto sub 

lett. a) e non sarà dichiarato decaduto); . 
3) le spese di regis~onc e trasfe'ri~to degli immobili sono' a carico dell'aggiudi~o/assegnawio ex 
art. 588 c.p.c. e Sllran!'O, altresl, provv~riamente Jl!)Ste1l carico dell'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 
c,p.c. le spese di cancç;llazjone dellé iscrizioni e aelle trascrii;ioni preçiudizievoli gravanti sull'immobile; per 

il rimborso delle spese· sostenutQ per la cancellazione c!ell~ formalità pregiudizievoli 
l'aggiud!cat.ario/assegnatario ex ~ · 588 c:p.c. dovrà depositare al profession~ delegato apposita istanz.a, • 
corredata dalla documentazione comprovante l'ammontare delle spese sostenute (mod. F23); entro il-tennine 
fissato per il deposito d~l~e Fisazioni dei crediti o, aI più t.a.r:di, entro 1:pdienz.a ,fissata per l'approvazione ,· 
del piano di riparto; in difetto t,,H spese.non potranno essere ri!J!borsate; a' serlsi dell'art: 2, comma 7, del 
·D.M. n. 22:7!2015 sono a-parièo dell'aggiudicat.nrio I assegnatario ex art. 588" c.p.c. il 50% del.compenso 
spettante al Professionista delega,to per la_ fase di trasferimento d~lta propri~tà, nonché le relative spese 
generali e I~ spese effettivamen~ 'SOstenute per i•esecuzione delle fonnalit;à di regi~ione, trascrizione è 
voltura catastale; 

.. 4) ove l'àggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamentJ del sàldo p~ • . 
egli dovrà presentare in Cancèll~ia., entro il termine massimo di 10 giorni dall'aggiudicàz.iooe, ·apposita 
istanza~ in conformità al mòdulo che gli verrà'<:<>nsegnato dopo faggiudicµione da(professionista 
~elegato; il Tribunale ,provyederà · a designare · ul'i 

1
N91aio indicato dall 'a~u<µcatario alla ricezione del 

versamento. del prez:zo, alla predisposizione d~l decreto di trasferimento 'ed stlrespletamento delle attiviti 
indicate .dhll'art. 591 bis, secondo • cpmQUL, n. 11 c.p.c.; ih rrumcaJ\~1,:-- di indicazione da parte 

dell'aggiudicatario; iJ· notaio verrà designate? direttamente dal giudice; nel gioFno fissato · dal Giudice a 
seguito della presentazione della predetta Istanza gli interessati d1;>Vranno recarsi presso gli uffici del 
Tribunale per le operazioni coqtestua{i di versanieJito"del pr~ al notaio, sçttosénzipne da parte del giudice 
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipufa in forma definitiva-dinanzi allo stesso notaio. del 
contratt9 .di mutuo _con con~ione- di garanzia iporecaria di pri'1tO grado; ~··on~re· de1f'.àggiudicatario· 
as~icumrsi, anche prima ~ella vendita, la, disponibilità dell~ banca a concedere il ,mutùo;-in çaso' di 'mahcata 

concessione del mutuo entro.il giorno fissato ~al'Giudice, non saranno concessi rinvi 

PISCJPLINA DELLA PUBBLICITÀ° DELLE VE!"."DITE DELEGATE 
Per ogni singolo ~perimento di vendità si~ data pubblica notizia con le fonnedi se°guito indicate: 
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1. Inserimento a ' cura del professionist4 delegato dellà presenté ordinanza.di.~eleg~ dell'avviso <li vendita, 
della.,-eopia della relazione del C.T.U:, corredata di. fotograffo e planimetrie, sul "Portale delle V.endite 
Pubbliche" del Ministero della Giustizia, almeno scsstnta (60) giorni prilha della scadenza del termine 

'per la presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola planimetria e fotografia dovrà essere allegata in 
.fonnato Jpg, .tiff o .png; • 

2. pubblicazione dell'ordinanza di vendita. della presente òi-dinanza lii delega, dell'avviso di vendita e della 
.relazione pi stima (comprensiva di.fotografie e planimetrie)-suL~ito•web www.astegiudjzjarie.it, almeno 
quaranta~Ìnque ( 45) giomi prima<lella,~cadenza del tèqnine per la presentazione delle offei:te di acquisto. 
La Società garantirà · la contempol'al\ea visibilità sul · sito web del 1'ri~nale 

www.tl'ibunale.frosinone.giustj.zja.jt: 
·3: pubblicazione - tramite il sistema ~te Asté Real Estate" fornito da Aste Giudiziarie lnl inea S.p.A . - sui 

siti Internet Casà.it, Idealista.it e Bakeca.it almeno quaral\tacinque (45) giorni prima ~ell11 scad~nza del 
tennine per la presentazione delle offerte di ·acquisto di un. avviso contenente in modo sintetic.o e 
riassuntivo Ja descrizione dell'immobile pos·t~ in vendita ed ii' v.alore d'asta è i'offèrta minima, nonché 
l'indicazione che si tratta di vendita''giudiziaria e che non sono d~vuti compensi né•oneri aggiunti:vi di 
aJcun tipo, p.oncHé link ovvero indi(;4Zione dei siti intemet!-ove saranno dispònibili in dettaglio tutte le 
altre necessarie informazioni per parte~ipare alla vendita; . 

4. ove sia previsto nella presento ordinanza. realizzazione a cura di Asie Giudiziarie Inlinea S.p.A. del 

virt4&I tour 360° dei beni in ven,dita ..e pubblicazione dello _swso stl www.astegiucliziarie.it, al fii;ie di 
presentare il bene con modalità telematica ed incrementare l'e_ffjca.cia del mes~ggio pubblicitario. 

A tat fine il custode1>renda immediato contatto{e comunque entro I 0·giomè dalla pre~te ordinanza) con 
la società Aste tJiudiziarie lnlinea S.p.1, -iMi(l~do una email all'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it aJ 
fine di coordina.re cdn la stessa le operazioni di sopcalluogo da-effettuare nèl più breve tempo possibile (e 
comunque al massimo e,ttro 30 giorni dalla presénto ordinanza) per la realizzazione dél virtual tour 360° 
degli immobili in vendita. Il referente della soci~tà dovrà essere accompagnato dal Cl!5tode per consentire 
•l'accesso agli immobili-pignorati.. 

Modalità operative di richiesta dei.servizi 
Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indibati siano eseguiti a .cuk del prof~ionista_ delegato che, ip 
,Particolare sotto il profilo ~perativo, procederà come ~gue: 

• per la pubblicità sul Portale delle' Vendite. Pubbliche, procederà agli adempimenti necessari, avendo cura 

al momento della compilazione· dell'inserzione s~l PVP di selezion~re dall' ap~sito elenco il sito internet 
sopra -indicàto che è stato individuato dal Giudice per Ja pubblicità obbligatoria ex art. 490 c. 2. c.p.e. 1n 
futu:ione dell'interoperabilità tra il PVP e questo sito, tutti ,i dati Jnffl'itl nell'~serzione ed i.documenti 
pu~blicati saranno scaricati direttamente dal .PVP dal gestore del' sitç, di p~bblicità; ~~ necessità di 
ulteriQre trasmissione d i documentazione.· da parte del delegat6; .conseoten~o altiesl al 'Ministero . il 
monitoraggio delle avvcnqte pubblica~oni; ' 

·• per~ le altre forme di P.Ubblicità sopra indicate, il delegato procederà a compiJ~ ed _jnviare la richiesta di 
·svolgimento dei servizi ad Aste Giudiziarie •Inlinea S.p.A., alrneho sessanta (60) giorni prima 'della 

spadenza del te,mine per la presentazione delle offerte di acquisto, tramite 'l'apposita piattafonna ·di 
"Riè~iesta onlihe servizi" disponibile nell 'area riservata d~I sito www.astegiudjziatie.it. oppor:tunaplente 
compilata con l'indicazione dei servizi da svolgere e dei. dati necessari alla fàtturaziòne. 

JI professionista d~legato abbia cura, sotto la propria resP9nsabilità, dj: 

• caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicaziòne delle get\~ralità dél debitore 
~ di ogni altro dato 'persémalè idoneo a nvelarè l'id!mtità di que~t'ultÌmo b di eventuali soggetti terzi non 
previsto dalla legge ·e comunque e<!cedente .e non pertinente rispetto alle procedurè di. vendita ln corso, 

come-disposto nel provveslimento del Garante per la proteuon~ dei &ti .pérsonali in data 07/02/2008. Le 
imrnJ1.gini dovranno essere selezioruite tra quelle che non presentino dati sensibili p che in qualche modo 
riCQnducano i luoghi a specifici soggetti; 
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• verificare I!' correttezza della puoblicità su internet, tjchiede,;do ptin;ia possibile eventuali.mod.ifiche da 
effett~; • " 

• inserire sul py'p, entro il giorno sue:cessivo a c iascun esperimènto di vendita, l'esito del i;nede'Simo, 
avendo ~radi specificare in caso di aggiu~licazione anche il p~o a cui è stato aggiudicato il bene. -

Il professionista delegato. acquisicà e·ott:o la data fissata · pot; Ja ve.ndita la documentazione attestante 
l1avvenuta pubblicità legale e commerciale. . 
Le fatture. relative agli oneri p0,bblicitari saranno intestate direttamente al deilegato che provvederà al 
pagamento con l'Ùtilizzo del fonda spese versato dal creditore proèedent~. . 
Si precisa che le richìeste cli pubbli~ipne prive della contabile di pagamento .delle spese dovute non 
saranno lavorate da Aste Giud~iarie lnlinea: S.p.A:. . 
La presente ordinanza dovrà essere notificata a cut4 del credjtore istante o di altro creditore interessato ai 
creditori iscritti non intervenuti. 

.. 
RENDE NOTO 

che gli immobili vengono venduti nello stato dr'fatto e di diritto in clii si trovano; come meglio d~critti 
nell'elaborato peritale depositato dall'esperto stimatore e disponibile per la consul~one, unitamente alla 
presente ordinanza, .sui siti internet (www.astegiudiziarie.it e www.tr~buna1e.frosino~.'giustizia.it); per gli 
immobili realizzati in violazione. della normativa urbanistico edilizia, l'aggiudicatario, potrà ricorrere, ove 
consentito; alla disciplina dell'art.40,della le;gge 2~ fe~braio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art. 
46 del O.P.R. 6-giugno 2001, n.386, -purché presenti domanda;di conce,~sione o permesso in sanatoria entro.. 
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. La ·vendita forzata non è seggetta ~Ile nonne 
concernenti la garanzia · ~r vizi o mancanza dL qualità,~ né'• po((à • essere revocata per -alcun motivo, 
Conseguentemente,-l'esistenzuli eventuali vizi; mancaflza di qualità o difformità della cosa venduta, onerH:Ji 
quals4tsi gen~re ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici'ov.vero qerivanti dalla eventuale necessità qi 
adcguamento,cii impianti àlle l~i v~enti, spese condominiali dell'.imnq in corso e dell'anno pi;eoed~te non 
pagate· dal debitore,• per qualsi~i motivo nort'.considerati. anclie se occulti e comunq_ue non evidenziati in 
perizia, non -potranno dar luogo ad aicun risarcimento, indennjtà o riduzione del p~zzo, ~endosi di ciò 
tenuto conto nella valutazione dei b'èni. La partecipazione allè vendite!~iudiziarie non esonera-gli offerenti_ 
dal compiere le visure ipotecarie e catastali. · 

AVVERTE 
a. çhe in base a quarito dÌsposto dall'art.624 bis• c.p.è., il .Giudi~ deir~ecuzione, può, sentito il debitore, 
sospendere, per una sola volta, il processo fino-a ventiquattro mesi; su istanza di tutti I creditori muniti di . · 

. titolo esecutivo. L ' ìstanza può ~ere proposta fino a venti giorni prima della scadenza' del tennìne pet il· 
depòSÌto delle offerte d'acquisito; · ' • • -

~- che, in base.a quan~ dispo~o daU:art.161bis disp. att. C!p.c .,.il rìnvio della vendita può css.ere disposto 
solo con il consenso dei creditori -e-degli -òfferènti che al;>biano prestato.cauzione-ai sensi' degli articoli S7 l e 
580 c.p.c.; ' · . · 

c. sòltanto per le proce<iure esecutive introdo~~ succ~ivamente al lZ/2/2019 e per le quali il 
pignoramento sia stato notificato dal -13/02/Z019 in poi, il nuovo art. S60, 4° e S0 comma c.p.c. prevede il 
dovere del dèbitore ·esecutato,. in accordo con il custode, di copsentire !a visita di potenziali acquirenti. 
'(sempre e sol9 per le procedure alle quali si applica il nuovo art. S90 c .. p.c.) la richiesta non viene più 
fonnulata tramite h Portale delle venditc'-Pubblict)e e la visita non è sotgetta a termini di effettuazione. Le 
·visite potranno àvvenire dalle h. 9 alle h. 19 hei gìomÌ-dal' l6nedl ~I veri~t-41 (e~lusi i festivi) e-dalle h. 9· alle 
h. l3il ·sabato. Il custode è tenuto a dare uh preavviso al debitore ese4utato di ~- Ogni richiesta dovrà 
essere inoltrata a mezzo di posta elettronica o posta elettronica certificata all' indirizui del custode 
giudi~iario/professionìsta delegato alle vendite , il qvale è onmto della:relativa pubblicazione sugli avvisi di 
vendita e sµlla pubblicità; il~ustode provved~rà nel tennine di giorni tre daita ~icezione.della comun\cazione 
al suo riscontro; previa concertazione del giorno e <fell'ora dell'àècesso in loco con il debitore - ovo 

. 14 
'I-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



... 

eventualmente occupante'( 'immobile.-è il soggetto i.nteressat6, iJ 'Custode delegato· Rroçederà ad effettuare4a 
visita' presso l'ilnmobile ent19 15 giorni dalla richiesta, in modo,in ognj caso da evitare il contatto tra i vari 

interessati.,'Eventuati comportamenti ostativi del diritto di visita,di potenziali-acquirenti da parte ~el debitore 

e dél proprio nucleo familiari: - unici soggetti autorizzati ad occupa~ l'immobile - cosi come quando 
l'immp,bile·non•sia adegùatamente:tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione,.per colpa o dolb 
d~l•debitore e dei membri del spo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge 

·pone a suo èarico, sàranno valutati - previa debita e temp~tiva segnjlluione del custode - ai fini 

delllemissiòge dell'oi:dine,di liberaziene. 

o 
~ 

DESCRlY:IONE~ELBENE 
com~ da foglio alleg(lto al presente verbale; / / 
Come da ordinanza di vendita CR\essa U 3 o ft: }lç Zf 

I • • 
• I 

O l' udienza del ___ ___ _ ore_ ~~-pet-'il riconos~iment~ ex-art. '499 cò,mmi 5-e 6 c.p.c. 
degli interventi non fondati su titolo esecutivo, con onère'!l.· _ __ _,_ _ _ _____ .........,_,della notifica. 

ài debitori tfel,presente verb,ile.(e, ove11on già effettuata, del·ricorso' per intervento-e"Clèll'eveqtyale estoi.tto 
autentico notarile) ehtro il ___ ...,,...----.-' · ' 
~ l!u<jienza def .-!. ? · f ( .. ,l ~ ore ,f{,f)O per la verifica delle attività compiute, dispbnendo 
altresl che, in ·caso di aggiudi~ione di futti e/O di P.arté dei ·lotti, i cret(fitori dovranno precisare i bretliti .enb'Q 
il termine.indicato dal delegato nel vecbalè.defle operazibni di venoita ~che H delegato <lovrà ~eppsitare 
bozza dei piano di entro il o'i-((• 2. ~ ; in tal Caso l'udie(}za sopra in~icata deveintendersi fissata 

.anèhe ex art. 596· c.p,c~ in·éaso•di aggiudiçazione di tt.itti i lòtti nel primo 'f:sperimento 'Cli vèndità- le parti 
'potranno cHiedere.al G:E. l'ariiicipazione di ta1è 'tldienza-ex art. ~9o c.p.è .• onerandosi dè(la·jl.otifièa a tutte-le 
·parti ed al-delegat9S a tale udienia"il dèlegato dovrà depo'sitare tutti.i vetiSali degli-esMrimenti.di vendita-e là 
"rova dell'avvenu~a-effettuazidne dellap1,1bb1ic:ità straordinaria; . 
O aVNisa:sin d'«a tutti. i creditori (èroècdente 'e intenJj!nutt) .cli~. :in ·caso infruttooso esA,erimehto .delle 
suinaioate tre .ven~ite o comunque.dei 'tentativi dj• ;,,end ifa ·fissati nella,pt-esente· ordinanza;-~ valutà~ la 
ulterioré proseguibil.ità della proèedura e, pertantò, li invita a valu'taré l'opportunità di.formulfu'e tempestiva 

"'istanza di as~gnaùone anterionhente aJ terzo o, cornu11que, 1tll'1lltimo esperimento di vendita; 
O emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cunt del cusfode: all'atto.d~U:aggiudicaùone 
secondo le. istruzioni-ivi contenute; · 
O dispone che• entro la prima vènçlita fitsala il Rrocedentèlintervenutp 

--::---:---:---,-,----:--........;'----- -----'---- ---------· r9(iu~ e "Consegni al 
Rrofession.ista.delegato la seguente documentazione-,-___ ________ _._ _ ____ ......,..,__ 

Cl rilevato che,il ci;:editore'Che di impulso alla.procedura risulta ammesso al•,patrQ,ciniò a·spese 
dello Stllto, si riserva~~disporre.~n sèparato provvedimento, la liquidazione delle tomil!e·d9vute J>er le 

spese relative.agli adempimenti 1>ubblicitari di cui.all'art. 490 c.p.q. -):liversi.dalla'))ubblfoità sul .Portale,deUe 
vendite pub8liéhe·- e perd e spese del ge store della vendita telematica. previa istanza·a cura çle l delegato 
contenente là fattura pçpforma,. quaf\tQ per quella relativa alle 'somme liquidate a titolo di acconto per 
compensi dl deleSll, anJtlog~ente alle somme già liquidate a fitolo di acoonto sui compensi d_i custodia 
abbiano a sostenersi med~ nte a:nticie azio~e a carico dell'Erario., v"tstp il dispo~ço dell?art ta t co~ma 4 lett, 
d) ·del· d.P.R. 115/02 (da- lègge,rsì al!a luce della dictliaraiio'ne di illegittimità costitùzionaJe dell'art. 131 
pomma 3 dl\R .. li 5)02 :di cui ,à.lla seot -05:06.2019 .n. 217 deila.Corte Costituzionale); le spese per ,la 
pubblicità sul Portale delle Vendite pubbliche •siano.prenq~~-a debito seoondo:quan!o sjabilito -dall'-art.. 18-
bis d.P.R. 11.,5/02; . . 
O rilevato 't:he in prò~ura vi · sono ~Itri, c~itori · oltre ·at ~itoré pignorante muniti di. tjtoto' 
esecutivo e che il credito~ pigqorante risulta ~mmesso al pafrociniò à.'spese ae110 Stato, dispone.eh~ le . 

I • 
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somme oggetto della .òdiema liquidazione, tant9-per Ili- parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui 
all'art. 49.0 c.p.c. - diversi dalla•Jltlbl:ilicità sul .Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa aJle . 
somme liquidate a titolo di acconto.per cqmpeusi di C,él~ga,-anillogamcnte ajle somme già liquidate a titolo di 
a~nto sui com~si di custodia siano poste a carico <.1el creditore intervenuto 
_ __,'---'-_____ _.__ __ ..,.!. ____ ..:.......__ ___ _,_ __ .,i crèditori intervenuti in solido: che 

avri/avnmno l!iritto di ripeterle-come.spèse privilegia~ ex atl. 2TIO-c.c. all'esito del deposito del saldo 
preua.in seno al progetto di distribuzione; 
O dispone ~hé le somme relative alle spese per gli adempimenti, pubblicitari di cul all'odierna 
liquidazione Aella presente ordinanza di vendita siano poste 'Il carico del creditore procedent~ pre.via 
detnn:~onc•degU importi per l~ mede.si me causali (adempJnienti •pubblié:itnri) -oçgetto :dì 'll9uidazione• 

con il provvedimento di ,nomi ria del custpde'giudrziario; 
)i( dispone qte ~e somme oggetto d~lla oaiema iiq'uidaajonb o titolo di spèse. p"et adempi.menti 
pubblicitari e-acconto sui compensi.di delega siano P.os'tc; a caìicq della '{lrocedura, autorizzando il delegato 
al:relarivo prelievo dal conto della procepura stessa. in q\lanto insistyno s~~me e, per la sola parte eccedente 
•le disponi~ilità di procedura, che siano.poste aoearico.<fel:creditore procedente; 
O att~ ch,e tnella presente ordinanza di•v~dita è previsto un numero !,li.vendite inferiore a tre, si 
determina che• !~importo a corpspondersi q\lale contributo di pubblicazione sul· portale delle vendite 
pubbliche sia (li euro 100,QO'per ogni.(otto per ogni tentativo di .vcndi~-c~c si è provveduto a fis~ nella t 
presente ordinanza, fermi ic-cstanti-importi per come•liquidati; ' I 
O in relazione al Jotto n, --:.....---' attesa la natura e il valore <!i stima .pari pd inferiore ad eurp l 
300.000,00'èiel compendio che si. pone in vendita, dispone quale adergpimento pubblicitario aggiuntivo il I 
YirtuaJ • tour 360° secondo Ìe disposizioni impartite·.sopra; disponeqdo al~ in favore· del l'rofcssionrst; l 
.dèlègato.anche u!l"v.lteriore acconto di culo 30S,OO per ogni singoio lotto di,cui sopra posto in vendita, chè , I 
pone a caria> del treditore.proced!)ntc (o''di altfl? creditore che intenda as.suinersene l'onere); , I 
O in relauone al·lottoJt, ___ __, a~csa la.natura-e il valore di .stima~p~o tra euro 300.00:Q,OI: 
cd ew-o S00.000i<)O del ·compendio ché si pone• in ven~ita, dispon9 quale adempitllento pubblìéitario f 
aggiuntivo .il -viruml--tour 360° .sepondo le~disec,sizioni impartito, sopra, disponcnsio-~tresi in favore de(: 
professionista delegàto IUJ.che un ulteriore acconto .di eurò •S00,00 per ogni 1ingò}o -lo!«> di -cui sopra posto in, 
vendim,,d1e pone a carito del creditore procedente tò di àltro-creditore èl,ie in~nda assumersene l'onere); 
C3 in relazione~ lotto h. --......:'....J attesa la•natura e il valore dLstlma.superibre ad-euro S,00.000,00, 
oel compendio,che s~ p,one in ven~ita,;dispone quale adecqpimento pubblicitario aggiuntivo il .virtual'tour 
360° secondo le dispt>.sizioni impartite-sopra,,disponendo altresl ih favore <161-professionista delegato anclie 
un ulteriore accònto. di ~uro 700,00 chi·pQnd à carico del cwfitore proçedente '(o di altro creditore ché 
in~nda assumersene l'o'here)> · 

□ 

16 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


