TRIBUNALE DI FROSINONE
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Alludienza del _J 4 / 5 / 2923  innanzi sl Giudice deliEsecuzione Dr.ssa Simona Di Nicola sono
comparsi:I’Avv. o __per
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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto ["art. 568 c.p.c. ¢ ritenuto non probabile che (a vendita col metodo dell'incanto pessa aver luogo ad un
prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo,
Ritenuta I"opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art, 591 c.p.c., mediante delega del.
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedents ordinanza;
Visto I'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
Eiugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che Iz vendita abbia luogo con
modalita telematiche (segnatamente, vendita senza fncanto con eventuale gara in modalita asincrons) e
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto de! Ministro
delia Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;
Visti gli artt. 569 ¢ 591 c.p.c;

DELEGA.

Il professionista _ vy . ﬂm gwilie Z vest bSE allo svolgimento delle opzrazioni

di vendita ed al compimento delle attivita indicate negli artt. 591 bis c.p.c. ¢ 173 quater disp. att. c.pc.

ASSEGNA
al professionista nominato termine di:
)¢ 12 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di veadita,
periodo durante il quale if professionista davra tererc tre esperimenti di vandita seguende le disposizioni
oltre indicate;
o 9 mesi dal conferimento del presente incarico per [*espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere due esperimenti di vendita seguendo Je disposizioni oltre
indicate;
O 6 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;
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NOMINA

gestore della vendita telematica ls Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederi a mezzo del
portale di propria titolarit www.astetelematiche.it.

Ui gestore nominato - non appena ricevuta la comumcazmne de} presente provvedimento - dovré inviare al
delegato |"accettazione ¢ ia dichiarazione di cui all art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato ngn appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incarico de? gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10
n. 2 D.M. 3272015™;

TERMINA

in favore del professionista delegato, ai sensi defi’art. 2 n. 6 D.M, 227/15, un acconto di eurol.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pgne a'carico del creditore procedente (o di aliro creditore che
intenda assumersene 1"onere); un acconto di etF0-900,00 per il ‘primo fotto posto-in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni succéssivo lotto quale fondo § relativo agli adempimenti pubblicitdri ‘ed-alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di efi ,00 per ogni [otto posto in vendita (somma determinata
su numero ire esperimenti di vendita) quale ijlteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche. i

DISPONE che
-a) Vimporto per le-spese di pubbliciti obb!ign ria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e
Toh ‘oltrél tefmide di settanta giorni pnﬂa el primo esperimento di vendita, con 'avvertimento che
- P'omesso:wRrsamento comporterd I’ estinzione & icipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell'art. 631
bis c.p.c.;
b) I‘tmpcmo per le*spese necessarie per gli -adempimentl pubblicitari sui siti internet, per il gestore della
vendita telematica e per 1'acconto sui combensi di custodia ¢ delega entro irenta giorni dalla
pabblicazione della presente ordinanza; I'ombsso versamento di tati importi sard valutato ai sensi deilart,
- Giltn._n‘:“.'.pgc.l:_gvenmale estinzione anticipam_;@t carenza di interesse.
Laddove*il professionista delegato non riceva il,fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente .ondinanza),-il +medesimo ausiliario dek giudice invierd immediatamente ¢ senza ritardo - a mezzo
~PEC. -_spllacito di pagamrento al creditore progcedente ed espressa richiesta ai legali dei creglitori intervenuti di
rendersi parte-diligente e di eseguire il pagamenio entro il termine di giorni trentz (30) dalla scadenza del
termine precedente.
* “DISPONE-che~incasodi mancato versamento™el termine stabilito il professionista delegato provvederd a
riméttere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli oppertuni provvedimenti.

CONTENUTODE 1DELEGA AL PROFESSIONISTA

I1-GiudicE Q8ll"esecuzidne dispone che it profésfionista delegato provveda:

1. al coufro'llo délla titolaritd in capo al/i @&bitore/i esecutata/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, sulia base della documentazione lpécatastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditors procedente ¢ delia relnzions dcli‘espcno gid nominato da guesto Giudice ai sensi deil’art. 568
c.p.c., €, nell*ipotesi in cui riscontri una discortianza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmettendogli gli i senza indugio;

2. al controlio dello stato di diritto in cui si r%nno gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'art. 18 deilad Lepge 28 febbralo 1985 n, 47, nonché Ic notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1983;
3. a formare subi ico, ¢ comunque entro §0 giomi dal conferimento dello
stesso, 1'avviso di vendita secondo il dispost® dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impactite,
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT ¢ pibblicandoio sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente
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alla ordinanza di delega se gia in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, & procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d”acquisto;
4, ll’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall’art. 490 ¢.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita;
5. a dare tempestivo avviso de! mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
provvedimenti di cui agli artt. 630 € 631 bisc.p.c.
6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d’acquisto la
deliberezione sulla’c offerta/e ¢ la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica,
7. all’esame delle offerte telematiche pervenute ¢ della congruiti delia cauzione prestata, secondo le modalité
indicate nella presente ordinanza;
8. a dichiarare I"inefficacia o l’inammissibilita delle offerte non conforni 2 quanto disposto in questa
ordinanza;
9. alla deliberazione spil’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’act. 572 c.p.c., provvedendo
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o ell’assegnazione;
10. all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pili offerte ammissibili e subito dopo [a deliberazione sulle stesse, € cid anche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia state presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per ['esperimento
di vendita per cui & presentata;
11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
deli’esecuzione assisme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiornare con Pesito dell’esperimento I’apposita arca del
Portale delie Vendite Pubbliche;
12. nell’ipotesi di.vendita di pily lotti, & cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. att. c.p.¢., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pil lotti, sia stata gid conseguita una sormma
pari all’ammontare complessivo dei credit per cui si procede ¢ delle spese, riforendone immediatamentie a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;
13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all’Istituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dali’iBAN indicato nell’offerta; b) per it
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvederd ad accendere — previa sutorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Ismaobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate ~ Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomi tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare I'IBAN ai gestore; ¢) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedurs, se gid esistente, indicandone I'TBAN al gestore;
14, a comunicare all’aggit:dicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia
versate, |"ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;
15. a dare tempestivo evviso del mancato versamentn del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.pc.;
16. ad effettuare, se del caso, in denuncia prevista dall*art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalle medesima disciplina;
17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzions dalla situazione urbanistica
del’immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni prepiudizievoli gravanti sull’'immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I’emanazione;
La bozza dovrd contenere aliresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma
dell’art. 586 ¢.p.c., anche se successivi alla trascrizione del pignoramento;
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- dichiarazione del custode di avveauta liberazione dell’immobile ovvero dichiarazione di esonero alla
tiberazionc da parte dell’aggiudicatario, salve che per le procedure intraprese successivamente al
12/02/19 & per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, per le quali, nel caso in
eui Vimmobile sia occupato dal debitore, ingiunzione di liberazione sard emessz all’atto del decreto di
trasferimento, con oneri a carico dell’apgiudicatario & con attuazione nelle forine degli artt. 605 e seg.
cpe;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;

- Pattestazione di prestazione encrgetica,

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identitd ¢ le dichiarazioni rese a nomma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delie
informazioni relative alla prestazione encrgetica);

- attestazione circa la ricezione da parte dei professionista defegate delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per [e formalit successive poste a carico dell’aggiudicatario;

18. ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art.
585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comuaicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfecimanto, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancollazione dei gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della
disposizione dicui all’art. 591 bis comma 2°n. 5 ¢.p.c;

19. a trasmettere ali’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimentn, dandone comungue atto
nel progetto di distribuzione;

20. ai sensi dell’art, 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conssguente al trasferimento del bene;

21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza jncanto alle condizioni sopra indicate e in
mancanza di domande di-assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore a
60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche & I'eventuale gara tra gli offerenti ex ertt. 571 e ss. ¢.p.c., tramite il
"portale de} gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
svendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quells indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimento dellincarico;

22..a.preparare. I"avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 £ 490 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);

23. ad effeitvare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le ativitd opgetto della suestesa
delega;

24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo
termitte non inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare a! giomo
successivo la deliberazionc sulle offerte telematiche e Veventuale gama tra gli offerenti ex artt. 571 e ss.
¢.p.c., tramite il portale de! gestore della vendita telematica, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di
Y rispetto all’uitimo praticato;

25. a preparare "avviso dells terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
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artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);

26, ad effetivare, anche per questo terzo esperimento di vendits, tutte le attivita oggetio della su estesa
delega;

27. a formare un progetto di distribuzionc, depositandolo nel fascicolo telematico deil’esecuzione, nel
termine di seguito indicato ¢ cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abbiano depesitato alcuna nota di
precisazione del credito ovvero i'abbizano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui a! precetto e/o all’atto di intervento & le spese documentste;

28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dafla L.
1771212021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito della L. 30/06/2016, n. 119, a
depositare entro 30 giomi dellz notifica dell’ordinanza di delega un rapparto riepilogativo tniziale
dell’attivitd svolta ed a depositare, quindi, rapporti depilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giorni dalla conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione
provvederd quindi a depositare un mpporto riepilogativo finale delle attivitd svolte. Tutti i rapporti
tiepilogativi devono essere depositati esclusivamente con modaliti telematiche, utilizzando
obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.

DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista
delegato, nelto stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 fobbraio 1985 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all’interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto alf’aula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in aliemativa presso lo
studio del professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della
vendita in modalitd telematica, in numero é lotti al prezzo base dix

€ Bf' 45900 conoffertainaumentominimadi € Sigo0, 0@  perilloton. i
- b

€ 4 ¢ = 5_90100 con offerta in aumento minima di € 10" 00,00 per il lotto n. 2z

€ ’ con offerta in aumento minima di € per il lotto .
"€ / g con offerta in aumento minima di € 7' per il lotto n. 4’

€ ] con offerta in aumento minima di € / per il Jotton.

£ / con offerta in aumento minimadi € F per il lotto n,

€ / T con offerta in aumento minima di € 7 peril lotto n.

e/ con offerta in aumento minima di € / per il lotto n,

W] {Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

I[ prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sark indicato dal professionista nel verbale detle
operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di '4; il prezzo bass
det lotti per il terzo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita ¢ sard par] al prezzo base fissate per it secondo esperimento ridotto di ¥ Pofferta in aumento
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in
misura nof inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato c sard indicato nel verbale delle
operazioni di vendita.
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
*avviso di jta ~ redatto dal delegato utili o il modelio i i sito del Tribunale Frosin

¢ completato dei dati mancanti - dovrd avere il seguente contenuto.

LINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON DALITA®* ASINCRON

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della socield offerente); b} a mezzo di avvocato munito di procura
speciale notarile; ¢} da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’art.579 ultimo co.
¢.p.c.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Veadite Pubbliche del Ministero della
Giustizie.

11 file criptato in formato zip.p7m, contenente {'offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato
entro le ore 12:00 del giomo precedente alla data fissata per I'esamne delle offerte e per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp desiaf@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata net momento in ¢ui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei east programumati di mancato funzionamento dei sistemi informativi.de! dominio giustizia comunicati a!
gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
‘Giustizia at sensi dell’art, 45, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che st verifichino nell’ultimp giorno utile
pér la presentazione dell'offerta, la.stessa potra essere. formulatz mediante invio a mezzo posta elettronica
tertificata all*indirizzo pec de! delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’ultimo giomo
utile per la presentazipne dell'offerta, I'offerta si intende depositata nel momento in cul venga generata [a
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente &, in tale eventualita,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del
delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita,

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provententi da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere g}, b) e ©).

A peda’ d’itammissibilitd Pofferta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitate in .corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accreditati & trasmessa a mezzo caselln di posta elettronica certificata; in altemativa & possibile trasmettere
{*offesta e gli atlegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per [a vendita telematica ai sensi dell’art,
12, comma 5 del D.M. 1. 3272015 (questa modalitd di trasmissione dell’offerta sark concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalitd di cui all’ant, 13, comma 4 del
D.M. n. 3272015).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportace:
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, lo stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I’immobile (non sard possibile intestare
I"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I"offerta). Se |’offerente & coniugato in regime di
comunione [egale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se )'offerente
¢ minorenne, 1’offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

L'offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se l'offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, "offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare,

Se-I"offerente agisce quale legale rappresentante di aitro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che
giustifichi  poteri;

b) ufficio giudiziario presse il quale pende la procedura;

¢) 'anno e il numero di ruolo generzle della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) l'indicazione del referente della procedura;

f} la data e I'ora fissata per {’inizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo-offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
vatore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra comunque essere superiore
a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

i) I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sara trattenuto in caso di rifiuto delf’acquisto;

J) la data, 'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permetta I'inserimento di letters o caratteri speciali, si provveda ad
inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione
de! borifica);

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

I) Pindirizzo delia casella di posta elettronica certificata o della casellz di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmottere {"offerta ¢ per ricevere [e comunicazioni previste;

rn) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

a) copia del documento d’identiti e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del ¢onivge in caso di
comunione dei beni;

b) la documentazione, attestante il versamento (seguatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento}
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell’importo delia
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto
del honifico;

¢) se I'offerta & formulata da pili persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta cletironica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive ['offerta, [addove
quesia venga trasmessa a mezzo di casella di posta eleftronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, ciod di avvocato;

€} copia del certificato camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risaleate a non pi di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che
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autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazions alla vendita in. luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno
delegato;

f) se il sogpetto offerente & minorenne, copia del documento d’identith e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive ['offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

g} copia - anche per immagine della dichiarazione def coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titolo

personale;
h) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4, MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
L’offerente dovra versare a titolo di canzione upa somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intestato al gestore della vendita
telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita.-Tale importo sard trattenuto in caso
di rifiuto dell’ acquisto.

Si precisa che ai fini del versemento della cauzione il bonifico deve essere unico ed  effettuato
esclusivamente mediante disposizione da conto corrente.

1l bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovrh essere effettuato in modo tale che PPaccredito
delle somme abbia luogo entro il glorno precedente a quello fissato per Vinizio delle operazioni di
vendita telematica, Qualora il giorno fissato-per I'inizio delie operazion] di vendita telematice non
venga riscontrato I’accredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetin, Pofferta sari considerata inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualments pari ad € 16,00) in modalitk
telematica, salvo che sia esentato aj sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustizia.it all’interno
dell’arez pubblica “Pagamento pagoPA" seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo™ presents
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml searicata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata nlla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo
web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'impocto
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard.restituito dal gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto comrente utilizzato dall’offerente per il versamento della
cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche sacanno aperte dal delegato nel giorno e nelf*ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possanc prendere partc con modalith telematiche “altri sogeetti se autorizzati da!
Giudice o dal roferente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscrifti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari non esecutati.
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite I'area riservata
del sito del gestore della vendita telernatica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica
certificata {ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per
trasmettere |'offerts.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditi delle operazioni € metiva di
doglianza da parte di alcuno.

1l professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto
disposto in questa ordinanza.
La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalitd:

1) In caso di offerta unica:
Qualora sia stata proposta un’unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.
Se, invece, |'unica offerta presentata sia inferiors al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera
come segue:
i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e ssc.p.c,
necessariamente al prezzo almenc pari a quello base, il bene verrd essegnato al creditore istante;
ii) s¢ non sono state presentate istanze di assegnazione a norma deli’art. 588 e ss. ¢.p.c., il bene & aggiudicato
all’unico offerente;
~ —  ~b)-dn caso di plaralita di offerte:
. Qualora per 1’acquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvederd ad avviare la gara telematica tea gli offerenti ex art. 573
‘c.p.c. con la'modalitd asincrona di seguito disciplinata,
iy pronunciando 1*aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valore dell*immobile stabilito nell"avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione;
ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare I’'immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora,
la'miinore dilazioné indicata per il saldo prezzo; infine, (a prioritd temporale i deposito del’offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore el valore dell’iminobile stabilito nefl’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra
gli'offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
- ~ = cretitore istante 2 tofma dell’art. 588 e ss. ¢.p.c
" 1l proféssiohista delegato, referente della procedura, verificata la regolaritd delle plurime offerte dara inizio
alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente atiraverso Ia connessione al portale del gestore della vendita, el
guale sano stati invitatt 2 connelters! almeno {renta minuti prima delVinizio delle aperazioni mediante
messagpio all*indirizzo di posta elettronica certificata indicato aell’offerts, con estratto dell’invito inviato
loro via SMS,

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si procederd a gara
sull’offerta pit alts, che aved dourata di 24 ore a partire dal sup inizio con proroga antomatica alla stessa
ora del giomo successivo non festivo qualora if suo termine venisse a cadere di sabato ¢ in giorni festivi.

Durante if periodo della gara, ogni partecipante potr effettuare offerte in aumento, ciod rilanci, nel rispetto
dell’importo minimo stabilito dalt’avviso di vendita a pena di inefficacia; quatora vengano effettuate offerte
9
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in aumento negli ultimi 10 minuti della gara {a stessa sard prorogata eutomaticamente di uviteriori 10 minuti
in modo da permetters agli aitri partecipanti di effettuare ulteriod rilanci € cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunicherd a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato I'elenco dei rilanci
¢ di coloro che li hanno effettuati.

La deliberaziore finale sulle offerte all’esito della gara avra (uogo daz parte del delegato entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata, se cadeate di sabato o festivi, &l primo giomo non festivo,

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professioniste delegato referente della procedura, facendosi
cos! {uogo alla vendita, a chi avra effettuato [’offerta pill alta, sulla base delle cormunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all’indirizzo di posta eletironica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetio partecipante e tramite SMS,

Tali strumenti di comunicazione sona di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard P'unico csaale ufficiale per seguire lo
svolgimento deila vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica certificata e/o0 SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad
alcuna doglianza da parte dei concorrenti,

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura dispora [a vendita &
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d*asta stabilito nell’avviso di
vendita e vi sizno istanze di assegnazione.

All’esito della gara il professionista provvederd a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via lelematica
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato Poffertn e sia rimasto aggiudicatario
pes persona da nominare, dovra dichizrare al delegato nei tre giomi successivi alla venditz il nome defla
persona per a quale ha fatto {"offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non
successiva afla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con altestazione di conformita. In mancanza, I"aggiudicazione diviene definitiva 2 nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato

riconosciuto ex art. 499 c.p.c,, 10 giomi prima dell’udienza fissata per la yendita potranno presentare istanza

di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia luogo.

In tal caso, a pena di inammissibilitd I'istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di

avvocelo mugito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni:

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per I'esperimento di

vendita per cui & presentata V'istanza di asseenazione (rif. art. 589, 1° co., c.pc )

b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 ¢.p.c. € s¢ non sono

intervenuti altri creditori oitre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari

alla differenza fra il suo credito in linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif. art. 589, 2°

co., c.p.c.);

c. se sul ricavato dell'espropriazione concorrono creditori di grado anteriore a quello dell’istante,

quest’ultimo dovrié depositare una somma pari all'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla

concorrenza della somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non polra essere maggiore tispetto al prezzo di

assegnazione (prezzo base);
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d. ove sul-ncm"am Elall‘espm,dnauono vi sia concorso tra creditod-di.grado anteno;e e creditori di pai i grado
a quello dell*istante; quest’ultimo sard tenuto a comspondera {"intera somma necessaria all® attpazwna de!
coricorsp eatro il limite massimo-del prezzo di assegnazione (pre‘z:.z.o base), con cventuale residuo a vantaggio
del-debltore
e nel taso i cui sul nc.avato deli'espropriazione {'istante concorva con creditori‘di grado posteriore dovra
comspondate esclusivamente "eccedenza rispetto al proprio creditosn linea capitale entro 4{ limite massimé
delipret2o di assegrazione (prezzo base); .
f. in'tuttii casi ghe precedéno, |’assegnatario ¢ comunque teauto a’ versare te spese di procadura nella misura
clie, verré.détenﬁmata dal 'GE. con provvedimento successivo all,asscguaz:ona oltre-ad’una somma pari al’
15% delprezzo per la régistrazione, trascrizione & voiturazione déll*emanandd, decreto ex art, 586 c.p.t. '
- Nc!l’lpotnsq d; plurime istanzedi assegndzione non si avmegaratra gli istanti mapcgvarrd quella ghe contieng
1*offeita piif alta; nel caso in cui la sonuria offerta in pagamentd -sia -la stessa pec tutte; ’iminobile sacd
assegnato ali® istante che per primo ha depositato la dome.nda, nel.caso di istanze dépositate lo stesso giomo
wfferenti tutts il medesimo prezzo, prevarcd quella che prevedd il tenmnc di prgatuento minore. *
Si avverte ch® 'istasiza & itrevocabile ¢ che in caso di ’presenza'dl offerte qlf’udmnm di vendita, il-creditore.
che ha proposte istanza di.assegnazione ex art. 588 c:p.c. non ha diritto dl@anec:pare alla gara e forinulare -

aumentl

.

8: ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DINOMINA DY UN.TERZO (art-590-bis £.p.c2)

* *Ycrdditore che ¢ rimsasto agsegnatzrio a-favore di'un terzo dovrd-dichiarare al'delegato, nei.cinque giomi dal
provveditento di assegnazione; il nore del terzo a favore delsquale deve essore .trsforito Limmobile,
-déposntdndo la- dichiardzione” del terzo di voleme prdfittare, con softoscrizione autc.nnc‘ata da pubblico
" ufﬁclale«e i documenti comprdvanti gli eventualmiente necéssari poteri.ed* aitorizzazioni. Th mancanza, il
.trasfenmbntmé faito ‘a Tavore de! creditore. In ogni caso, gli obblight deriventi dalla ptese,ntaz.tone
‘déllistanza Hi asseghnZione sono esclusivaments acarico'del creditore.

-~
.

*

* urs-rrszONE DELLE CAUZIONI - : -
~1l gestote daila vetidita telemation, -esclusivamente su drdine del pmfessuomstn 'dcl:;gnlo pmwudﬂﬁ a

restituire e cauzioniversate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante ‘bonifico’sul
“eonto corrente di provenienza (al retio di eventuali oneri -bancari) da dispocsi nel tewhine di 3 giorni
Lavotativi decorrente dalla deliberazione finale sulle‘offerto ali’esato dei nlanm {cid nél.caso in.cuil'offerente
sia ammesso alla ghea). Di convérso,.il gestore della wendita (el&rfla.llca previa indicazione deIl'mtestalgno [
JEIPIBAN del conto cormrent® da parte del professionista d_e,legalbt, prdyvederi a trasferire {’importo versato
dafl’offerente aggitdicatarion titold di cauzione, sul.conto aperto per ii-vefss‘amdﬁtq,dpl's.ildg,pmzzdf

1)-Riténuto che, alle stato, non $ussistano .glusuﬁcah mictivi per dlSpome.che i \)ersamcntq del prem sbbia
loogo ratehlmente, il sdldo- ‘Pprezzo dovra usehe versato al massimo eftro eentovenn -(-120) g:orm
.. dalttaggiudicazione secords e scvuen‘l alteriative modalita: ;

) in Ghncelérih: l’aggtuﬁmathho ‘dovrd depositare il prezzo di‘aggivdicazione (ossi il -prezZo indicato nel -
verbafe-dmggmdmauohq'dedom la cauzione prestatx) mediante agsegno c:molgre aon trasfenbllc mtustato

a TI{[BUNALE ORDINARIO I}I'.FROS[NONE CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBIGIARIL; pe.r
Téemissione del decréta™di tracfeumcnto net medesimo’ termine lacgrudlcatmo dovra inoltre versare &l
professionista l’anhc:pg sylle spese di régidtrazione p trasfehmcnto'nglla, misuca indicata nell’ordidenza di
aggmdtcamonc (15% ~del prgzze di aggludlculonc) in caso di .mancato dcp051to del saldo prezzo
1'aggiudicatatio sard immediatamente dichiarats fecatiuto e perdérk la «cduzions depositata; in caso’ di
mencato d&pasito deﬂ’tmtm:po sulle, spese ‘nbh sard firmatd 4l decreto, di- trasferimento & resteranno
doﬁ.mtwamente a canco dgl,[’a.ggludloatnno gll .oneri per 1a éancellakione délle Formalitd .prcgluquvoh,-tah
4 w . - 11 : . .
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termini non 0o sospesi dal 1° agosto al 31 agosto; .
'b) mediante bonifico_bancario sul conto cotrente intsstato alla proceduta esecutiva il cui IBAN verrd
comunicato a richiesta dell’aggiudicatario. allo siesso dal profmstomsta delegato e avrd 1o seguente
descrizione: A4-RGE IMM ____ saldo prezzo lotto n__

2) ove U'immobile sia gravato da ipoteca isoritta & garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 648, richiamato dal D.P. R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decretg leglslatwo
10 settembre 1993 n. 385, |'aggiudicatario dovrd versare direttamente all’Istituto mutuants, ai sensi dell'art.
41 del Decretn Legisiativo, entro il termine di centoventi (120) dall’aggiudicazione, la parte del ‘prezzo
corrispondente al credito deli’Istituto per capitsle, interessi, adcessori e spese di procedurs, anche mediante
bonifico bancarid- a]l’IBAN che il professionista delegato avrd cura d.t comunicargli, nonché depositare
I*evéntuale residuo con le modalita gid mdmte el punto sub lett. a); entro { 10 giomi successivi al pagamento
all’Istituto mutuante, 1’aggiudicatario dovra depositare presso la Cuncelleris, 'originale della quietanza
rilasciata dall’lstituto mutuants {ossia upa dichiacazione con cui la banca attesta di aver ricevuto
dallaggiudicatario un  deferminato importo ex art. 41 T.UB a titolo di s
aldo prezzo di un detsrminato-fotto posto in vendite in una determinata procedu_ra); in caso di mancato
depasito dell’originale della quietanza non sard firmato il decreto di trasferimento; I'aggiudicatario dovrd
versare il prezzo secondo tali modalita solo-ove la banca mutuante gli comunichera tempestivamente Pentitd
della somma da versare e gli rilasci (contestualments al versimento) quietianza del pagamento (in' caso
cpntrario I"aggiudicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo Ie modalith indicate al punto sub
lett. a) e non sard dichiarato decaduto);

3) le spese di registrazione ¢ trasferimento degli immobili sono' a carico dell’ aggxudwannolmagnatqno eX
art. 588 c.p.c. e saranno, alires), provvisoriaments poste a carico deli’eggiudicatario/assegnatario ex art. 588
c,p.c. le spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile; per
il rimborso delle spese sostenute per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli
I"aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 cxp.c. dovré depositare al pmfess:omsta delegato apposita istanza, -
corredata dalla documentazione comprovante 'smmontare delle spese sostenute (mod. F23); entro il términe

" fissato per il deposito delle precisazioni def crediti o, al pil tardi, entro l’udlenm fissata per I"approvazione
del piano di riparto; in difetto ta,l: spese.non potranno essere nmborsate "a* serisi dell’ast: 2, comma 7, del
‘D.M. n. 22712015 soné a.carico dell’aggiudicatario / assegnatario ex art. 588 c.p.c. il 50% del.compeaso
spettants 2l Professionjsta delegato per la fase di trasferimento deila proprietd, nonché le relative spese
generali e le spese effettivamente s:asteuute per *esecuzione delle formalit di reglstrazwne, trascnz:one c
voltura cafastale; . : ‘

. 4) ove "aggiudicatario abbia intenzione di fa:e ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, .
egli dovrd presentare in Cancelleriz, eatro il termine massimo di 10 giorni dall’aggiudichzione, ‘apposita
istariza rédatta in conformitd al modulo che gli verri'consegnato dopo !’aggludxcazxone dal professionista
delegato; il Tribunale provyederd- a designare ufi NQt&lO indicato d.all'aggmd:carmo alla ricezione del
versamento. del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ‘ed sllkespletamento delle attivitd
indicate .dall’art. 591 bis, secondo-comma, n. 11 cp.c.; ih mancanZa ‘di indicazione da parie
dell’aggiudicatario; il notaio verra de.sxgnato direttamente dal giudice; nel gxomo fissato dal Giudice a
seguito della presentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunale per le operazioni contestuali di versaniefito'del prezzo al notaio, sotieserizigne da parte del givdice
del decroto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in forma defititiva: dinanzi allo stesso notaio del
contrattp .di mutuc con concessiope di gdranzia ipotecaria di primo grado; e onere dclf’aggmd:camno
assicurarsi, anche prima della vendita, I disponibilitd dellj banca a concedere il mutuu -in ¢aso di mancata
concessione del mutuo entro il giorno fissato gal'Giudics, non saranno concessi rinvii.

' DISCIPLINA DELY.A PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Per ogni singolo espzrimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

v ]
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4.

Inserimento a'cura del professioniste delegato della pn:sente ordinanza di.delega, dell’avviso di vend:ta,
della copia delia relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbllche" del Ministero della Giustizia, almeno sessgnta (60) giomi prima della scadenza del terminc
per la presenfazione delle offerte d’acquisto. Ogni smgola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in
fonnnm Jpg, tiff o .png;
pubblicazione dell’ordinanza di vendita, delia presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e della
relazione di stima (comprensiva di,fotografie e planimetrie)sul sitosweb wwi.astegiudiziarie.it, almeno
quarantacingue (45) giomi prima-<della.scadenza del texmine per la presentazione delle offerte di acquisto.
La Societh garantira’ la contemporanca  visibilitA sul -sitc web del ‘Tribumale
www ttibunale. frosinone. giustizia, it; ’ g ’
pubblicazione - tramite il sistemna “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui
siti Internet Casd.it, Idealista.it ¢ Bakeca.it almeno quaradtacinque (45) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e
riassuntivo la descrizione defl’immobile posto in vendita ed il valore d'asta & 1’offérta minima, noiché
I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria & che non $ono dovuti compedsi né*oneri aggiuntivi di
alcun tipo, ponchié link ovvero indicazione dei siti intemet*ove saranno disponibili in dettaglio tutte le
altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;
ove sia previsto nefla presente ordinanze, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del
virtual tour 360° dei beni in vendita e pubblicaZione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, al fige di
presentare il bene con modalita telematica ed incrementare I'effjcacia del messaggio pubblicitario,
A tal fine il custode prenda fmmediato contatto {e comunque entro 10-giorni dalla predente ordinanza) con
la societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.invigndo uha email all’indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it al
fine di coordinare cdn la stessa le operazioni di sopralluogo da-effettuare nel pilt breve tempo possibile (e
contunque al massimo eptro 30 giomi dalla presente ordinanzad) per la realizzazione dél virtual tour 360°
degli immobili in vendita. Il referente della sacietd dovra essere accompagnato dal custode per consentire

I"accesso agli immobilt pignorati.,

Modaliti oporative di richiesta dei servizi

Tutti gli adempimenti pubbliciteri sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista, delegato che, in
particolare sotto il profilo dperativo, procedera come segue:

1|

per la pubblicitd sul Portale delle Vendite, Pubbliche, procederd agli adempimenti necessari, avendo cura
el momento della compilazione dell'inserzione sul PVE di selezionsre dall’apposito elenco il sito internet
sopra indicato che & stato individuato dal Giudice per |a pubblicita obb[:gatorla ex art. 490 c. 2 ¢.p.c. In
funzione dell'interoperabilita tea il PVP & questo sito, tutti 4 dati inskriti nell‘msemone ed i.documenti
pubblicati saranno scaricati direttaments dal PVP dal gestore del’sitp di pubbhclta, senza_ hecessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione. da parte del delegatd, consentendo altiesi al ‘Mirtistero il
monitoraggio delle avvenyte pubblicazioni; '

per-le altre formie di pubblicitd sopra indicate, il delegato procederd a compijdre ed inviare (a richiesta di

‘svolgimento dei servizi ad Aste Giudiziarie {nlinea S .p-A., almeho sessunta (60) giomi prima della

spadenza del teymine per la presentazione delle offerte di ecquisto, tramite "apposita piattaforma ‘di
"‘R:ch festa onlipe servizi® ds';ncm:['rb= niel®area ricervata del site wwiv.astegiudiziarie.it, opportunamente
compilata con I'indicazione dei servizi da svolgm e dei dati ndcassan alla fdfturazione,
fessionista delegato abbia cura, sotto [ nsabili
caricars la documentazions su PVP preventlvamente epurata dall'mdlcanone delle gefieralita del debitore
¢ di ogni altro dato ‘persbnale idones a fivelaré lidentitd di quest'tiltimo & di eventuali soggetti terzi non
previsto dalla legge e comunque eccedente ¢ non pertinente rispetto alle procedurs di.vendita i in corso,
come disposto nel pmwe;lunento del Garante per la protezions dei dati personali in data 07/02/2008. Le
immagifi dovranno essere seleziondte tra quelle che not presentino dati sens1b:h o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetu . R
S ‘

.
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¢ verificare la correttezza della pubbllc:ti su internet, richiedendo prima possibile eventuali. modifiche da
effettuare; s

"» inserire sul PVP, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendita, I'esito del medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo & cui & stato aggiudicato il bene, -

Il professionista delegato acquisicd entro la data fissata’ per la vepdlta la documentazlone altestante

I"avvenutz pubblicith [Egale & commerciale. '

Le Fatture relative agli oneri pubblicitari siranno intestate direttamente al délegato che provvederd al
" pagameato con [ utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.

Si precisa che le richieste di pubblitazipne prive della contabile di pagamento delle spese dovute non

saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinez $.p.A.

La presente ordinanza dovrd essere notificata a cufd del creditore istante o di altro creditore interessato ai

creditori iscritti non intervenuti.

E RENDE NOTQ
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio descritti
nell’elaborato peritale depositato dall’esperto stimatore ¢ disponibile per la consultazione, unitamente ella
presente ordinanza, sui siti internet (Www.astegiudiziarie.it e www.tribunale.frosinone.giustizia.it); per gli
immobili realizzati in violazione, della normativa urbanistico edilizia, I"aggiudicatgrio, potrd ricorrere, ove
consentito; alta disciplina dell’art.40 <della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall’art.
46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda i concegsione 0 permesso in sanatoria entro.
120 giorni dalla notifica del decreto di tresferimento. La ‘vendita fomam non & seggetta alle nomme
concementl la garanzia per viZzi o mancanza di qualitd, né’ poltd kssere revocata per aleun motivo,
Consegueatemente,-I'esistenza di eventiiali vizi; mancanza di qualit o difformita della cosa venduta, oneri-Ji
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempid, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguarhento-di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anng in corso & dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsnas: motivo non'considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
periziz, non -potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennjtk o riduzione del prezzo, essendosi di cid
tenuto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione alle vendite’giudiziarie non esonera-gli offerenti_
dal compiere le visure ipotecarie e catastali. ’

AVVERTE
a. che in base a quarito disposto dall'art 624 bis c. p.g., il Giudice dell> ﬁecuzmnc, pud, santlto il debitore,
sospendere, per una sola voltz, il processo finoa ventiquattro mesi; su istanza di tutti | creditori muniti di -

titolo eseeutivo. L'istanza pud gssere proposta fino a vénti giorni prima della scadenza’del termine per il
depbtito delle offerte d*acquisito; ’ ‘e _

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161bis disp. att. c:p.c., il rinyio della venditz pué essere disposto
solo con il consenso dei creditori edeglt offerenti che abbiano prestato.cauzione-ai sensi "degli articoli 571 e
580 c.p.c.;

c. soltanto pey le procedure esecutwe introdotte successwamente al 12/2/2019 e per le quali il
pignoramento sin stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° & 5° comma c.p.c. peevede il
dovere det debitore u:emmtn, in dccorde con I custode, di conséntire 2 visita di potenziali acquirenti
(sempre o solo per le pmoedu:e atlo quali si applica il nuovo art. 540 c.p.c.) la richiesta non viene pid
formulata tramite i} Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & sdggetta a termini di cffettuazione. Le
visite potrannc Avvenire dalle h. 9 alle h. 19 hei giomidal'lfinedi al venardj (eschusi i festivi) e dalie h. 9'alle
k. 13ilsabato 11 custode £ tenuta a dare uh preavvisa al debitore ssedutato di 24 ore. Ogni richiesta dovrd
essere inoltrata & mezzo di posta elettronica o posta elettronica certificata all’indirizzo del custode
gludlklanulprofesslomsta delegato alle vendite , il quale 2 onkrato della;eiahva pubblicazione sugli avvisi di
vendita ¢ splla pubbhcnti ilcustode provvedhri nel termine di glorm tre daila ricezione della comunicazione ]

al suo nscontro prev:a concertazione de! giomo e dell’ora dell’accesso in loco con il debitors — ove
14
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eventualmente occupante 'immobile.— & il soggetto interessatd, il custode delegato progederd ad effettuare-la
visita presso I’ilnmobile entro 15 giorni dalla richiesta, i modo-in ogni caso da evitare il contatto tra i vari
interessati. Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visitadi potenziali-acquirenti da parte del debitore
e del proprio nucleo familiare — unici soggetti autorizzati ad occupare {'immobile — cost come quando
l'tmmgbile-non sia adeguiatamentetutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolb
del'debitore e dei membri del spo nucleo familiare, quando il debitore viola gli 2ltri obblighi che la legge
‘pone a suo Carico, siranno valutati — previa debita e tempestiva segnalazione del custode — ai fini
delBemisdiope dell’ordine di liberaziene.

DESCRIZIONE DEL BENE
] comg¢ da foglio allegato al presente verbale, /
B  Come daoidinanza di vendita emessa il _3 © _fﬁ/z‘?:a/' NP

FISSA
] I'udienza del ore__ pet il riconoscimento exart. 499 commi 5-¢ 6 c.p.c.
degli interventi non fondati su tjtolo esecutivo, con onére=a: . della notifica,
i debitori del.preseate verbale (e, ovenon gid effettuata, del*ricorsof per mtervenlo-e'déll eveqtualc estratto
sutentico notarile) ehtro il
X l'udienza defl L2 -1/~ 44 ore ‘ff 9O per la verifica delle attivit compiute, disponendo
altres! che, in'‘caSodi aggiudicazione di futti e/3 di parté dei Totti, i creditori dovranno precisare i bredliti entrg
il termine.indjcato dal delegato nel vérbalé.defle operrzidni di vendita e.che il delegito dovrd depositare
bozza del piano di entro il_ 05 ~ff- 2. & : in tal caso I'udienza sopra indicata deve intendersi fissata
-anche ex art. 596 ¢.p<Y; in-caso di aggiudicazione di titti i Ibti nel primo sperimento di vendith le parti
‘potranno cliiedere.al G:E. Iasticipazione di taldudienza-ex art. §96 c.p.c., onerandosi della-hotifica & tutte le
-parti ed al-delegato; a tale udienza“il delegato dovra depdsitare tutti.i vetifali depliesperimenti di venditae l4
prova dell’avvenuti-effettuazidne della.-pubfilicit& straordinaria;
a avwisasin d*ora tutti i creditori (prodedents ¢ intervgnuti) c[ia. ‘in'caso infruttnoso esperimento delle
suindicate tre vendite 0 comunque.dei tentativi dif vendita fissati nella.ptesente’ ordinanza; sard valutata la
ulteriors prosegulbdlti della procedura e, pertantd, li invita a valutare Popportunitd di, formulare tompestwa
~istanza di asspgnazione anteriorthente al terzo o, coriunque, gll‘ummo esperimento di vendita;
a emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a curt del custode.ali’atto dell: aggludwauone
secondo le istruzioni-ivi contenute; .

a dlspone che:  entro fa prima vengita fissata i procedentefintervenuto
produca ¢ consegni al

professionistadelegato la seguents documentazione .

e a—

N
L] —

a rilevato che.il creditore che di ifnpul'so alla.procedura risulta ammesso al.patrocinio a'spese
dello Stato, si riservadi digporre, con separato provvedimento, la liquidazione delle s6mme’dpvute per le
spese relative agli adempimenti pubblicitari di cuiall’act. 490 c.p.c. - Hiversidalla-pubbliciti sul Portale delle
vendite pubbliche - ¢ perle spese del gestore deiia vendita telomaiics, previa Stanea a cura det defegnio
contégente la fattura proforma, quanta per quella relativa alle somme liquidate a titolo di acconto per
compensi di delega, an_alogamente: alle somme gia liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbiano a sostenersi mediante a@nticipazione a carico dell'Erario, Visto il disposto dell’art. 131 comma 4 lett,
d)-del d.P.R. 1(5/02 (da-ieggersi nlia luce defla dichiaraZione di illegittimita costituzionale dell'art. 131
comma 3 dPR. 115002 di cui alla sent. 05:06.2019 .0 217 della.Corte Costituzibnale); le spese per la
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbhche siano.prenctaty' a debito setondoiquante spabilito -tlall‘art. 18-
bis d.P.R. 115/02;

o tilevato the in progedura vi sono altri creditori bltre at creditore pighomaate muniti di, tstolo
esecutivo € che il creditore pignorante risulta ammesse al patrocinio a;'spese délio Stato, dispone.che le '
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somme oggetto della adiema liquidazione, tanto ‘per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui
all’act, 490 c.p.c. - diversi dalla:pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quelfa relativa alle .
somme liquidate a titolo di acconto per cqmpensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate a titolo di
actonto sui compensi di ocustodia siano poste a carico del creditore intervenuto
.- X . - . fi créditori intervenuti in sdlido, che
avrd/avranno diritto di ripeterle- come .spése privilegiaty ex act.. 2770-c.c. all'esito del depodito del saldo
prezzo.in seno al progetto di distribuzione; p )
o dispone ché le somme relative alle spese per gli adempimenti, pubblicitari di cui all’odierna
liquidazione mella presente ordinanza di vendita Siano pdéte B carico del creditore procedente previa
detrazione-degli importi per ¢ medesime causali (adempinienti-pubblititari) -oggetto:di ‘liquidazione-
conil provvedimento di nomisa del custode'giudiziario;
P dispone che le somme oggetto délla odiema fiquidaziont a titolo di spése. pet adempimenti
pubblicitari e mcconto sui compensi.di delega siano poste a cavice delia’'procedura, autorizzando il delegato
alyelafivo prelievo dal conto detla procegura stessa, in quanto insistono spmme ¢, per la sola parte eccedente
{e disponibititd di procedura, che Siano,poste acaricodelicreditore procedente;
0 atteso che'nella presente ocdinanza divendita & previsto un numero di vendite inferiore = tre, si
determina che- Plimporto a cocrispondersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche sia ¢i euro 100,00°per ognilotto per ogni tentativo di vendita-che si & provveduto a fissare nella
presente ordinanza, fermi i eestanti.-importi per come-liquidati; S . o
a in relazione at Jbtto n, . , attesa fa natura ¢ il valore di stima.pari od inferiore ad eurp
300.000,00°del compendio che si, pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitaric aggiuntivo il
virtual: tour 360° secondo [e disposizioni impartite-sopra; disponendo altresi in favore’ del professionisth
.d&legato anche un-ylteriors acconto di euro 305,00 per ogni singolo lotto dicui sopra posto in vendita, che .
pone a carico del creditore procedente {o'di altro creditore che intenda assumersene [*onere);
u] in relazione al-lotto.n. , attesa la.natera ¢ il'valore di stima-compreso tra euro 300.00,0,01"
ed euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispong quale adempimento pubblisitatio
aggiuntivo il ‘viruak.tour 360° segondo lesdisposizioni impartite, sopra, disponengo-altresi in fivore del:
profmioqista deleghto anche un ulteriore acconto .dj um?‘SO0,00 per ogni-singslo otto di-cui sopra posto in,
vendita, che poae a carito del creditore procedente {o di altro-creditore ¢he intende assumersene {"onere);
o in relazione gf lotto . . _, attetn la-natura & il valore dLstima.superibre ad.euro 500.000,00,
del compendio-che si pone in vendita,.dispone quale zdempimento pubblicitacio aggiuntivo il virtual*tour
360° secondo le dispbsizioni impartite sopha, disponendo zlirest in favore dél professionista delegato anche
un ulteriore acconto. di euro 700,00 che' foné a carico del creditors progedente (o di altro creditore ché
intenda assumersene 'onece); :

o . ) .
.
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