TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURAN: A 2F\2o2H . . RGE.

:nnauz: al Giudice de "'Esecuzwne dr,ssa Slmona DI NICOLA
()7 - :

'1I quﬂe ms:ste hell_:stanza diven

tres;'presenh Va7, NN

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Vlsto Part '_63 cpici e ntemrl_b non: probabile che la vendlta col metodo dell’incanto possa aver lzogo ad un
prezzo superiore della tets né sissistenti gmmf" cati motivi per dlSpbmc 14 ratéiz & del versamento del

220}
nuta "opportunita di proceders alJa vencnta con Ic forme pravlste dau rt 591 ¢ p &, medaaal;c delega del

cn_tq de e.op_graz_i _r_alm_ : _ : anza;
' ;; come madr.f'ca.tu dal! art 4_-co I dc! D1 3m iggio 2016 . 59 conv. In L. 30.

g:ugno 2016' n. 119 ﬂtenuto i

dit  inca { AT | singrona) e
: re'-dl cui all’art. 1612ter chsp att. ¢; p,c di cm al decreto del Ministro

Visti gl artt. 569 & 591 c. p e i '
DELEGA

Il professrcmsm Ay AESSARIDNRD J?\?—-ﬂ el allo svolglmento delle opcraz,xom

di yenditaed al comptrne.nto delk: amwta indicate negh artt, 591 bIS cpic.e 173 quater- dlsp att; cip.c.

ASSEGNA
al ‘professionista nominato termine di:
O 12 mesi dal conferimento del Presente incarico per. Pespletamento da[lc operazioni di vendita,
permdo durante il quale il profes: _omsta. dovrd tenere tre esperimenti. di vgnd:ta seguendo le disposizioni
_oltre mdlmte
B 9 mesidal conferimento del presente incarico per I’ espletamento delle operaz:om di vendita, periodo
durante il quale il professionista doved tenere due esperimenti di vendita seguéndo le disposizioni oltre
indicate;
[=f 6 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazmm di ‘vendita, periodo’
durante il quale il professionista dovra tenere un unico esperimento di vene ta: seguendo le dmpasnzmm

oltre indicate;
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NOMINA.

nsﬂltante dal eemf dato di ; 'rL-- !3 deila Legge 23 febhtalo ].983 e £ rionche 1é notizie di' cui agh
atticoli 17 & 40 della citata Legge . 47 el 1985;

3. a formare subito dopo il confcnmcnm del[’mcanco, e comungue ntro 60 gi.oml da[ conf'enmeuto dello
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‘stesso, law:so di vendita secondo: il dlSPOSIB déll’art. 570 cpicie le istruzioni qm di seguito impartite,
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubblichs, unitamerte
aIla ordlnanza. ch delcga s€ gla in possessc de: fcmd: an' S san, in’ mancanza d: taIe provwsta, a. soﬂamtarc

_ - ajs.o 'la denuncla prewsta da[[ art. 59 DiLgs. 42!2004 ele opcrazlom conseguentl
prev;ste dalla medesima disciplina; ¢
17. & predisporré [a bozza dél decreto di trasferimento. (con ¢ esprcssa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile & previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregludmevoll gravanti sull’immobile),

‘trasmettendolo, unitamente al fasclcolo senza indugio a questo Gludrce per I*emanazione;
3
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e, unitamente; silla copia del
512000 {ad-és.. -sulla: ricezione: delle;

suceessivo Ia delrbéraziorke sulle: eﬁ'me uclématxchc ¢ IPeventuale gara tra gli-offerenti ex: artt'h 5’?:1 e ss.
¢pic., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando un’ulferioré riduzione di prezzo di
4
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4 rispetto all’ultimo praticato;

254 preparare ["avviso della terza vendita cosi slablllta ¢ a provvedere alld sua pubblicazione ai sensi degli.
arit. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni di cui apprmo' ;
26.ad effettuare, anche per questo terzo cspenmcnto di vendita; tutte ¢ attivita oggetto della su estesa
delega;-
27. a formare un progetto di distribuzione, dep»c:srtandolo nel faseicolo telematico dell® esccuzwnc neI.
termine; di seguum indicato e ¢id. anchc nc]l’apote' in cui i creditori non abbiano deposnata alcuna nota di
prac:sazmne deI credlto ovvero I abbzano depa, tat'l m ntardo m ml casc |l praf'essmmsta de[egato prendera

DISPON,E

cro prcsso i’ altro luogo nque
& lotti al prezzo base di:

i € Z.,CEQ. per il lotton, UNlCC‘;'

€ con bfferta In abmento Faima &i € per il lotio n.
3 Eon ST R ume e € per il Iotto n.
€ con offerta o aumento minima di € per il Iotto .
€ con Offerta in aumento minima G € T perillotion.
€ con offerta in aumento minima di € per il 16tto n.
€ con offerta in sumento minima'di € per il 1066 n.
€ con offeita in aurento minima di € ‘peril lotton,
= (bventuah altri lotti seguono come md:catt m fogho a[legato al presente verba!e)

1 pnazzo base. dcz Iom per 1l secondo espcnmmto di: vendita sara indicato dal proféssionista nel verbale delle
yaras y per il pumca .espenmcnto rldotto dl A, 11 'prezzo basc

mmlma in }elazmﬁc al secondo cd al terzo espcnménlo di \""éndita sark detenmnata dal profesmonlsta in
misura, non infeciore al 5% del. prezzo base conie sopra; determinato ¢ sard indicats nel verbale délie
‘operazioni di vendita,
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
isi d: venéhta redarto dal deIe _"ato utthzzando ll modellu whbhcato sul sito del Tribunale: F'm_smone._
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L’offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condnzlom di legge per beneﬁcxare delle-agevolazioni

fiscali “Prima Casa” o altre agevolazio 'iah primadel depos:to del saldo-prezzo.
Se Péfferente & un interdetto, un ma ilitato o un amministrato di sostegno [*offerta ‘deve essere

softoscritta (salve che wvenga trasmessa, tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
daﬂ‘ammmlstratore di'sostegno, previa gutorizzazione del gmdtce tutelare.

‘Se ["offérenite: agisce quale legale rappréset di altro soggetto (pemona gaudlca), deve essece allegato
certificato camerale del reglstro delle imprese da cui risultino i poteri oppure Iz procura o 1a delibera che
ttt‘mht i poter:,

_ ___.eInraﬁssata pcrl’mt
g) :! rezzo. ot‘ﬁ.rto c!zc non po!ra

b) la documentazlbde, attestante it versmnen'to'(segnatamcnte, copia delta.contabile.di avvenuto: pagamento)
‘tramite. bonifico bancario sul corits :intestats al estore della vendita telémiatica dell’importo della
cauzione, ‘da cui risulti il codice IBAN dél corito corrente sul quale & stata addebitata la somima oggetto

€) s J’off'erta é famlulata da pm persone; copia anche per immagine della.procura rilasciata dagll altri
offerenti per atto pubb[lco o scrittura privata autenticata in favore del so getto titolare della casella di
posta: elettronica certificata per la vendita teleniatica oppure del ogsetto che softoserive ] "offérta; laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella'di' posta elettronica cértificata;

d).copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legaic, cxoé dl avvocato;

e) copia del certificato camerale della societa attestante i poteri del legale rapptesentante della personia
glurldtca offerente, risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera ‘assembleare che
autorlzzl un sogeetts. interno alIa soc'__t& alla partec:pazione alla vendlta m. Iu&go del e '_
‘Tappresentante e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i ‘poteri del soggeltt} interno
delegato;
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£ . i ig del comugc autanttcata da pubhhco ufﬁc:ale d: va!er-;
esc[udere il bcme dalla tomunmne legale_ in caso t_acqu:sto del bene da parie d

eleitiatica, il cui IBAN Sard indicato dal.-delcgam iell'avviso di vendita. Talc import
i rifiuto dell’a -

a) Tacaso. d,:. oﬂ'er.t.a unica:
8
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Qualora sia stata. proposta un'unica offerta pari o supériore al prezzo base, essa é senz'altro accolta.

S¢, invéce, ['unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (bemnteso nei limiti di vn quarto), si.opera
come segue:

i) se sono state: pn:sentéte istanzé di assegnazione da parte, del creditore 4 norma dell’art. 588 & ssic.pic.,
necessariamente al prezzo almeno pari a (quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

i) $¢ non sono state presentate istanze di assegnazione a normia:dell’art: 588 e s5. cipic,, il bene & aggiudicato

all'unico offérénte;

b) In caso di plurahta di oi‘t‘erte
iQr.r.alora per I’aoqulsto dzl medmmo bene snano state’ praposte pul uﬂ'crte amnussab!h SJ.Ibll’Q depo la

.allc operazioni di endita.

‘Gli offerenti pari 'cmano telematicareénte attraverso la. connessione
quale sono stati invitati a connettersi almeno trénta, minuti prima dell® e ¢
‘messaggio al ‘indlnzzo di posta elettronica certificata indicato nell‘offe:ta,_con cstraltb delf*invito inviato
loro via SMS.,

Q_ualor_a pei’ 'acquisto del medesimo bene siano stafe proposte pils offerte: valide, si prcoadcrﬁ a gara
sull* ofﬁ:rta pit alta, cheavra l_iuraia di 24 ore a parhrc dal; $uo inizio con proroga automatica alla stessa
ora del gtcmo successivo non: ﬂs Vo .quatom il suo termine venisse z cadere di sabato o i giorni festm
Durante il panado dclla gafa, ogm parlempante potra effeftiiare offerte 'in a menm ¢ noé fi lanc;,
_ abilite dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualo g R ‘effettuate bffertc
in: aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sa _'Z-prorogata_m.utom ricar _ente da ultL ioti 10 mmun
m modo da. permettere agli alm partecnpanu: i effettuarc ulteriori rilanci‘e cosi di scgmto sino alla mancata
-prcsentanonc di offerte in aumento nel periodo di prolungamenw

Al términe del lasso--;cmporale?ﬁssato pcr lo svo[g:mento detla gard, il gestorc della vendlta te1¢mauca
comunichera a tutti i p '

& di coloro che li hanno e _.ettuat;

La dehberazxonc finale sulle offerte all’esito della gara avri luogo da partc del delegato entro- il gmrno
‘suceessivo 4l suo ferming; p;‘oroga!a, se cadente di sabato o festivi, al ‘primio giorno non festiva.
Il 'bene verra definitivanients aggmdncaﬁo dal professionista. delegato reférente della procedura; facbnd.qst
cosi luogo alla vendnta, a chi avré cffeﬁuato I of‘ferr.a piti alta,. sulla base:d el'[c comunmazmm effettuate dal
-gestore délla vendita tclcmat:ca

Tutte le comunicazioni ai partecapantl relative alla fase di gara-avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all’indirizzo di posta’ elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la’ vendita
telcmatlca comumcato dal soggetto paﬁcmpante & tramite SMS

Tali strumienti di comunicazione sono di ausilio ovvero di- supporto alia consultazione e partmapazlone alla

vendita: la piattaforma del gestore. della vendita telematica sard Pusico. canale uffi ciale ¢ per seguire 1o
svolgimento della vendita ¢ per la partecipazione alla gara. L*eventuale manicata ricezione di comiinicazioni

¢l gestore 'détla vendita, 4l

9
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tramlte posta elettrumca qcrt:t" cata efo‘:SMS non invalida o svolglmentu della vendita rié: pub dar luogo-ad

AN o e BT
8, ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (srt. 590-bis ¢.p.c.)

10
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Il créditore che & rimasto assegnatacio.a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore. del quale deve essere trasferito l'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne preﬁttam .con sattoscnzmne autent:cata da pubbhco

u.fﬁcsale e x documcnu com' vanti gh cve:ntualrnent

:9; 'nzsnmzv:om DELLE CAUZIONI
1 gestore della vendita telematica, esclusivaments: su ofding de! pmfassmmsta delcga:cs provgede:a a

rcstltu:.rs Ic cauz:om vcrsate dagh off'erenu non rcsxsl ;

_ -di mamato depqslta del saIdo pmm.
l"' ggmdwatﬁno sard unmed:atamente dichiarato decaduto e pcrdera 2 cauzione depositata; in, caso di
-mancato deposito  defl*anticipo sulle spese. fiod sard ﬁrmazte 11 dccre)‘.o dl tmsfenmento e restemnno-
_ ' te a carico dell’aggludlcatarlq gli oneriiper la'é

b) medlante bomf'co banesric sul conto. corrente intesta
comunicato ‘@ richiesta dell'aggiudicatario allo stesso dal
descrizione: A4-RGE IMM saldo prezzodotto n.__

2) ove 1'immobile sia’ gmva' 1 ipoteca iscritta ag amnna di mutio concesso ai sensi del T.U, 16 luglio
1905; n. 646 nchlamatq dal DPR. 21 gennaio 1976 1. 7 ovvera al sensi delPart. 38 del Décreto legistativo
10 settembre 1993 n. 385, I'aggindicatario dovra versare direttamente all'Istituto mutuante; 4i sensi dellart.
41 del Decreto Legls!atwo entro il termine di centovent dalt’aggmdmazmne la parte d _
corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori-e spese di procedum, che mediante
bonifico bancario all'lBAN che il proféssionista delegato avia ctira di comunicargli, nonché. depasitare.
l’evcntuata residug con le modalita gia indicate al puato sub Atro 1 10 giorni suceessivi al-pagamento
all"Istituto mutuate, l'aggl_ dicatario dovri depos;tare prcsso la C .[Ieria, Poriginale della quietanza
rilasciata dall’ Ist:tulo mutuante (essza una d:chs,arazmne con cui la banca attesta dx aver ricevuto
dall’aggtudm.tané un detérminato iniporto ex art, 41, T.UB. 2 titolo. di saldo prezzo di un determinato lotto
posto in vendita in una determinata procedura); in‘caso di mancato deposito dell’ongmalc' della quietanza
non-sara. ﬁrmato il dccreto di trasferimento; l“aggmducatam dovra versare il prezzo secondo tali modalita
solo ove la banca mutuante gh comunichera tempestwamente em:ﬁ‘-'del!a somma ‘da versare e gh rilasci
(contestualmente al vcrsamento) quietanza del pagamento (m caso contrario | aggmdmatano versera il saldo
prezzo in Cancelleria secondo 1e modalita indicate al punto'sub.Jeft. a) & non sara dichiarato decadut )

£

3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili $ori6'a carico dell’agpiudicatario/assegnatario ex

prcsfasls;:.o‘msta delegato e avré la seguente

1t
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aft. 588 - p g€ sata:ino, attresi, promsonamen;c post;s 2 -canco dell'aggmdicatanm’assegnatarm X an‘.. 588

Per ogm smgolo esper:me.nto di vendlta siadatd pubbl‘ca. nofizia €on e -fcrme ch segmt md;cate__ _
: a dif delcga,_ ‘ e[l- awxsa di vand:ta,_

' pubbhca.‘zwme: tramxt’e
'siti Intemiet Casa.ity Idcalt
terming per la presentazi
‘riassuntivo la descrizion [
[indicazione che si teatta di vendita. giudmarta e che nc:n sono dovuh mmpens; né oncn agg:.mtm d:

12
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aleun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internst ove saranno disponibili in dettaglio tutte le
altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita; '

4. 0ve sia previsto nella presenté ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A. del
virtual tolr 360° dei beni in vendita ¢ pubblicazione dello stesso su- Wwastegtudmarre it, al fine di
presentare il bene con modahta te[emanca ed incrementare I'efficacia del r messaggio pu bblicitatio.
A'tal fine il custode prenda irrimediatd contatto (¢ comunque entro 10 giomni dalla presenite ordinanza) con
la societa Aste Gitdiziarie Inlinea S.p.A, inviando una email al(tindirizzo vnrlualtou:@astegludrziane L 4l
fing di coordirtare con la stessa le op oni di sopralluogo da effettuare nel piil breve tempo poss:blle (e
ccmunquc al mass:mo enlro 30 glorm dal [a prescm.c ord lnanm) pst la. reahmzlonc del vmual t r.36€1°

l‘acc,esso agl: imritobili p:gr;urat:

Mod 'lh operatne du nchlcsta de1 scwi?l

mon toragg;e delle awenu:e- pubhlmazmn
. per le altre fomm dl pubbhcit& sa]m mdxcate 1! dele,gato procedcra 4 compl,lare ed mv:m la r;clues{a dl

Pindicazioné: dc: servizi da svolgea‘c’a dct ‘dali hecessa { n
- ad AStalegale.net S pA. tr‘amue lapposlto m:}dulo d: rrchu:sta onlme: raggmng:btie all’mdmz_zo

alla legge per _mente rlspetto aIle procedure-._ [V
comie d:sposlo nel. prowed:ments del Garante per la. protezione’ 'dei dati personali in data 07('02!2008 Le.
immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o'chie in'qualche modo

ricoriducario.i luoght a specifici soggetti;

- w:r:ﬁcare la correttezza della pubbllmt& sy mternet nch:edendo pqma possibile eventuali mad:f“ che da
effettuare;

+ inserife: su[ PVP; entro il giomo sticcessivo a-ciascun espérimento di vendita; [ es;to del medesimo,
avendo ctira di specnﬁcare in‘caso di agglud icazione anche'il prezzo a.cui & stato. aﬂgludlcato il bene.

I -professwnlsta delegatc ‘acquisird entro fa data ﬂssata per la vendita la documentazione attestante
I"avvenuta pubblicith legale e commerciale.
Le ‘fatture rélative agli oneri pubblicitari saranno intestite difettamente al delegato che provvederd al
pagamento con ['utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente,
Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento. delle ‘spese dovute non
saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S. i A e da Astalegale net S. p.A.

13
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La presente ordinanza dovra essere notificats ‘a curadel creditore istante o di altro creditore interessato ai

creditori iseritti non intervenuti.

i"come quando

ne, per colpa o dalo

ri obblighi che la Iegge
prewa debita ¢ tempestwa segnalaumne del custodé ~ ai fini

dlélll;em1ss;oric dell'ordmc dl llbcmznone,
DESCRIZIDNE DEL BENE
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suindic

O "udienza del ore’ per il riconoscimento ex art, 499 commi Se 6cpec.
degli interveiiti non fondati su titolo esecutivo, con onere a - _delianotifica
ai debitori del presente verbalé (e, ové non gia efféttiiata, del ricorso per intervento & dell'eventuals estratto

-autentico notarile) entro il _ 3 o _
X I'udienza: del 22N\ 202g  ore X0 L5 per la verifica delle attivita compiute, disponendo
 di parte dei lotti, i creditori dovranno precisare i erediti entro.

altresi che, in ¢a30 di aggiudicazione di tutti efo :
il tenmine indicatodal delegato nel verbale delle operazioni di vendita © che it delegato doved depositate
bozza del pianio di entro il_ZenA 2! 2ERE ; in tal caso Pudienza sopra indicata deve intendersi fissata
anche ex aft. 596 ¢.p.c.; in caso di aggiudicazione di tutti i Ioti riel primo éspecimento di ‘vendita fe parti
pottanno chiedere al G.E. I'anticipazions di tale udienza ex ait. 596 €., ‘onerandosi dells natifica 4 tutte Je
parti ed al delegato; a tale udienza it delegato dovra depositare tutti i verbali degli esperimenti di vendita'e la
Proya dell’ayveritita effettuazions della pubblicita straordinarias ' ' '
 awvisa sin d’ora tuti i‘creditori (procedente ¢ intervenst che, i cast Ifrittuioss esperiinento dolle
ate tre vendife o comungue dei tentativi di vendita fissati nellz presente ordina iz, surd valutata la.
ivita a valutare I'opporturnita di fmmuldre tempestiva
» all“ultimo esperimenito di véndita;

rsi a cura del cusfode

ulteriore proséguibilita della ‘procedurz e,

O dispone  che  ento W phima  vendia. fisats it procedente/interveniito.
Pproduca ¢ consegni al

rofesSioniat delegato a seglents dooimentazions. T — :

dta ammesso al patrocinio & spese
azionie delle somme-dovute per le
iversi:dalla pibblicita sul Portale delle

_ ‘agli adempimenti pubblicitari i cai all’art, 490 c.p.c. .
vendite pubbliche - & per e spése del gestore-della vendita telematica, previd istanza s cura del delégato
contenente la fattura proforina, quanto per quella refativa alle somme liquidate’ a tolo di acconifo per
abblirio & sosterien e meate alle sonfime, £i8 liguidate o titolo di acconito sui compersi i custoti.
abbiano a sosteiiersi mediants ariticipazione a carico dell’Erario, vistoil disposto deli'art, 131 comma'd | ar
@) del dPR. 115/02 (dd loggersi alla‘luce della dichiarazione-di Mgt esitubioale deilir 131
comma 3 diPR, 11502 di cui alla seiit. 05062019 n, 217 della Corte: Costitizionate): Ie spese per 1s
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