TRIBUNALE Di CATANIA I\ 9/2/&’1/1 SRD ‘5’%

SESTA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

!I PROCEDURA N. R.G.E-
| ORDINANZA DI VENDITA
CON DELEGA DELLE OPERAZION! EX ART. 591 BISC.P.C.

1} ghudice dell’esecuzione .
a scioglimento della riserva assunta all'udienza declf é -4- 8 /5
verificata la documentazione allegata alla istanza di vendita;
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore ex art. 568 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
rilevato, quanto alla custodia del compendio pignorato, che si provvederd come da separata
ordinanza;
‘letto I'art. 503 cpc e ritenuto che non si ravvisa , di regola la probabilita che la vendita con incanto
icx art. 576 cpc possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima |
tritenuto, tuttavia, che, qualora.il delegato, in presenza di specifiche circostanze, dovesse ravvisare la
Iprobabilits che la vendita all’incanto abbia Juogo ad un prezzo superiore della meta rispetio al
“valore di stima ne riferira al giudice che provvedera ad emettere muova ordinanza ;
ritenuto di disporre Ja vendita dei beni sotto indicati ex artt. 569, 571 c.p.c. con delega delle
operazioni ex art. 591 bis ¢.p.c.; A

DISPONE

la vendita del compendio pignorato, meglio identificato nella relazione di stima in atti
DELEGA
per le operazioni di vendita ___ /p M : D Qs e/zﬂ\ D-: ﬂa-“/’-o

|
: DETERMINA

i in euro 2.000,00 i} fonde spese, da corrispondersi al delegato da parte dei creditore procedente
_ovvero intervenuto munito di titolo esecutivo a titolo di anticipaziont entro 30 giorni dalla
! comunicazione della presente ordinanza con avviso che in caso di omesso versamento il delegato né
" dara avviso al Giudice ai fini della eventuale dichiarazione di improcedibilita, si precisa che il fondo
« spese non comprende le spese di pubblicita che sono a carico del procedente ex art. 95 cpc;

[}

DISPONE
che in caso di mancata vendita entro diciotte mesi dalla comunicazione della presente ordinanza il
delegato rimetta gli atti al giudice per i provvedimenti ulteriori, mentre in caso di vendita, trasmetta

IR, . . .. . . N .
gli atti entro 180 giorni dal)’aggiudicazione, unitamente al progetto di distribuzione

DISPONE
che il _creditore a carico del guale & posto il fondo spese provveda a notificare i) presente
provvedimento ai creditori di cui all'art. 498 c.p.c. non comparsi_almeno 30 giorni prima delia
vendita ai sensi del¥’ ultimo comma dell*art. $65 ¢.p.c.

DISPONE CHE IL DELEGATO
. J 1. verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto de) debitore indicato nel pignoramento e
' quello risultante dagli atti nonché |'effettiva proprieta dei beni pignorati in capo al debitore;
almeno nei Jimiti del ventennio antecedente glla trascrizione del pignoramento, acquisendo,%«\
altresi, ove mancante, atto di acquisto del debitore anteriore al venfennio;
\/ 2. verfichi nuovamente l'adempimento degli incombenti ex art. 498
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relazioni sullo stato di atruazione della delega almeno ogni sei mesi,;
provveda ad estrarre, anche a mezzo di persona da lui delegata, copia di tutti gli atti e
documenti contenuti nel fascicolo dell'esecuzione, che rimarrd depositato presso la
Cancellena del Tribunale;
costituisca all’intemo del fascicolo ancora in formato cartaceo d’ufficio un sottofascicolo
intestato_a proprio nome nel quale inscrird progressivamente tutti gli atti relativi alle
operazioni di delega al fine di consentire al g.e. in ogni momento una rapida conoscenza
dello stato della procedura;
che in caso di richiesie di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista
delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice, e in caso di impossibilita ovvero in
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, proceda
egualmente all'esperimento di vendita;

DISPONE CHE IL DELEGATO
fissi il termine non inferiore a 90 giomi e non superiore a 120 giorni dal ricevimento del
fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto;
fissi al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto che precede la
convocazione delle panti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per
la eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’ art. 573 c.p.c.;
dia avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita - nonché del luogo ove essa si terma -
almeno 45 giomi prima;
dia avvisg ai creditori che eventuali istanze d1 assegnazione ex art. 589 c¢.p.c. dovranno
essere depositate dieci giomi prima della data fissata per la vendita direttamente ai delegato,
nel luogo da questi indicato;

. formi )’avviso di vendita secondo il disposto dell*art. 570 c.p.c. e le |struzaon1 di seguito

impartite;

. stabilisca il luogo di presentazione delle offerte di acquisto, delle istanze di assegnazione ex

art. 588 e 589 c.p.c. o delle istanze di partecipazione all'incanto - e dove avra luogo I'esame
delle prime o lo svolgimento dell'incanto - presso il proprio studio ovvero presso altro
idoneo recapito;

proceda all'esame delle offerte e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza,

dichiari inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato nell'avviso di vendita, quelle
inferiori al valore dell'immobile di oltre un quarto rispetto al prezzo base indicato
nell'ordinanza di vendita e quelle non accompagnate dalla cauzione prestata con le modalita
indicate nell'avviso di vendita;

proceda alla deliberazione sull'offerta secondo le disposizioni dell'art. 572 c.p.c. ed in caso
di presentazione di pitl offerte secondo le disposizioni delV'art. 573 c.p.c.;

in caso di presentazione di una sola offerta efficace proceda, ai sensi dell’art. 572 c.p.c.,
senz'altro all’aggiudicazione qualora essa risulti pari o superiore al prezzo base stabilito
netl’ordinanza di vendita;

in caso di presentazione di yna sola offerta efficace pari almeno al 75 % del prezzo base
stabilito nell’ordinanza di vendita proceda all’aggiudicazione solo se non risultino depositate
istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 e 589 c.p.c. ¢ non ritenga di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita;

in ¢aso di presentazione di pib offerte efficaci inviti, ai sensi defl’art. 573, 1* comma, ¢.p.c.,
in ogni caso gli offerenti ad una gara sull’offerta piu alta;

in caso di mancata adesione degli offerenti alla gara, assegni all'eventuale creditore che ne
abbia fatto stanza ex art. 588, 589 c.p.c.;

all’esito della gara tra glt offerenti, se il pitr alto prezzo offerto dovesse risultare inferiore al
prezzo base stabilito nell’ordinanza di vendita, assegni all’eventuale creditore che ne abbia
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fatto islanza ex artt. 588, 589 c.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al miglior offerente ex
art. 573, 3° comma, c.p.c.;

consideri miglior offerta, ai sensi dell'art. 373, 3* comma, c.p.c., l'offerta pil alta, quella
garantita dal versamento di una cauzione di importo maggiore, quella depositata per prima,
utilizzando i criteri nella sequenza indicata,

in caso di esitg infruttuoso del primo tentativo di vendita, se non vi sono domande di
assegnazione ex art. 588 c.p.c., ne esperisca un secondo, assegnando nNUOvVo termine non
inferiore a 60 giorni & non superiore a 90 per la presentazione di offerte di acquisto ai sensi
dell'art. 571 c.p.c., fissando al giorno successivo alla scadenza del termine la convocazione
delle parti e degli offerenti davanti a s¢ per la deliberazione sult'offerta e per la eventuale
gara tra gli offerenti ai sensi delf’art. 573 c.p.c.;

in caso di esito infruttvoso del secondo tentativo di vendita, se non vi sono domande di
assegnazione ex art. 588 c.p.c., ne esperisca un terzo, assegnando nuovo termine non
inferiore 2 60 giorni e non superiore a 90 per la presentazione di offerte di acquisto at sensi
delPart. 571 c.p.c., fissando al giomo successivo alla scadenza del termine la convocazione
delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale
gara tra glt offerenti ai sensi dell® art. 573 c.p.c.;

fissi il prezzg base delia 1~ vendita in misura corrispondente al valore stimato dall'esperto
nominato dal giudice ai sensi dell'art. 568, 2* comma, c.p.c., adotti, altresl, la suddivisione
in lotti come operata dal medesimo esperto; in ognt caso, segnali al g.e. )'opportunita di
rivedere sia il prezzo che la suddivisione in lotu se ritenuti inadeguati;

in caso di esito infruttuoso della 1~ vendita, fissi il prezzo base della 2” vendita in misura
inferiore di 1/4 rispetto al precedente ed in caso di esito infruttuoso della 2* vendita, fissi il
prezzo base della 3* vendita in misura inferiore di 1/4 rispetto al precedente, ai sensi dell'art.
591, 2* comma, ¢.p.c.

dopo I’esperimento di ogni tentativo di vendita infruttuoso relazioni immedialamente i
giudice qualora ritenga utile apportare modifiche alle condizioni di vendita ai sensi dell’art.
591, 2 comma, c.p.c. (nuove forme di pubblicitd, rettifiche al valore stimato),

dia tempestivo avviso a! giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all‘art. 587 c.p.c.;

autorizzi I'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art. 508
c.p.c. e nell'ipotesi prevista dall'art. 585, 2* comma, c.p.c. provveda direttamente 2 [imitare
if versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma;

in caso di esito infruttuoso anche della terza vendita, rimetta gli atti al giudice unitamente ad
una relazione dettagliata su tutta [attivita compiuta, illustrando le spese sostenute,
specificando le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita, fornendo tutte le
informazioni utili per valutare I’opportunita di apportare ulteriori modifiche alle condizioni
di vendita (ulterior: ribassi ¢ relativa misura, nuove forme di pubblicitd degli avvisi di
vendita, aggiomamento della stima per intervenuta significativa modifica dello stato dei
luoghi o delle quotazioni di mercato) e riferendo sullo stato occupative dell'immobile;
qualora all'esito di una vendita il prezzo ottenuto raggiunga I'tmporto delle spese e dei
crediti menzionati nell'articolo 495, 1° comma, c.p.c. riferisca immediatamente al giudice
per l'eventuale cessazione della vendita forzata, ai sensi dell'art. 504 e 163 disp. att. c.p.c.;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata da) creditore fondiario (il quale dovrd .
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla
aggiudicazione daila quale risulti la somma dovuta a titolo di capitale, interessi, accesson &
spese di procedura, coperta dal privilepio ipolecario ex art. 2855 ¢.c., che il delepato dovra
attentamente verificare) provveda a calcolare approssimativamente tutte le somme
necessarie per le spese della procedura nonché per l'eventuale definitiva liberazione
dell'immobile, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla
procedura (in misura comunque cautelativamente non inferiore al 20% del prezzo) il
delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovré essere Arersata dall'aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario € quale parte dovra invece egere versata alla procedura;
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entro { 10 giori successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra consegnare al delegato
{’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito ovvero documento contabile
equipollente;

provveda a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 cpe.;
provveda alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contcnere le
circostanze di tempo e di luogo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd delle persone
presenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione  provvisoria con
I'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato e non deve essere allegata la procura speciale prevista dall'art. 579,
2"~ comma, ¢.p.C.;

DISPONE .
che in nessun caso il delegato possa dare notizia al debitore o a terzi dell’avvenuta
presentazione di offerte ovvero di istanze di assegnazione da parte del creditore, adottando
tutte le misure necessarie a garantire la segretezza dj tale informazione;
che Je buste contenenti le offerte non siano aperte se non al mosmento della vendita;
che nella vendita senza incanto in nessun caso potranno essere prese in considerazione
offerte pervenute dopo la conclusione della gara neppure se il prezzo offerto fosse superiore
di oltre un quinto a quello di aggiudicazione;
che immediatamente dopo la gara gli assegni circolari, depositatj unitamente alle offerte,
siano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari;

38. che il termine per il versamento del prezzo da parte dell'offerente/aggiudicatario sia fissato

in misura non superiore a 120 giorni;

che divenuta definitiva l'aggiudicazione la cauzione ed il saldo prezzo siano depositati su un
libretto di deposito nominativo intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice
presso un istituto di credito di fiducia del delegato,

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

| che il professionista rediga I’avviso_di vendita nel rispetto delle disposizioni di cui all’art. 570
c.p.c. edi cui all'art. 173-guater c.p.c., attenendosi alte seguenti indicazioni
nelf’avviso sara specificato:

che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa nel luogo ed entro ['ora

indicati al delegato sino_al piomno precedente la data della vendita. Le offerte dovranno

essere contenute in duplice busta chjusa, Sulla prima busta dovranno essere indicate le sole

generalita di chi presema I'offerta - che pud anche essere persona diversa dall'offerente o

anche uno pseudonimo dell’offerente - il nome del professionista delegato e la data della

vendita. Nessun’altra indicazione - né numero o nome della procedura né il bene per cui &
stata fatta I’offerta né ’ora della vendita o altro - deve essere apposta su questa busta

esterna; all’interno di (ale busta dovra essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e

contenente |'offerta, che invece recherd I’indicazione del numero della procedura e del bene

per cui viene fatta |'offerta.

che I'offerta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare
Vimmobile_a sopgetio diverso da guello che sottoscrive 'offerta). Se 'offerente &
coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
comrispondenti dati del coniuge. Se P’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovrd essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se Iofferente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risultino i poteri ovvero Ja procura o I*atto di nomina che giustifichi
i poteri;

b) idati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;
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¢) D'indicazione de) prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto af
prezzo base indicato nell’avviso di vendita 8 pena di inefficacia dell'offerta;

d) 1) termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque
essere superiore a ceptoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione;

¢) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

che all'offerta dovranno essere allegati — inseriti anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del

documento di identitd dell’offerente nonché mﬂmea_w_m un assegno

circolare non trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10 per cento del prezzo

offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

che, salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I"offerta presentata é irrevocabile, pertanto si

potrd procedere all'aggiudicazione al miglior offerente agche ora guesti gon compaia i}

giomno fissato per la vendita; )

che le buste saranno aperte, alla presenza det soli offerenti, il giorno ed all'ora indicati

nell‘avviso di vendita;

qualora venga presentata una sola offerta valida per un importo pari o superiore al prezzo

base, 1a stessa & senz'altro accolta,;

qualora venga presentata una sola gfferta valida per un importo infertore al prezzo base, la

stessa potra essere accolta a meno che il creditore non abbia offerto il prezzo base chiedendo

l'assegnazione del bene ed if giudice non ritenga di disporre una nuova vendita,

qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state presentate piu offerte valide, si

procederd a gara sulla base della offerta piv alta (art. 573 c.p.c.); nel corso di tale gara

ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall'offerta

precedente, non potra essere inferiore al 5% del prezzo indicato nell'avviso di vendita; il

bene verra definitivamente aggiudicato 2 chi avra effettuato il rilancio piu alto;

se la gara non pud aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato dispoma

la vendita a favore del migliore o primo offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore at

prezzo base indicato aell'avviso di vendita ed j) creditore abbia offerto il pagamento del

prezzo base chiedendo l'assegnazione dell'immobile;

. in caso di aggiudicazione I’offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine

indicato in offerta ovvero, in mancanza, entro centoventi giorni dall’aggiudicazione. Nello
stesso termine |'aggiudicatario dovrd depositare un importo pari al 20% del prezzo di
aggiudicazione a titolo forfetario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la
restituzione di quanto versato in eccedenza.
)] _mancato amento del prezzo determinera la_revoca dejla aggjudicazione ¢
"appiudicatario perderd le somme versate;

L’avviso di vendita dovrd, inoltre, precisare che;

Gli interessati hanno la facolta di visionare I'immobile prima della vendita, contattando il
delegato custode, il quale dovra pubblicare 3l recapito telefonico a tal fine utile;

tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 ¢ ss. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanti al giudice del'esecuzione o dal cancelliere o dal piudice dell'esecuzione, sono
eseguite dal delegato nel luogo da questi indicato;

I'aggiudicatano potra versare il prezzo tramite mutuo ipgtecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita;

qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del D. L.vo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovra
versare direttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo,
la parte del prezzo corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori e
spese della procedura nei limiti di quanto previsto dall'art. 2855 c.c., cosi come individuato
dal delegato. L'eventuale somma residua dovrd essere versata alla procedura esecutiva.
L'aggiudicatario dovrd tempestivamente consegnare al delegato la guietanza rilasciata
dall'istituto di credito;

5 1 G.E.
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S) che per gli immobili realizzati in violazione della normariva urbanistico edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n, 47 come
integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro (20 giorni dalla notifica de) decreto di trasferimento;

6) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti; se
esistenti a) momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saraano cancellate a spese e
cura della procedura;

7) che, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove
esso sta occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura esecutiva;

8) laggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all'acquisto del
bene nonché dei compensi spetranti al delegato incaricato di predisporre la bozza del decreto di
trasferimento e degli oneri accessori (registrazione, trascrizione e voltura);

9) per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

RENDE NOTO

- che {a vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con iutte le eventualy
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitii attive e passive. La vendita & a corpo € non a misura.
Eventuali differenze di misura non potraano dar luogo ad alcun cisarcimento, indenmta o riduzione del
prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 6 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
quelita ¢ difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene, operando congrua riduzione

del_prezzo;
- che I'¢laborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sara disponibile per  la consuftazione sul sito inlermet www.astegiudiziarie.i(

" www.tribunalecatania.it.

11 Giudice dispone che venga data pubblicita della vendita nelle seguenti forme :
PUBBLICITA’ LEGALE

Le spese per la pubblicita sono a carico del creditore procedente/intervenuto munito di titolo esecutivo
(a) quale sard intestata |a fattura); &, tuttavia, oncre del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la
vendita il versamento a sé della somma necessaria per provvedere ai relativi adempimenti;qualora il
creditore non vi provveda tempestivamente, la pubblicitd non potri essere effertuata e se cid accadra per
due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile.

L'avviso di cui ali’art. 570 c.p.c. e )’avviso di cui zll'art, 591 bis ¢.p.c. saranno resi pubblici mediante i

seguenti adempimenti da effettuarsi per ogni singolo e successivo esperimento di vendita:

1. Affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale ( disposizione in vigore sino alla
creazione del “portale delle vendite pubbliche* ex art. 490, 1° comma, ¢.p.c. nuova formulazione)

2. Comunque, dejl’estratto del)’avviso di vendite sul quotidiano *La Sicilia* e/o *I1 Mercatino® e/o
*Quotidiano di Sicilia®;
entrambi almeno 4S giorni prima delia scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquijsto;

3. Comungug, della presente ordinanza, detl*avviso di vendita e della relazione di stima dell’esperto, e
relativi allegati, mediante pubblicita sui siti intemet www.giustizia.catania.it, www.tribunalecatania.it
e www.astegiudiziarig,it sui qusli dovra essere consultabile almeno novanta/
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termine per presentazione delle offerte per il primo esperimento di vendita e di sassanta (60) giomi per
i successivi
4. Gli adempimenti descritti ai punti n. 2 e 3 che precedono dovranno essere richiesti a cura del delegato

in manjera diretta e senza 1'ausilio di terzi spggetti, per if primo tentativo almeno 100 giorni prima
e per i successivi almeno 70 glorni prima del termine per Ia presentazione delle offerte

: esclusivamente alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che gestisce i siti web
www. piustizia,catgnig it, www.tribunalecatania.it e www,astegivdiziarig.jt, individuata da questa

} sezione come sogpetto collettare unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di
pubblicita su internet e sui quotidiani.

" 5. [l testo dell'inserzione sul quatidiano conterra unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della

. procedura; nome del Giudice; nome de} delegato e del custode; diritto reale posto in vendita (piena
proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc.); tipologia (appartamento,
terreno, vilta, negozio, locale, ecc.); comune ed indirizzo ove é situato l'immobile; caratteristiche
(superficie, vani, piano, interno, ecc.); eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto,
giardino, ecc.); condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); ammontare del prezzo base e

v dell'offerta minima; data e ora fissata per la vendita senza incanto; luogo della vendita; termine dj

‘ presentazione delle offerte; espressa indicazione che magglori informazioni sono reperibili presso

il delegato (specificando il recapito di quest’ultimo) e sui siti Internet www. astegiudiziarie.it e
wwiv.tribunalecatania.it;saranno omessi in ogni caso i dati catastali ed i confini del bene.

6. La richiesta, comprensiva di modulo firmato a cura del professionista, potra essere effettuata tramite;
*  posta elettronica all'indirizzo pubblicazipne@astegiudiziarie.jt;

* inviotelematico della documentazione tramite il link presente suli'home page del sito
www.astegiudiziarie.it;

*  f{ax aln® 0586 201431;

: *  posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie In linea S.p.A. - Via delle Geazie, S -

' 5712S Livorno.

i 1l professionista dovra aver cura ¢ quindi é responsabile di :

! * Indicére il nome del delegato e del custode (con recapito telefonico) con specifico riferimento alls
[ facolta di visitare I’immobile prima della vendita;

! * trasmeltere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dall'indicazione
" delle gencralita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a rivelare {'identitd di quest'ultimo e
+ di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle
i procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
*  personali in data 07/02/2008;

[ ¢ verificare Ia correttezza della pubblicitd su intemet e sul quotidiano, richiedendo prima possibile

' alla societd eventuali modifiche da effettuare;

¢ comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societd Aste

i Giudiziarie Inlinea S.p.A., Fesito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal
servizio il giomo fissato per la vendita oppure via fax al n® 0586 201431;

¢ il professionista deve aftenersi rigorosamente a tutte le */NDJICAZION! PER 1 SIG.RI
PROFESSJONISTI DELEGATI* disponibiii presso Ia cancelleria ¢ trasmesse ai Consigli degli ordini
professionali per quanto riguarda i contenuti, la tipologia ed i formati digitali dei documenti;

, DELEGA

altresl, il medesimo notaio/professionista per glt adempimenti successivi alla vendita e dispone che lo
1 stesso si attenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguenti indicazioni: '
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# formata copia del verbale di aggiudicazione, il detegato, se tali informazioni non risultino dagl atti,
provvederh a informarsi presso V'aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale detla famiglia, se
coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalitd di pagamento
del prezzo, con particolare riferimento alla possibilita di mutuo;

# aggiomera le visure in atti per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento, verificando altresi |a natura delle iscrizioni ipotecarie ¢ il loro
oggetto: in particolare se esse riguardino soto {'immobile pignorato o un compendio pit
ampio;

# entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita ¢ delle visure
aggiomate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera al giudice
unitamente, se richiesto dahlla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere piu valido, quello
aggiornato a cura dell' aggiudicatario;

# a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell'attribuzione allo stesso numero
di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all'Ufficio del Registro)
il delegato ne estrarra copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei
Registri Immobiliari;

# provvedera alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni
negli stessi casi previsti per gli atti volontari di trasferimento nonché al)'espletamento delle
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie
conseguenti al decreto di trasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.c.

# sievidenzia sin d'ora che gli onorari relativi alla predisposizione della bozza del decreto di
trasferimento nonché le spese ed ongrari per I'esecuzione delle attivita accessorie di
regolarizzazione formale, amministrativa e fiscale dello stesso gono s earico dell'apgpiudicatario,
mentre sono o carico della procedura esecytiva gli onarari per I'esecuzione del(e formalita di

cancellazione e/o restrizione delle trascrizioni ed iscrizioni e le relative spese;
DELEGA

infine, al notaio/professionista fa formazione di bozza del progetto di distribuzione — da depositare nel
termine di 180 giorni dalla aggindicazione - contenente la praduazione dei creditori che vi partecipano,

vvero di liquidazione di quan ettante all'unico credjtore procedente e dispone che lo stesso s attenga,
nell'esecuzione dell'incarico, alle seguenti indicazioni:

> acquisira presso tutti i creditori (procedente ed interventori) le note di precisazione del credito, i titoli
in originale e le note delle spese sostenute, in un termine da lui fissato e, comungue, non superiore a 60
giorn) da)j'avvenutQ versamento del prezzo;

> il mancato invio della nota spese nel termine fissato deve essere considerata come rinuncia alla
liquidazione. La mancata analitica indicazione di spese sostenute nell'interesse di tuti i creditori
(accompagnata da adeguata documentazione giustificativa) deve essere considerata come rinuncia alla
refusione;

> nello stesso termine invitera: 1) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia
delta nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammeortamento; 2) i
creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili ai sensi delf'art.
exart. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ., a documentare |'esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandol;
che, in mancanzz, il credito sard considerato chirografario, '

> se il creditore non trasmette il piano di ammortamento ¢ il prospetto degli interessi mpraton e il
delegato sia nell'impossibilitd di determinare in altro modo V'importo dellz quota capitale e di quella
interessi, dovra dare comunicazione via PEC al procuratore dei creditore interegsato che, qualora tali
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indicazioni non vengano fornite entro 30 giorni, il credito sard posto interamente (e quindi anche per la
quota capitale) in chirografo. In mancanza del dovuto riscontro provveder in tal senso;
> rasmetterd, quindi, al G.E. per la liquidazione |e note spese presentate dai procuratori delle parti,
unitamente alla propria (redatta utilizzando il modello Excel disponibile sul sita del Tnibunale),
. accompagnate da un prospetto sintetico riepilogativo dell'importo dei crediti dichiarati (specificando se si
' tratta di creditore procedente o intervenuto, se privilegiato o chirografario) e delle somme di cui si chiede
. la liquidazione;
> segnalera, in ognt caso, tempestivamente al giudice eventuali anomalie nelle liquidazioni
richieste;

> tra le spese in prededuzione considerera il compenso degli ausiliari del giudice;

> redigera quindi il progetto di distribuziore in duplice copia e provvederz a trasmetterlo al giudice
nel termine massimo di giorni 30 dalla comunicezione dell'avvenuta liquidazione delle spese;

> qualora il creditore fondiario ai sensi dell'art. 41 de) TULB abbia incassato somme non dovute, il

delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore, che

sara sottoscritto dal giudice;

> il notaio/professionista delegato provvedera infine all'esito dell'udienza di cuj all'an. 596 c.p.c.

tenuta dal giudice o comunque de! provvedimento di approvazione reso ai sensi dell'art. 598 c.p.c. o di

‘ assegnazione ex art, 510 comma 1 c.p.c., 2 porre in esecuzione il piano di riparto o il provvedimento di
assegnazione con l'effettuazione dei relativi pagamenti e degli adempimenti consequenzialj, anche ai sensi
dell'art. 591 bis, 2* comma, n. 13) c.p.c.
Ai seqsi dell'art. 59)-bis, ultimo comma, ¢.p.¢., il mancato rispetto dei termini e delle direttive impartite
con la presente ordinanza pud determinare ia reyoca della delepa (si segnala. in proposito. importanza
premingnte del rispetto del dovere di segretezza sul nymero di offerte /istanze dj assegnazigne depositate

. per ciascuna vendita. de) dovere di attribuire al creditore fondiarjo le somme a questi effettivamente
spettanti. previa verifica della nota dj riepilogo del credito depositats, del rispetio dei ternini fissati per
l'espletamento di futte e dj cjascuna attivita delegata).

" Si comunichi la presente ordinanza al notajo/professionista delegato a cura delfa cancelleria, anche a
mez2o fax o posta elettronica.
Si comunichi alle parti costituite.

Coani, {4 {0 5 {5 i
@mﬁc’m‘n\mﬁr‘.t,sam
oag ‘..‘.4\?,.3.,“@& ]z‘h\‘%

(e gt JARIO

/,;7 :3,, DR % [a o'drso

i

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - &
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. G

g
#3tfzia PDG 21/07/2009



¥

|
|
|

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

TRIBUNALE DI CATANIA

Sexione Sesto chvile
Ufficia esecuzionl immobiliari

(t gludice dell’esecuzione
letti gil att! della procedura esecutiva N.Tge 44 7 é Z{K& %/
a scioglimento della riserva assunta aII‘ud!en.'azg)'-e £- £~ b3

letto Lart. S59, 4* comma, cog. proc. civ,, nomina custode, In sostRuzione det debitore, il dott.

\B Q_/Me,éL Q_, IZGUA/LO a tui raccomanda Vimmisstone in pOSsesso al plu

presto, con le specifiche istsuzioni allegate, qui di sepullo, al presente prowvedimento; o

« ordina ) debitore ed a quatunque occupante delf immobile ojgetto di causa, non munito di
titolo opponibile, di rilasciare quest’ ultimo al custode;

« llquida, |n favore get custade, un acconto Su borsyall parl ad €.500,00 a carico del creditore
procedente _

o mangda la Cancelieria per 1a comunicazione del presente provvedimento alle parti e al custode
nominato, oltre che nelle forme ordinarie, anche a mezzo fax o telefono o posta elettronica.

INDICAZIONS PER | S\G‘.Ri PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTODY
Al custode “estraneo” - cioe diverso dal debiore ~ nominato per ognl procedura si deve ritenere
applicabite la seguente discipllna, che i traduce, per il custode appena nominato, in speciliche
istruziont & 1ot rivolte.

1) U custode non pud delegare esercizio delfe sue funzioni e risponde direttamente ed
esclusivamente al giudice dell’esecuzipne.

\{ 2)  flcustode, appena ricevuta notizia dellta nomina anche @ mezzo fax o telefono, compare in

cancelieria per accettare Plncarleo sottoscrivendo apposita dichiarazione € per ritrarre dagli
atti le informazioni wtill per 10 svoigimentn delfincarico, tra cul anche Videntita ed | recapiti di
tutti i soggetti del processo (credilori gia costituiti, deblton, eventuali creditori e altrl soggett
iscrittl 3l sensi del'ast. 298 cpe, evemuali comproprietari ex art. 599 ¢pc), nonché copia della

relazione dell'esperto, se gid in atti, anche per acquisire notizle sullo 5tato di possesso dei beni
e sugli occupanti.

3) U custode nominato, prima ancora di immettersi nel possesso Oei beni {o, solo se

indispensabile a tal fine, immediatamente dopo tale immissione in possesso), redige
un‘approfondita valutazione della redditivita della custodia; con tate relazione egll riepioga
anche V'entitd delle ragioni creditorie azionate e delle eventuali ragioni di privileglo e formuta
osservazioni e proposte sulio svolgimento della custadia; i) custode, prima di depositarla in
cancellecty, invierd tale relazione anche o tutti i creditori costituit, invitandoll ad esprimere le
joro valutazioni entro 10 gg. e, dogo avere raccolto e ~ se recessario — commentate queste
ultime, trasmettera al g.e. contemporanenmente la relazione e le osservatlonl.

All'esito di tafe deposito, Ul giudice impartird eventualt disposizioni ulteriori rispetto a quelle
qui previsie in via generale.

4)
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5§) Al custode, a carico del creditore procedente o surrogante, viene di norma liquidato un
acconto sutle borsuall e sugli onorarl di € 500,00 onnicompensivi. Le liquidazioni successive
hanno carattere 8i accomo sulle borsuali e sugll onorari ed hanno luogo a seconda dell’entita
deglf esborsi. Solo al termine dell'incarica — che ha \uogo, peraltro pur sempre con
provvedimento formale, a seguito del depasito del decreto di trasferimento del beni oggetto di
custodia, owvero del deposito del provvedimento c¢he pronuncia 'estinzione della procedurs,
anche se re(ativo ad uno solo dei beni - fa liguidazione sara a saldo.

6) Quanto alla fiquidazione si fara riferimento al decreto n 80/09

7] Vincola it custode la descrizione dei beai operata nell’atto di pignoramento e - in tempo
successive — come ricostruita nella relazione del’esperto e posla a base dell'ordinanza di
determinazione delle modalitd della vendita, benché, in casi eccezlonali, possa ammettersi, su
istanza del medesimo custode, Ja nomina di un tonsulente per I'esatta individuarione dei beni
nel cuj possesso immetlersi,

8) Quanto al rapporto dei debltori o di terzi con gl immobili in custodla:

8.1} gli atti wraseritti od iscritti la data successiva alla Irascrizione del pignoramento sono
radicalmente Inopponibili alla procedura;

8.2) del parl, | comratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento
(anche se in sede di rinnovazione) sono inopponibiti alla proceduira, a meno di
autorizzazione espressa del g.e. ex art. 560 c.p.c.;

8.3) di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso - maleriale e pertanta con
esclusione dellimmissione che non comporti s materiale apprensione del bene — di tutti i
beni staggiti;

8.4) tanto il custode pud fare agendo in forza del presente provvedimento, the costituisce
titolo esecutivo per 'esecurione per rifascio;

8.5) In caso di opposizione det detentore debitore o di persone che non adducona titol! scrinti di
data certa opponibili alla custodia, it custode rivolgera al p.e. istanpa per 13 nomina di un
legale e, nel corso delfesecuzione, chiedera, se necessarlo, allufficlale giudiziario di
servirsi delia forza pubblica e di idonao persanale artigiano per )a rimozione di qualsivoglia
ostacolo alla materiale Immissione in pOssesso per vincere 1a resistenza di persone e ¢ose
(e, se necessario, previa sostituzione delle serrature con altre):

8.6} solo prev}a_autorluazlone del g.e. i debitarl possono abitare gli immobili staggit) sing afla
data di emissione det decreto dj trasferimento

8.7) se, dopo la farmale immissione in possessa in favore det nuovo custods, if bene sia whara
0 nuovamente occupato, it custode riferich ed agira can ogai opportuna azione anche

cautelare o di urgenza, nei modi di cui al punto 8.e).
g ’ = - v 1
} Uadozione di accorgimenti per Impedire I'accesso 3i fondl od immobih custoditi va decisa di

volta in volta a seguito di spedilica indicazipne o richiesta del custode ad in relazione alte
caratteristiche degli immobili, ma il custode pud adottare in via d’vrgenza, salva ratifica del
g.e.. quelii ritenutl indifferibili in relarione alle circostanze.

10) I debitore rimane escluslvo titolace del diritto di proprieta e dei conseguent] oneri, reali e

persanall {anche @i natura fiseale a erariate), anche al finl della cesponsablfit ex arl. 2051 cod.
civ.: 3 lul andranno rivohe tutee le richieste relative provenienti da teryi.

‘
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11) Di conseguenza, il debitore rimane unico soggetto di Impasta; tate non pud ctonsiderarsi in
alcun modo la custodia (cfr. ad es. Comm. Trib. Centr., sez. XVil, dec, 6578 del 1l.10/87.}, la
quale non percepisce i redditi sottopasti a tassazione per IRPEF {0, in caso di debnore‘
esecutato persona giuridica, IRPEG) o ICl, ma si limita aghi ani di ordinaria amministrazione e di
gestione passiva degll immobili staggiti, accamtonandone gl eventuali frutti ai soli fini del
saddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva; diversamente opinando, si darebbe
luoga 2d un privilegio In favore dell'Erario per crediti maturati successivamenl? al
pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medeslmo.
pignaramento ha dato luogo; restano impregiudicate le ragioni dell’Erario - anche sugli altri
heni del debitore — ove azionate nelte forme di legge e nel rispetto delia normativa sul
concorso dei creditori; ritenuto quindi che unico obbligato sia i} debitore proprietarlo.

12) Non pud considerarsi a tarico della custodia alcun onere condominiale, in quanto il custode
deve limitarsi aght aiti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili staggiti,
accantonandone gli eventuali frutti ai soli finf del soddisfacimento deila pretesa azionata in via
esecutive: diversamente opinando, si darebbe juogo ad un privilegio in favore del Condominio
per crediti maturatl successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddi_sfatu coi
frutti cui quel medesimo pignoramento ha dato luogo; resiano salve ed impregiudicate le
ragioni del Condominio ~ anche sugl altri beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge
e nel rispetto della normativa sul concorso del creditori; unico obbligato & if debitore
proprietario, al quale it custode trasmettard tutte le richieste di pagamento e le convocazioni di
assemblea, ove a lut pervenute.

13) 1l custode provvede ad intimare al debitore o a qualunque detentore - in forza di titoli non
opponibili - il pagamento dei frutti percetti a far tempo dal pignoramento, nonché, at detentori
in forza di titoli opponibili, Il pagamento diretto al custode stesso dei corrispettivi del
godimento dei beni; e, su relazione del custode e se utile, it g.e. nomina un avwocato alia
procedura per |'eventuale recupero coallivo.

14) H custode cura la sollecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locazione {o concessione
In affitto} per i beni staggiti, relazionando al giudice dell’esecuzione, comunque precisato che i
contratti da stipulare cessano di diritto al momento deil’emissione de) decreto di trasferimenta.

15) 1l custode deve adoperarsi affinché tulti gli interessali all‘acquisto possanc esaminare
Fimmobite o gl Immobili oggetto della procedura accompagnandoli separatamente, di persona
0 a mez2o dl un suo delegato ad hoc e senza aggravic di spese ma sempre sotto 1a sua diretta

responsabilita; al riguardo, il custode stabilira modalita e tempi, per quanto possibile e se
necessario concordandoli con i legittimi occupanti o riferendo al g.e. in caso di rifiuto o di
mancata collaﬁbrazione da parte di costoro; ed in ognl caso specificando fin d'ora che il
{
i

mancato accesso all'immobile non costituisce, di per sé solo considerato, c¢ondizione

invalidante defla vendita,
", 16} 5u gualunque atto proveniente da terzi ed attinente la gestione degli immobili (ad es.

proposte di locazione od altre istanze ad esso relative) il custode, se le condizioni proposte
siano da lul valutate congrue e prima di inoftrore quolunque relazione of g.e., interpella |
1} creditori, invitandoli ad esprimere il Joro eventuale disserso entro dieci giorni dalla
! .

i

i
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comunicaziane per iscritto: e solo successivamente a lafe termine riferisce al g.e., dando

manzione - e prova - dell'invip alle parti e delle eventuali asservazioni.

17} Per ogni immobile per 1 quale sfa stato amesso il decreto di trasferimento 0 pronunciata, per
qualunque mativo, 'estinzione, il custode deve:

12.1} dare notizia {ove ancora necessario) deffa pronuncia del detto decreto e della
conseguente cessazione del contrztto all'eventuale locatario, con nota inviata per
¢onoscenra all'aggludicatario, ove non consti che questi ne abbia comunque ¢onosCenza
cliunde; -

12.2) cestituire all'eventuale locatario la tauzione a suo termpa versata {ove N custode stesso
riscontri ed attesti che in effetti nessun danno sia stato arrecalo ai beni locati, ma ove egli
$id In regola coi pagamenti, procedendo in caso contcario a trattenere fa caugione 2
compensazione anche solo parziale della morositd), nonché i ratei di canone per il periodo
dat prima glorno successivo al depasito del decreto di Lrasferimento fino all3 scaden2a di
pagamento del periodo in corso {respingendo pagamenti offerti dal locatariq in lempo
successivo);

17.3) comunicare in copia ai debltori ~ €, nei cast in cui la procedura non e estinta nel suo
complesso, anche ai ereditari - [a relazione da ultimo presentata;

12.4) consegnare le chiavi, se gid in suo possesso, o il passessa mediato del bene 3 colora In cui
favore deve avvenire 3 restituzione {aggiudicatari, secondo quanto indicato nel decreto di
traslerimento; debitori, in case di estinzione).

12.5)E' raccomandata la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di importante

da segnalare, almeno una volts all'anno: 3 et riguardo, 1l custode relaziona (gnche

riepilogondo Fentitd defle rogioni creditorie vio vio otlanote,_di cui indichgra gmmon{ure.
origingrio,_ eventuale privilegio, sorte copitale, tossa_di_interesse e termine ipidlole _di
decorrenzo deqli occessori successivi) e rende il conto della gestione invianda I rendiconto in
copia ai creditori, con invito, sulla base Gi questo provvedimento, 3 presentare oss‘ervazioni ?
con awiso che, in mancanza, 8450 Si intendera

contestazioni entro i suecessivi ventt g2, n . '
approvato; e solo dopo (@ «cadenza di detto termine deposita il tutto in cancelleria, dando

i ioni i i 0 delle
menzione dellinvio alle parti e delle eventuah osservazioni, nonché del sual commenti 0 def

sue repliche a queste ultime.

Catania, 14/10/2015 . ‘
~ |l Giudice dell'esecuzioge
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