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REG. ES. N,6312022

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

trt.]n

Dr. Francesco Lauricella

Ha emesso la seguente

ONÒTNAN Z A DIVENDITA IMMOBILIARE

DELEGATA

IN MODALITA' TELEMATICA SINCRONICA MISTA

Letta l'istanza di venditadepositatanelp-rocedimentoindicatoinepigrafeneiconfronti

di:

Rilevato che la vendita

pignoramento in atti ;

dovrà avere ad oggetto i diritti di cui alla nota di trasuizione del

Ritenuta la comPletezza della documentazione prodotta e vista la relazione di stima in

affi;

Valutatol,esitodell,udienzaexart.56gcpc,fissataperprowederesullavenditae

l'attività in tale udrenzasvolta dalle parti;

Ritenuto che sussistono le condizioni per procedere alla vendita del compendio pignorato;

Ritenuta la necessità di procedere a vendita delegata a professionista in MODALITA,

TE,LEMATICA SINCR.NICA MISTA, attesa, da un lato, la obbligatorietà della vendita

telematica i n app'cazione dell,art. 569, co. Iv cpc ( come modificato dall' art' 4 co' I' lett'

e)d.l.3maggio20l6,n.59conv.nellal.301612016,n.119,nonsussistendo,inconcreto,

pregiudiziopergliinteressideicreditorienonessendo,lamodalitàtelematica,elemento
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contrario al sollecito svolgimento della procedura ) e, dall'altro lato, residuando la

necessità di assicurare una gradualità nel passaggio al sistema informatico consentendo

ancora il deposito di offerte cartacee, nell'ambito del prescelto sistema misto;

Ritenuto di dovere delegare tutte le attività connesse alla vendita, così come

snecificamente e sinqolarmente indicate nell'aÉ. 591 bis cnc ( oltre ad una verifica

della comnletezza della documentazione ner far luoso alla vendita ed inoltre. se

mancanti. all'acquisizione del certificato APE in caso di fabbricati e del certificato

di destinazione urbanistica per i terreni ) . ad un libero professionista, individuato tra

quelli iscritti nei relativi elenchi ex art. 779 ter cpc;

Ritenuto di dovere individuare tale profèssionista nel Notaio, dr.ssa Maria Gabriella

Dell'Aira, il quale prowederà a svolgere le attività oggetto della presente delega presso

il proprio studio ;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicità ( al fine di curare la

pubblicità obbligatoria di legge ) Ia società ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa ,
trattandosi di società già convenzionata con questo Tribunale e capofila nel settore con

conseguente ampio risalto dei contenuti pubblicitari traffati telematicamente" circostanza

che comporta per la procedura. corelativamente al maggiore risalto on-line. un

considerevole vantaggio in termini di divulgazione e raggiungimento dello specifico

scopo di utile vendita del bene a tutela degli interessi delle parti coinvolte dallaprocedura;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della vendita telematica la società

ASTA LEGALE spa;

Ritenuto che il professionista delegato dovrà svolgere tutte le tassative attività di cui al

citato art. 591 bis cpc ed inoltre :
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-prenderecomepreTzoabased,astaquelloindicatonellarelazionedistimadepositatain

procedere alla vendita in conformità della suddivisione eventuale in lotti stabilita dal

CTU o in lotto unico ove il CTU non abbia previsto al suddivisione in lotti degli immobili

subastati, come da descrizione contenuta dal CTU nella sua relazione, con l'awertenza

espressa, contenuta nell'pwjso di vendita, che i beni si vendono nello stato di fatto e di

diritto in cui si trovano, come meglio illustrato nella CTU in atti, dando atto di ciò nel

verbale di aggiudic azione provvisoria ;

Indicarenell,awisodivenditaunaumento alnalzo secondoleseguentiindicazioniavuto

riguardo ai seguenti scaglioni diprezzidi vendita, stabiliti ancheaseguito di ribassi d'asta

Di Euro 500,00 per un prezzo compreso tra i 1.000,00 ed 10.000,00 Euro;

Di Euro 2.000 per unprezzo di vendita compreso tra 10.001,00 e 50.000,00 Euro;

DiEuro5.000,00perunptezzosuperioreadEuro50'000'00'

Attuare le forme di pubblicità delle attività compiute nel rispetto tassativo delle modalità

e dei termini contemplati negli attt. 490 cpc. e 161 ter disp' att' cpc , mediante loro

inserimento nel portale vendite pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta

giorni prima della vendita ( con possibile e consigliata consegna al gestore della

pubblicità di ogni documento utile entro i quindici giorni precedenti a tale scadenza di

giorni 60 onde rendere al gestore della pubblicità attuabile la pubblicità stessa nel termine

assegnato); inoltre, sempre entro sessanta giorni prima della vendita ( sJlrnilalag@l

atti dal CTU nominato

proprietà superficiaria: pregressi oneri condominiali: pregresso dlebito per spese afferenti

a contenzioso relativo a procedura espropriativa. spese sanatoria e modifiche necessarie
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primo esperimento di vendita ), p.@alla ulteriore pubblicità di cui al comma III

dell'art. 490 cit.facendo, contestualmente: - 1) affiggere n. 20 manifesti complessivi da

destinare 2 at pùazzo di giustizia di Caltaniss etta; n. T2 nel Comune in cui l'immobile si

trova (privilegiando l'affissione nell'ambito del quartiere in cui l'immobile si trova ed i

quartieri limitrofi ) , gli altri 5 nel comune più vicino rispetto a quello in cui f immobile

è ubicato; - 2) pubblicare specifico awiso anche su un giomale locale (" LuSicilia

" o " Di Sicilia' ) o su periodico locale di annunci in regola con i requisiti di legge,

suggerito dalle parti o sul tabloid locale curato dalla Società ASTEGIUDIZIAzuE IN

LINEA spa, assicurandosi che il creditore procedente abbia versato anticipatamente

sia l,importo per la pubblicazione nel PYP sia l'importo necessario per I'esecuzione

di ogni pubblicità diversa dalla pubblicazione nel PYP, curando tempestivamente il

pagamento di ogni forma di pubblicità alla Società o Quotidiano incaricati ;

Indicare nell'awiso di vendita che tutte le attività strumentali alla esecuzione dell'incanto

dovranno esperirsi in alternativa ( ed ovviamente senza possibilità di indicazione

contestuale dei due luoghi per ogni singolo esperimento di vendita ) presso il proprio

studio professionale o presso la Sala Aste Immobiliari presso ilPalazzo di Giustizia di

Caltanissetta ;

Fissare per la prima vendita una data non successiva a mesi 4 dalla data di notifica

dell'odierno prowedimento di conferimento;

Non far trascorrere un intervallo di tempo superiore a g&-2q per la successiva vendita

oltre la prima e tra le successive ulteriori, curando di praticare i ribassi tassativamente

entro i limiti indic ati nell'art. 591, co. Itr cpc dopo la prima vendita ( owero di un solo

tA cotT riferimento ai primi quattro tentativi compreso il primo e della metà per il quinto

tentativo );
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Accertare e verificare che le offerte in forma

nelte modalità indicate negli artt' 12" 13'

giustizia 26tàt20l5' n' 32 ;

telematica siano tassativamente 
a't aruate

14 e 15 del decreto del ministro della

Prevedere un

alle ore 12,00

terminefinaleperildepositodelleofferteintelematicooincartaceofino

del giorno antecedente'O'::',ttt*:j:::M

procedere ara garatra l" àfferte, con sistenra telematico, facendo decorrere il temno 
fi

tre minuti utile per .rio.rur" offerta arrtarzoe procedere a,a aggiudi caz\one prowisorra

in caso di mancata p*."n,urione utile ai ,r,.ri"* rialzo in tale lasso temporale' previa

delibazione delle varie offerte con redazione di separato verbale' da trasmettere

temPestivamente 
al G'E' ;

Procedere alla raccolta delle offerte " cartùcee" 

'',,::::;:H;::ff;tJttf::
appositamente 

preorga n\zzaroe competente presso il proprto ':;;;;; 
e cognome di

bustadiofferta,-.ont.nga,nellaparteesterna,esclusivamenteilnomeecogn(

chi materialmente deposita la busta e ra data de,a venditu; - ront"nga una fotocopia del

documento di identità di chi fal,offerta ortre che, atitoro di cauzione' un assegno circolare

non trasferiuit" int.,tuto alla procedura pef un importo pari almeno 10 % del prezzo,

somma che sarà trauenuta come rinveniente ai fini di procedura in caso 
lt 

tl:il;Ti

rifiutodell,acq.,isto,*,i,u,u,si,inoltre,chel,offertacontengaglielemenflesst

dati identificativi, completi ai inai.urrone der codice fiscare, dell',offerente' 
de1 suo

regime patrimoniare coniugare "r. 
."rl*r"., dei dati identificativt "1:tl::,'::o" 

ot"'

offerta, delr,indicazione 
der prezzo"u.n", anche rnferiore nei limiti 

.1t 1:l**" 1

pr ezzouu.., d. ffi ,: 
;r': 

I ^-_, i;1;T*iT ;;ffi ::::':'ì::",:fi
temPi contenuti nei limiti di gtor

attestazione di avere preso visione della telaz\one di stima;
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Dare l,awertimento che offerte presentate si riterranno irrevocabili salvo quanto disposto

dall'art. 571 cPc;

Procedere al versamento tempestivo delle somme introitate a titolo di fondo spese'

cauzione, prezzo)eventuale multa o comunque rinvenienti ai fini della procedura presso

un conto corrente bancario intestato alla procedura da accendere presso una Banca scelta

dal delegato tra quelle che sono dotate del sistema PAGO P'A' ( si autotizza sin d'ora il

professionista delegato ad operare con il sistema dell'home-banking per le esigenze della

procedura senza autorizzazione ulteriore di questo G'E');

Fissare un termine masgimO per il versamento delptezzo, a seguito di aggiudicazione

provvisoria , pari agiorni novanta con la possibilità di consentir e una rateizzazione in non

piÌr di tre tranche trimestrali di pari importo ;

Awertire l,aggiudicatario che in caso di mancato versamento dovuto a titolo di saldo

ptezzo e di oneri accessori nel superiore termine incorrerà nella decadenza

dall'aggiudi caÀone con incameramento della cauzione da parte della procedura;

procedere entro il termine di giomi 10 dal versamento del prezzo da parte

dell'aggiudicatario allaredanone della bozzadi decreto di trasferimento, datrasmettere

in forma telematica ( allegando inoltre un file in formato word ) a questa AG ' 
decreto

che dovrà contenere l'indicazione - nell'ipotesi di acquisto effettuato con somma data in

prestito da istituto bancario con mutuo ipotecario sull'immobile staggito - del divieto per

il conservatore dei registri immobiliari di procedere a trascrizione del decreto di

trasferimento senza contestualmente trascrivere l'ipoteca concessa alla banca mutuante ;

verificare anteriormente al deposito del progetto di distribuzione se sia stato emesso

decreto di liquidazione al CTU dell'ulteriore tranche del compenso per la stima dei

cespiti pignorati ex art. 13 dm 30/512002 ed inserire nella distribuzione in pre-
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deduzione quali spese di procedura

gravato del relativo Pagamento ;

anche tale importo in favore del creditore

- Indicare nell'ipotesi di istanze ex art.41 TULB che effettivamente il mutuo sia di

natura fondiaria e darne specifica contezza al GE con specifica attestazione;

Redigere il progetto di distribuzione delle somme entro il termine di giorni quaranta dalla

firma del decreto di trasferimento da parte di questa A.G', sulla scorta dei crediti e delle

note di liquidazione dei creditori ( ed in rnancanza delle stesse sulla scorta delle

emergenze documentali'' dél fascicolo ) - sottoponendo il progetto ai creditori (

raccogliendo eventuali loro osservazioni, che dovranno pervenire non oltre dieci giorni

dal ricevimento della bozza) esprimendo personalivalutazioni in merito alle stesse entro

i successivi dieci giorni - perché esso possa essere oggetto di successiva apposita udienza

di approvazione, che questa A.G. provvederà a fissare ;

Inviare telematicamente una nota di report trimestrale con l'indicazione delle attività

svolte ;

per consentire a ouesto GE la liouidazione delle sDettanze '

Non esitare a rivolgersi a questo G.E. tutte le volte che sipresentino difficoltà;

Quanto sopra ritenuto ed esPosto

Visti gli afit.569 e 591 bis cPc;

PQM

Dispone la vendita, con le modalità indicate in parte motiva del compendio staggito come

sopra meglio indicato in parte motiva'
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§-

Delega, nel tassativo rispetto di quanto sopra stabilito in parte motiva' le operazioni di

vendita al Notaio dr.ssa Maria Gabriella Dell'Aira;

- Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicità ( al fine di curare la

pubblicità obbligatoria di legge ) la società ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa;

- Ritenuto di dovere nominare quale gestore della vendita telematica la società

ASTA LEGALE sPa;

- Dispone che il creditore procedente provved a apagateentro il termine perentorio di giorni

30 decorrenti dalla notifica del presente prowedimento al delegato e custode : un acconto

pari ad Euro 1.000,00 per anticipo spettanze delega; Euro 1'250,00 per spese vendita

telematica e pubblicità obbligatoria '

Dispone la trasmissione degli atti al Delegato. Manda la cancelleria per gli adempimenti

di rito.

Caltanissetta,l\201812024 

Il G.E.

Dr. Francesco Lauricella
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