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Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile, Crist d'impresa ed Esecnzioni forzate

nella procedura esecutiva n.65/ 2024 ruolo gen.esecus.

Promossa

DA

CONTRO

Oggei 17/07/2024 avanti al gindice dott. Bruno Conca sono comparsi

e
Gl - oo onle

Per il debitore nessuno & comparso.

E’ presente il custode ave. MINONZIO PACLA

Il creditore procedente insiste nell'istanza di wendita gia depositata, con
applicazione dellact. 41 TUE, dato atto della ritualita dell’avviso comunicato

al debitore, nonché al creditore iscritto.

IL GIUDICE

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;

- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravvisa Pesipenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai senst
del comma secondo della norma indicata = quindi va disposta la delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569
cpigs

- dtenuta la sussistenza dei presupposti per Papplicazione dell’art. 41 TUB;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:
LOTTIO 00 - Unita Immobiliare residenziale
UBICAZIONE.: Véa Pigze Recastello 6.4, 24725 Bergamo (BG)
Abdtagione di Hoo economico [AF] @ cut al conpo Unita smmobiliare residengiale — 1ia Pigzo Recastello 64
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DATI CATASTALL

Identificativo covpo; Unita immobifiare veridengiale

O o 1 particeiiz 2652, subaltermo 62, indirivzo VVia Piggo Recastello 64, piano 5, comsne
Bergama categoria A £ 3 ciasse 7, consistonga 93, superficie 91, rendita € 296,57

Identificativo conpo; Unitd immolifiare vesdengiale

_ Sfogdto 71, particelia 2622, subalferne 11, indirigze 1ia Figgo Recastello 6.4, piane T, comane
Bergamo, categoria /6, dasse 10 consistenga 14, superficie 14, vendita € 70,86
Valow immobile al netfo delle decaviagiont nello stato & falio w2 cxd & frova: € 145.623,63
tenuto conto che a far tempo dal 10.42018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
telematiche ai senst dell’art 569 c.p.c, salvo che non s1 evidenzino peculian ragioni che inducano a
ritenere che questa modalitd sia pregmudizievole per Pinteresse dei creditori e per 1 sollecito svolgimento
della procedura;
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse det crediton e per 1l sollecito svolgimento della procedura,

valutato di adottare  modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 DM 262 2015 n 32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avv. Paola Minonzio m4 1scritto nel relativo elenco di cui dl’art
179-fer delle disp. di attuazione del cp.c, che vi provvederd quale referente della procedura;

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di 4 e di %2 dopo 1l quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
gudice € deposifi eventuale richiesta motivata di proroga, restitiendo 1 fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del pestore, quale sogpetto autorizzato dal
gindice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal giudice ex art68 cp.c, trai
sogeetti 1scritti nel Registro gestor delle wvendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd;

e ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO Sl che vi provvederd a2 mezzo del suo portale
www fallcoaste it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di
ulteriori €3.000,00 (per 1 pagpamento delle spese di pubblicita — compresa la pubblicita sul PVP-, de
gestore delle vendite telematiche, dellimporta di bollo sul /e, ecc) disponendo che i creditore
procedente wers1 entro trenta giorni tale somma € avvertendolo che in caso di omesso versamento 1l
professionista delegato potra senz’altro provwedere ad apposita informativa ai fini delle walutazioni dd
giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-&is c.p.c. e per inattivit,
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st riserva di disporre 1l versamento diulterior: anticipr ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA? PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a)

La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Gustzia ar senst
dell’art 490 col cpec e 631-Bis cpc €a cura del delegato che wi provvederd tempestivamente
comunque non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. II delegato depositera nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazion: congintamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita,

Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche 1 Delepato, oltre ad allegare a1
sensi dell’art. 490 co.2 cp.c, Pordinanza di vendifa, I"avviso di vendita e copia della perizia, deve
allegare le plamimetrie & congma documentazione fotografica che idoneamente raffioun 1 beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, tff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  dati sensibili o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale ddle Vendite pubbliche dovrd
essere effettuata necessaniamente 60 giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, per consentire- come in sepuito si dird- ai sitt individuati ex art 490
co.2 cp.c di estrarre direttamente dal PYP tutti 1 documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegah;
I siti individuat per la pubbliciti ex art490 co2 cp.c, valutando la diffusivitd dei siti e
razionalizzando 1 costy, s0ono i seguenti

W asteannunc it

araw astal epale net

www astesmdiziarie if,

grarw fallcoaste it
Il delegato alla vendita, a1 senst dell’art1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul
PV deve selezionare dall’apposito denco 1 Sifi Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra i PVP e questi siti, titti |
dati dellPinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVE.
Questo modus procedend? da un lato sgrava il delegato da ulteriorn trasmissioni det datl e dall’altro
consente al Ministero tramite 1l FVF il monitorageio delle avwenute pubblicazion,
Nulla vieta in ogni caso at delegatt di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sifi internet
individuat dal pudice 1a documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore
inoltro non & indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP € correttamente =ffettuata nei terpi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP a1 siti internet di pubblicitd < 1 sitt
individuati provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda,

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della
data fissata per lesperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi
Pubblicitart™, aglt indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fatturazione, o eventialmente indicare se 1 procedents € soggetto ammesso 4l patrocinio a spese dello
Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. I modulo € reperibile sul sito sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell”dome page

Al senst dell’art 569 co 3 cpc,

STABILISCE

I'offerta minima nell'im porto pari al prezzo base ridotto del 25%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETERMINA

le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
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ATTIVITAPRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente
v' a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e 13 conformita tra 1 dati
riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie e catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dellPoriginaria documentazione ex art 567 c.p.c; nel caso in cui rsultino difformitd ovvero si
rlevino altri creditori iscrith cui sia stata omessa la notifica dell’avniso previsto dallart 493
c.p.c il professionista ne informerd con solerzia questo giudice,

v ad acquisire il cerfificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, se non rinvenute agli
atty,

v ad acquisire I certificato di stato crvile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 bent
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art 177 cc;

v a controllate lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui al’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le
notizie di cut agli articoli 17 = 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v alllapertura di un conto corrente per la singola procedura presso Plstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 201%, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identficativi del conto,

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 giorni "accettazione
dell’incanco da parte del gestore contenente la dichiarazione di cur all’art10 II co. DM
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I"avviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale

(art 570ul.co cp.c), contenentele seguentt indicaziont:
a. mumero di ruclo della procedura,

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufritto,

nuda proprietd, ecc.l,

tpologia del bene (appartamento, terreno, willa, negozio, locale, ecc);

comune ed indirizzo ove & sitnato Fimmobile,

caratteristiche {superficie, vani, piano, interno, ecc),

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, mardino, ecc.),

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso diliberazione);

ammontare del prezzo base ¢ dell'offerta minima che pud essere formulata;

k. i termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centovent entro 1 quale possono
essere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cp.c;

L. modalita della vendita (tel ematica asincronay,

m. modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerents, da tenersi i gorno successivo alla scadenza del termine di

=l

—

presentazions delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s&; la disciplina generale
della gara successiva alle offerte,

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero
telefonico specificando che le richieste di visita degli immobii potranno essere effettiate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,

0. st internet dove € pubblicato ’avviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegati;
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p. awvvertimento che nel termine di 120 giorni dall’apgindicazions dovrd essere versato, oltre a
prezzo, un fondo spese (part di regola al 159%%) dovuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto cotrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno rsultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 gmgno 2001, n 380, nonché le
notizie di cut all’art 46 del citato testo unico e di cut allart 40 della 1 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cul alart 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all®art. 40, co. 2, della citatal 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precizato che per gl immobili realizzat in violazione della normatva urbanistico-edilizia,
Pagpiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della | 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dalart 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasterimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuii beni s1 trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al AP E. 6 gugno 2001, n 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed aziond, servitl attive = passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che
eventuai differenze di misura non potranno dar luogo ad deun risarcimento, indennita o
nduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non ¢ sogpetta alle norme concernentl la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo, che, consepuentemente,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiast genere 1vi comprest, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adepuamento di impianti ale legpi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occulti € comunque non evidenziat in perizia, non potranno dar luogo ad adlcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi dicid tenuto conto nella valutazione det beni,

- evidenziato che

a) I'immobie wiene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti €

sequestri che saranno cancellate 4 cura ¢ spese della procedura;

b) se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dellPimmobile sard atiiata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode gludiziario,

c) gli onen fiscali derivant: dalla vendita saranno a canco dell’aggudicatario,

dy Pelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitarnente alla ordinanza di delega

ed all’avviso di vendita, sui sifi internet di seguito indicat.

Lawviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore 4 120 gmorni (facendo

attenzione che 1 termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno deil beni pignorati per la prima vendita, € non infernore
a 60 giorni € non superiore 4 90 giorm per le eventiali successive con ribasso (qualora la precedente
s1 sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

a fissare al giorno successivo dla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e 1 giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica -
delle parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara
tra pli offerenti,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente _in wa telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per i loro esame e per la vendita, ad sccezione del sabato
e festivi, in conformitd-a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e sepp. e depositate
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secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Gustizia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'CFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERTATE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 e sepuenti
del Decreto del Ministro della Gustzia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si riportano:
At 12

Modalkits & presentagione gelf offerta ¢ del documenti alfogati
. L'offerta per ln vendita lelematica deve conteners:
@) i dati identificakvi dellofferente, con lespressa indicagione del codice fiscale o della partita I17A;
b) Pufficio gudiziario presso i qualy pende la procedura;
c) lanne o i numere & rwole generale delia procedura
&) i numero o alfro Aato idmiificative del loffo,
e la descrizione del beng
[} l'indicagione del referente della procedurg
£l da data ¢ Jora fissata per Minizvio delle operagioni & vendila
h) il pregzo offerto ¢ & fermine perdl velativo pagamento, salvw che 8 ralfi & domanda & parfecipagione alltneanto;
i) Mmporte versato a flolo i cangiong
i) [a data 'ovario ¢ il numerw di CRO el bonifico effelluato per il versamento delia cansions,
#) & codice IBAIN del conto sul quale é stata adaebitata la somma oggelto def bouifico & cui alia lethera [);
n) Mindivigze della casella di posta elettronica certificata i cxi &l comma IV o, in alfermativa quello di cxi al comma
V7, wtifigwata per frasmettere Pofferia ¢ per vicevere le comupicagiont previste dal presente regolamento
o) leventuale weapifo & felefonia mobile ove vicevere o commnicagioni previste dal presente regolarmenio,
2. Quando [offerente visiede fuori dal lewitorio dello Stalo, ¢ non vigdf altibuilo i codice fiscaly, o deve indicare i
codice fiscale vilasciato Aall auforidd fiscale del Paese 8 vesidenga o, in mancanga, wn analoge codice identificative,
quale ad esempio wn codice & Scurega sociale 0w codice idenkificativo. In ogni caso deve essere anteposts o codice def
pacse aisgpants w coformitd alle vegole femiche di cxi allo standard 150 F166-1 alpha-Zeode GellIntemational
Orpanization for Standardization,
3. L'offerta per la vendita felemafica ¢ vedatia ¢ cifrata mediante wn software realivzalo dal Ministero, in forma &
docamento dformatico privo &% elemen® aiftvi ¢ tn conformita alle specifiche tecniche di o all'ariicols 26 del presente
aecreto. Il soffware & cui af periodo precedente ¢ mesio g Gisposivions fegli inleressali da parte del pestore delia
vendila felermalica e deve forwire in via awfomafica © 6ali of o ol comma I lllere B) ¢) d), ¢) {1 e gl nonché
riferimenti dei gestort dol servizio df poska deftronica cevitficata per la vendita lelemafica {sorittl a norma dell articolo
13, comma IT
4. L'offerta é frasmessa medianle la casella & posia elelironica cerificala per la vendila lelematica. La frasmissions
sostituisce la firma elettronica avangala dell offerta, sergpre che Minvio sia aveennio richiedendo la vicevsta corpieta &
avveniia consegra & cxl all avticolo 6, comma IV del decrefo def Presidente della Repubblica 11 febbraic 2005, n.
68 ¢ che if gesdore del servivio di posta eletirontcn certificata affesk nel messapgio o in un swo allegato & aver vilasiak
le credenziali G accesso i conformita a quanto previsdo dall articolo 13, corpeni 11 ¢ 111 Ouando 'gfferta é formulata
aa pisk persone alla stessa Aeve essere allepata la procuva rilaseiala dagli altrl offeventt al Kiolare della caselia & posta
eleffvonica cerfificata per la vendita felematica La procwva ¢ redatia nelle forme dell atto pubblice o della serittura
privaia auteclicals ¢ puo essere allepala auche in copia per immagine.
3. L'offerfa guando ¢ soffosoritia con fivma digitale puo essere frafmessa @ meggo @i cosella & posta eletfronica
cerfificala anche priva dei vequinli di cut allarficolo 2, comma I, feffera n),
& gpplica i comma IV, ferwo periodn ¢ la procura & rilasciala a colui che ha soffoscritlo ['offerta a novma del
presente comma,
6. I docamenti sone aliegall allofferta in forma di docwmento tuformatico o & copia taformatica, anche per immagive,
prive d elermen® affivi I documenti aliegati sono cifrali mediante if soffware & cxi al comma III Le modalitd ot
congiaRgione mediante strumenk tnformatic Gell'offerta con { documenti alla stessa allegati sono fissate dalle pecifiche
fecrtiche & cui affart 26
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At 13

Modalits & framissione dell offerta
I Ll'offerta ¢ § documentl allepaki sono inviali o xn abposito indivigwo & posta eletironica cenfificata def Ministero
medianie la caselia di posta eettronica cerfificala tndicala a norma dell'arficolo 12, comma I, leflera )
2. Ciascun messaggio 8 posta eeftronica cerdificals per [a vewdifa Ielomatica confiens wmeuche i we allegato
[ affestagione del gesfore della casella &% posia eleffronica cevfificata per la vendita lelematica i aver proveeduts af
rilascio delfe credenziali previa identificarione del vichiedenle a norma del presente vegolamenio,
3. Duando lidentificagione ¢ esegaila per via lleraatica, o sessa pud aver fuoge mediante la frasmissione al gestore
Gt ci al comma I & una copia informatica per immagine, anche non Soffoscvifta con firma cleltrovica & wn
Gocurmento analogico & identia del vichiedente. La copia per tmmagine ¢ priva i elementi atftvi ed ha i formak
previsti dalle spectfiche feoniche sabilite a worma dell'art. 26, Qwands [offerente non dispone & wn docwments di
iaentitd rilascialo da wno del Paesi dell Ulnione exvopea, la copia per immagive Geve essere estrafta dal passaporto,
4. I responsabile per ¢ sisferi tuformalivi axfomatiggati del Ministero verifica, s richiesia del gestort & ot al
comma I, che if procediments previsdo per il vilascio delle credenginli @i accesso sin conforme a guanlto previsio dal
presente arficolo ¢ [ iscrive in e ghposiia area pubbiica del poriale dei servisi felematict del Ministero

At 14

Deposito ¢ trasmissione dellofferta al gestore per la vendita felematica
1. L'offeria & infende depositaia nel momenio i cxi vieve generala la vicevuta compieia di avvensia consgea &a
parte del gestore & posia eletironica cerfificata del minisiero della gixstisia
2. L'offerta pervenuta allindivivzo & posta eleftronica certificata 8% cui allarvticolo 13, comma I, ¢ axtomaficamente
decifrala non prima & conlolionia ¢ non olfre cenfovendi miinnti antecedenti [ oravio fissate per [inigio delle operagioni
&t vendita,
3. I wftware di cui all articolo 12, comma 11, elabora wn wiferiore docsmento festuale privo i restrigioni per ke
operaziont &% seleione ¢ copia, w2 wno Gel formall previsti dalle specifiche femiche dell articolo 26, II documento deve
conterere { Aok aell offerta, safvo quelli &% cui allavticolo 12, comma I, lettere a) #) ed o).
4. L'offerta e if docmento i cui @l comma I sone Irammessi at gestort tnearicali delle vispeifive vendile nel vispetio
del fevenine &1 enf al comma 1,

Al fine di scongmrare 1 rischio che partecipino alla gara sogpetti diversi da quelli previst nel
disposto_dell’art 573 cpc ST STABIISCE.  ai sensi dell’art571 cpc CHE IOFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DATICOFFERENTE (O
DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL IEGATIE RAPPRESENTANTE DEILA SOCIETA’
OFFERENTE) © DAL SUO PROCURATORE TEGALE AWNCHE A NORWMA DETIART 579
UL COERE,

Allofferta deve essere dlepata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo
par almenc al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sard comunicato nel bando dasta dal delegato. Nella domanda dowved
essere indicato 1l mumero di CRO dell’operazione. 51 dispone che 1 bonifict di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinche sia consentita la verifica del buon fine
dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile, si potra procedere all’agpindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telemanche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita,
In relazione a disposto di cui all’art20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle
operaziont di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri sogpetti
se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che 1 professionista delegato
autorizzl esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro avvocaty, der credifon iscrith non
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intervenutt e degli eventuali comproprietar: non esecutat. Eventiali rifardi sui tempi indicati non
costitniscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alouno,

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto 1 questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore {neilimiti diun quarto) 4
prezzo base, sl opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibilitd
di agpiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che st proceda ad un ulteriore tentativo di wvendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senzd incanto e con identico prezzo base),

- ‘qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assepnazione dell'immobie, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & agpindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al prime sel'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, st opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, 1 bene e assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, i bene &
aggiudicato all'unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delegato provwedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex
art. 573 cp.c con la modaitd asincrona di seppito disciplinata, pronunciando Pagpiudicazione a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto al’esito sia inferiore al walore
dellimmobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazions; ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente { da indrriduarss, in subordine,
secondo: 1l maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata, ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta ), a meno che 1
relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e wi siano istanze
di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione a portale del gestore della
vendita, 4 quale sono stati nvitath a connettersi almeno trenta minut prima del’inizio delle
operaziont mediante messapgio all’indinizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invito inviato loro wia SMS; qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offerte wvalide, si procedera immediatamente  a gara sull’offerta pi alta, che avra
durata sino alle ore 15 del glorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi; durante i periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel nspetto dell’imperto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effetmate offerte in aumento negli vltimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automatcaments di ulterior: 10 minut in modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
petiedo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo glorno non
festivo, 1l bene werrd definitivamente agpmdicato dal professionista delegato referente della
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10.

11.

12

procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettuato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicaziont effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1l prezzo offerto sia inferiore al vaore d’asta stabiito nell’avviso di wendita € vi s1ano
istanze di assegnazione; all’offerente che non risultera agpmidicatario la cauzione sara restitiita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggudicatario per persond da nominare, dovrd dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procira generale, rilasciate in data non successiva alla
wendita stessa,

il creditote che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowrd dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfento
l'immobie, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazioni In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore,
Qualora "aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutiante;
entro il termine fissato per i versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallistimto di credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento 1
gindice dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di ... da parte di ... a fronte del contratto di mutuo a rogito ... el
............... e chele partt mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore det Registri Immobiliari presso
il Servizio di pubblictd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente alliscrizione dell’ipoteca di cum all’allepats not™ In caso di revocs
dell’agemidicazione le somme erogate saranno restiiite direttamente all’istiito di credito mutuante
senza agpravio di spese per la procedurs,

Liimporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro 1 termine massimo di glorni 120 dalla data di aggmdicazione ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovverc del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’apgiudicatario dal delepato;

Nel termine fissato per 1 versamento del prezzo, l'agpiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabiitd civile e penae prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
fornisce al professionista delepato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231,

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a fitolo di saldo del prezzo,
s1a 4 ftolo di oneri accessorn) entro i termine indicato nell’offerta; il gudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi i atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’appiudicazione con
incameramento ddla cauzione,

In caso dirichiesta ex art 41 TUD avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro 1l termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato € teuto
a calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie pet le spese della procedura, nonché per
PPeventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale athvitd sia ancora da compiere; cost calcolate
le somme dowute alla procedura i delepato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrad
essere wversata dall’agpiudicatario direttamente al creditore fondiarnio, nel termine indicato
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nell’offerta, & quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modditd sopra
indicate; entro 110 giorni successivi al pagamento, Paggiudicatario dovra depositare presso lo studio
del professionista delegato, Poriginale della quietanza rilasciata dall”istituto di credito, 'indicazione
da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiano somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo a1 fini della revoca dellincarico

ricevuto; in caso di iquidazione smdiziale o iquidazione controllata del debitore, il professionista
delepato assepnerd le somme secondo gli accertamenti, anche implicity, operatiin sede concorsuale;

13. In caso di mancato funzionamento det servizi informatict del dominio gmstizia trova applicazione la
previsione di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, cltre apli altri adempimenti previst dall’art 591-4é5, c.p.c. anche ai
sepuentt

tedigere” ENTRO IL GIORINOC SUCCESSIVO AILLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSD PER LEFFETTUAZIONE DELLA GARA, il wverbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente
all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rilanci € di coloro che i
hanno effetmiati, 1 datl identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da questultimo versata e il
prezzo di agpiudicazione, nonché i datl identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gli estremi der conti bancan o postali sui quali sono state addebitate;, e
contestualmente aggiornare con 'esito dell’esperimento "apposita area del Portale delle vendite
pubbliche € dd sito del gestore tramite accesso all’ares riservata,

nell’ipotesi di vendita di pity lott non contemporaneaments, cessare le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 cp.c edell’art 163 disp. att c.pc, ove, per effetto dellagpudicazione diuno
o pin lott { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata pid
consepuita una somma pari all’ammontare complessivo det crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Guidice; le spese della procedura relative a tuth gl
ausiliari  saranno wvalutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli
avvocatl 1 valori medi di riferimento di cui d DML 55/2014 ovvero alle tariffe wigent al
momento  dellagmudicazions;, qualora invece 1 pimd loth  siano  posti in vendita
contermporaneaments, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzat sepuendo
Pordine numerico dei lotty, non facendo poiluogo alla agpmidicazione successiva quando si sia
gid, per effetto della vendita precedente, rageiunto Pammontare soprd esposto, sempre
riferendone immediatamentes;

autorizzare "assunzione di debit da parte dell’agpiudicatario o dell’assegnatario ex art 308 cp.c
(nellipotesi di cui all’art 585 co.2 cpc provvedera direttamente a limitare i versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositats dagli offerents
non aggiidicatari a fitolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione
& stata versata;

il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le testituzioni delle cauzioni, i
pagament delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, 4 restituire agli aggiudicatari le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare i riparti in conformitd ai progetti
approvatl D tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodicy
verificars, una volta avvenuto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli
artt 574, 535 e 590, comma 2, cp.c, P"asscvimento dell’obbligo a carico dell’aggiudicatario
posto dall’art 585 comma 4 cpc, effetiando eventualmente in autonomia € riservatezza la

segnalazione di operazioni sospette alla Banca d’Ttalia, Unita di Informazione Finanziaria per
I'Italia, tramite 4 portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",
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informare tempestivamente i custode dell’agpindicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nell'immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
otdine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da petsone efo cose del
cespite da trasferire,

Cualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dell’occupazione del bene, il
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell*ordine di liberazione, in formato .rtf (come per la bozza del decreto di trasferimento.

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone ¢/ o cose
o i sid stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, ovvero se vi sia la necessitd
di ordinare la liberazione contestualmentes all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dlegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicalo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto-, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclageio™ compilata dall’aggmidicatario ai sensi dell’ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga I"occupazione attiale dellimmobile da persone
efo cose € la bozza dell’ordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il format presente sul
sito del Tribunale nellParea Procedure Esecutive dell*fome page, 3) se previsto dalla legpe, i
certificato di destinazione urbanistica dell'immobile,

esepuire le formalita di repistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotest disciplinata
dall’art 585 co.3 c.p.c, "i conservatore aei registri immobifiari non put esguive [a Irascrivione del decreto se
non wuiiamente all iserizione dell'ipoteca concessa dalla parte finangiata”), annotazione € voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ner casi previsth per le
cornunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasfenimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dellordine di cancellazione dei gravami,

trasmettere all’aggmidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasfenimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzions,

depositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per 1
trasferimento della proprieta sul conto della procedurg;

fissare immediatamente, nel caso di esito negatvo del primo esperimento di vendita, ulteriorni
esperimenti di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarst entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art 591 co. Z cp.c),

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
patagrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulterion adempimenti previst dall’art. 490 co. 1 eZcpc,

quando 1l gudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-Fip co 4, cp.c al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numert 103, 11) € 12) del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, 1 cormmi dal settimo all'undicesimo;

quando 1 pudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-bs, co. 5 cpe, al
professionista sono delegate le operazioni di cul alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, 1a riscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numert 23, 53, 10y, 113, 12) e 13) del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;,
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Fredisporre 1l progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulterion lotti in vendita,
in tal caso, imitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al gmdice
dellPesecuzione. WNella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di propotre le sepuenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n.
227 del 15/10/2015¢ rimborso delle spese vive sostenute 2 compenso dei legali che
partecipanc utimente alla distnibuzione (ex art95 cp.c) secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 « rimborso delle spese
vive sostenute; 3) compenso del custode caleolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra riservata alle
procedure esecutrrs, modulistica per esperti stimatori & custodi, € al rimborso delle spese vive
sostenute;, 4) saldo del compenso per P'esperto stimatore calcolato come da fabella di caleolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Diepositato i progetto da parte del delegato, ove non
51 tendano necessatie eventuali variaziond, 1 Gudice provvedera con timbro/visto apposto sul
progetto a depositarlo a sua wolta ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli ath saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausilian e dei legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato inwviterd 1 legali, custodi, esperti
stimatori, nonche gestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spese, che successivamente 1 ddegati provwederanno a depositare nel fascicolo
telematico uniamente al progetto di distribuzions,
Avvenuto 1l deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
gindice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, 1 delepato
provvederd alla fissazione, entro trenta giorni, avanti a sé dell’udienza ex art596 cp.c perla
discussione del progetto di distnbuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazionl Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni. Solo qualora le parti siano in disaccordo 1l
delegato rimettera pfi atti al giudice delle esecuzioni che provvedera, ex art 512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla riscluzione della controversia. Il verbale dudienza di
approvazione del progetto sara depositato con tempestivita nel fascicolo della procedura,
entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto tieplogativo inizide delle attivitda swolte. A decorrere dal deposito del rapporto
nepilogativo iniziale, il professionista deposita, dopo clascun esperimento di vendits, un
rapporto tiepilogativo periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delepato deposita un rapporto
riepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
riepilogativo periodico. I rapport riepilogativi sono redatti in conformita al farmar ministeriale <
contengono i dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO

ISEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

apporre all’esternc degli immobili un cartello conla scritta VEINDIESI, Pindicazione del numero
e dellPanno della procedura nonché i numero telefonico del custode, wisibile dalla pubblica wia;
accompagnare gli interessafi a wisitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza
del beni La disamina dei beni s1 svolgerd con modalitd idones a garantire la riservatezza
dell'identitd degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in capo d
debitore ed al suo nucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membrn del suo nucleo familiare, s1a ostacclato
i diritto di wisita di potenziali acquitenti, o limmobile non sia adegpuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservaziong ovvero quando i debitore wiola gl altn
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b)

obblighi che la legge pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine di liberazione di
cui all’art 560 comma 9 c.p.c,

depositare in via telematica verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, ¢
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto,

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’appiudicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione appiornata da cul emerga la necessitd o meno di emissione
delPordine diliberazione, da persone ef o cose del csspite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento,

attuare l'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore dell’aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
senza spese a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del

custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 benti st trovano (anche in relazione al
testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica ¢ gugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive € passive. La vendita € a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo,

che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la paranzia per wizi o mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentements, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di quaitd o difformita della cosa wenduta, oneri di qualsiasi genere twi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventiale necessita di adeguamento di impianti
ale legp1 wvigent, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comungue non evidenziat in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione del beni;

che per gli immobili realizzatl i violazione della normatva urbanistico-edilizia, "aggiudicatario,
potrd ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. & giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCESSIONE O permesso in sanatoria entro 120 morni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie € da frascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

che, qualora "agemidicatario non lo esenty, il custode procederd alla liberazione dell’immobile ove
£330 514 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione dd progetto di distribuzione;

che I'elaborato peritale relatvo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrriduati

che la partecipazione alle vendite gudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,

che maggion informazioni, anche relative alle generalita del soppetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunquevi abbia interesse;

AVVERTE

che in base 2 quanto disposto dall’art 624 bis c.p.c, i gudice del’esecuzione, pud, sentito il debitore,

sospendere, per una scla volta, il processo fino a ventiquattro mest, su 1stanza di tuttt 1 creditort munit
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di titolo esecutivo. Llistanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per 1l deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o e3sa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &és disp. att cp.c, il rinvio della vendita pud essere
disposto solo con 1 consenso det creditont e degli offerent che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato

fino al momento dell’inizio ddla gara,

invita
il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto importo di €15.000,00 a riferire a questo gudice €
contestialmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provveders alla chiusura ex art 164 bis cp.c

Il Giudice delle Esecuzioni Immeobiliari
dott Bruno Coneca
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