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Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile, Crist d'mmpresa ed Esecnzioni forzate

nella procedura esecutiva n. 256 /2023 ruclo gen. esecuz. promossa

DA

CONTRO

Oggi 20/03/2024 avanti al giudice dott. Bruno Conca sono comparsi

Per i debitor nessuno € comparso.
E’ presente il custode avw. SUARDI SERGIO
Il creditore procedente insiste nellistanza di vendita gia depositata, con

applicazione delfart. 41 TUE.

IL GIUDICE
- esaminati gli attl € la documentazione depositata;
- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
wista Pistanza di wendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

valutato che non si ravwvisa esigenza di procedere direttamente alle operazion: di vendita ai sensi del
comma secondo della norma indicata & quindi va disposta la delega del compimento delle operazioni

di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma delfart 569 cp.cy

ritenuta la sussistenza dei presupposti per Papplicazione delfart. 41 TUE;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perte, secondo
la diwisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificats:
LOTTO P - Casa di civile abitazione
UBICAZIONE.! Vi Santa Maria #.30, Comenduno & Albino 24027 _Albino (BG)
Abtagione di tipo popolare [A4] di cuf 2l corpo Abifagione al piano rialyato — fragione: Comenduno di Abine, 1ia
Santa Marea » 30
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DATI CATASTAL 1 |

subaitemo 6, scheda catastale Variagione del 17/01 /1995 tn aft dal 22/05 /1298 per divisdonefiusions, dndivizze Via
Santa Maria n. 30, pians Rialyale, comune Albino (BG), calegoria Af4 clasw 3 confidenya 2 vani, superficie 113,
renditn € 232 41

Valowe immobile al netfo delle decartagiont nelio stato & faffo in cui & frova, € 5256750

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita
telematiche ai sensi dell’art. 569 cp.c, salvo che non s1 evidenzino peculiari ragioni che inducano a
ritenere che questa modalitd sia pregudizievole per Pinteresse dei creditori e per 1 sollecito svolgimento
della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori rapioni di
pregiudizio per Pinteresse det creditornt e per 1l sollecito svolgimento della procedura,

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cut all”art 24 DM 262 2015 n 32,

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avv. Sergio Suardi gid iscritto nel relativo elenco di cui all’art 179-zer
delle disp. di atiuazione del cp.c, che vi provvederd quale referente della procedura,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo i delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di W e di %2 dopo 1l quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informa il
gindice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicalo laddove ancora in parte
cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestors, quale sogpetto autorizzato dal
gindice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal gindice ex art 68 cp.c, tra i
soggetti 1scritti nel Registro geston delle vendite telematiche:

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per 1a presente procedura esecutivala societa:

o ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che wi provwedera a mezzo del suo portale
www astetel ematiche it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DI 227/15 un acconto di enro 1.000,00 sul
compenso, oltre accessori previdenziali ¢ IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di
ulteriori € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicitd - compresa la pubblicitd sul PVP -, del
gestore delle vendite telematiche, dellimporta di ballo sul cfc, ecc) disponendo che 1 creditore
procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni dd
giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-%ds c.p.c. € per inattivita,

st riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipt ad istanza del professionista delegato.
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INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

)

La pubblicazione sul Portale delle Wendite Pubbliche dd Ministero della Guistzia a1 sensi dell’art.
490 co.l cpc e 631-dircp.c. ¢ a cura del delepato che vi provvederd tempestivamente e comungue
non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. II delegato depositerd nel fascicolo le ricevute
delle pubblicazioni congluntamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita

WNel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche 1 Dielegato, oltre ad allegare a1
senst dell’art. 490 co. 2 cp.c, Vordinanza di vendita, I"aviso di vendita € copia della perizia, deve
allepare le planimetrie e congrua documentazione fotografica che idoneamente raffioun 1 beni,
allegando singali file per ogni planimetria e fotografia in formato pg, tff o .png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili © che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dowvrd
essere effethiata necessaniamente 60 gorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, per consentire- come in sepuito si dird- ai siti individuati ex art. 490
co. 2 c.p.c di estrarre direttamente dal PVP tutt 1 documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegaf;
I siti indrviduati per la pubblicitd ex art 490 co.2 cp.c, valutando la diffusivitda dei siti e
razionalizzando 1 costy, s0no i seguenti

PO Asteannuncl it

araw astal epale net

www astegmdiziarie it

www fallcodste it
Il delegato alla wendita, ai sensi dell’art 1.8.8. delle Speaifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul
PVP deve selezionare dall’apposito elenco 1 5it1 Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilitd tra 1 PVEP e questi siti, wtti 1
dati delPinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo
modis procedends da un lato sgrava i1l delegato da ulterion trasmissioni der dati e dall®altro consente al
Ministero tramite i1 PYE 1l monitoraggio delle avvenute pubblicaziont,
Nulla wieta in opni caso a1 delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere a1 siti nternet
individuat dal giudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo questo ultetiore
inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicita sul PVE € correttamente effettiata nei tempi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP a1 siti internet di pubblicitd < 1 sitt
indiduatt provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda,

I delegati dovranno compilare d inviare ai gestori det siti di pubblicitd dmeno 60 giorni prima ddla data
fissata per 'esperimento unicamente una mail con allegato i “MModulo di Richiesta Servizi Pubblicitar:™,
agli indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la fatturazione, o
eventualmente indicare se 1 procedente € sopgetto ammesso al patrocinio a spese dello Stato con spese
di pubblicitd a carico dell’erario. Il modulo € reperibile sul sito sul sito del tribunale nell’area Procedure
E secutrre dell*home page.

At senst dell’art. 569 co. 3 cpc,

STABILISCE

I'offerta minima nell’im porto pari al prezzo base ridotto del 25%%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETERMINA

le seguenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
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ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente
v a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e la conformitd tra 1 dati
riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie e catastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
delPoriginaria documentazions ex art 567 cp.c; nel caso in aui risultino difformitd ovvero si
rilevino altn creditor iserith cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art 493 cp.c
I professionista ne informera con solerzia questo giudice;

v ad acquisire il cerfificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, se non rinvenute agli
atty,

v ad acquisire 1 certificato di stato crvile del debitore esecutato al fine di verificare se1 beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c;

v a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
nisultante dal certificato di cut all’art 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le notizie di
cul agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 € successive modifiche;

v all’apertura diun conto cotrente per la singola procedura presso Flstituto Bancario convenzionato
individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14 agosto 2019,
comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificatvi del conto,

¥ ainformare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita, i gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire nei successivi 10 gilorni PPaccettazione
dell’incanco da parte del gestore contenente la dichiarazione di cu allart10 II co. DM n.
32/2015 e a depositara in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

v a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, avviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicateo sul sito del Tribunale (art 570
ul.co. c.p.c), contenente le seguentt indicaziont:

a. mumero di ruclo della procedura,

nome del professionista delegato alla vendita;

mimero lotto;

diritto reale posto in vendita (piena proprictd, quota parte della piena proprietd, usufiutto,

mida proprietd, ecc.),

tpologia del bene (appartamento, terreno, willa, negozio, locale, ecc);

comune ed indirizzo ove & sitnato Fimmobile,

caratteristiche {superficie, vani, piano, interno, ecc),

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, mardino, ecc.),

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso diliberazione);

ammontare del prezzo base ¢ dell'offerta minima che pud essere formulata;

k. i termine non inferiore a novanta giorni € non superiore 4 centovent entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto at sensi dell’art 571 cp.c;

L. modalita della vendita (tel ematica asincronay,

m. modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per
la gara tra g1 offerenti, da tenersi 1 gorno successivo alla scadenza del termine di

oo oo

=l

—

presentazions delle offerte depositate in forma telematica, davanti a €, la disciplina generale
della gara successiva alle offerte,

n. fiome e codics fiscale del custode, con indicazione ddlPindirizzo email & del numero tel efonico
specificando che le richieste di wisita degli immobili potranno essere effettuate unicamente
tramite 1 Portale delle Vendite Pubbliche,

0. sl internet dove € pubblicato ’avviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegati,
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p. awvvertimento che nel termine di 120 giorni dalPaggindicazions dovrd essere versato, cltre al
prezzo, un fondo spese (part di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al
decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno rsultante dal certificato di destinazione

urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cuial PR 6 giugno 2001, n. 380, nonchéle notizie

di cut allPart 46 dd citato testo unico e di cui all®art 40 dellal 28 febbraio 1985, n. 47, e successive

modificazioni, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art 46,

co. 1 del citato testo unico, ovvero di cud all®art 40, co 2, della citatal. 28 febbraio 1985, n. 47, ne

wa fatta menzione nell’avviso,

- precizato che per gl immobili realizzat in violazione della normatva urbanistico-edilizia,

Pagpiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 dellal. 28 febbraio 1985,

n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del PR, 6 gugno 2001, n. 380, purché present

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

trasferimenta;

- precisato che la vendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in

relazione al testo unico di cui al AP E. 6 gugno 2001, n 380) con tutte le eventuali pertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive = passive, che la vendita € a corpo e non a misura; che

eventuai differenze di misura non potranno dar luogo ad deun risarcimento, indennita o

nduzione del prezzo,

- indicato che la vendita forzata non ¢ sogpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per dlcun motivo; che, consepuentements, Pesistenza

di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i

cornpresi, ad esempio, quelliurbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adepuamento

di impianti alle leggi ngenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedents non

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non

evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det beni;

- evidenziato che

a) I'immobile wiene venduto libero da iscriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti

sequestrl che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) sePimmobile € ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, 1a liberazione dell’immobile

sard attuata, salvo espresso esonero, 4 curd del custode giudiziario;

c) gli onern fiscali derivant: dalla vendita saranno a canco dell’agpudicatario,

dy I’elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet di segpito indicati

Lawviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo attenzione

che il termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle offerte telematiche
di acquisto per clascuno dei beni pignorat per la prima vendita, € non infenore a 60 giorni € non
superiore a 90 gorni per le eventuali successive con rbasso (qualora la precedente si sia
effettrramente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e 1 giormi festivi), ad un preciso orarno, la convocazione - in via telematica - delle
parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in wia telematica, entrole ore 12.00
del giorno precedentela data fissata per il loro esame e per la vendits, ad eccezione del sabato e festivy,
in conformitd a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg. e depositate secondo le
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indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del
Mlinistero della Gustizia.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'CFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERTATE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Guustzia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si riportano:
At 12
Modalitd & presentagione gelf offerta ¢ del documenti aliogati
. L'offerta per ln vendita felematica deve contenere!
a) i dati identificakyvi dellofferente, con lespressa indicagione del codive fiscale o della parfiia I174;
b) Pufficio giudiziario presso i quale pende la procedura;
c) Hanno ¢ o numere & rwole generale delia procedura
&) i numero o alfro Gafo idemtificative del loffo,
el ln descrizione del beng
[ lindicavione del referente della procedurg
£ da data ¢ Jora fissata per Minizvio delle operagioni & vendila
h) il pregzo offerto ¢ & fermine perdl velativo pagamento, salvw che s tratf & domanda & parfecipagione alltncanty
i) Mmporte versato a flolo i cangiong
i) [a data 'ovario ¢ il numerw di CRO el bonifico effelluato per il versamento delia cansions,
) & codice IBAIN del conto sul quale é stata adaebitata ln somma oggetto Gel bowifico g cui alia leftera J);
n) Mindivigze delia casella di posta eleftronica ceriificalta i cxi af comma IV o in alfernativa, quello 6 cxi af comma
V7, wtifigwata per frasmettere lofferta ¢ per ricevere e comupicagiont previste dal presente vegolamento;
o) leventuale veapifo & felefonia mobile ove vicevere lo commnicagion previste dal presente regolamento,
2. Quando [offerente visiede fuori dal lemitorio dello Stalo, ¢ non vigdf altibuilo i codice fiscaly, o deve tndlicare i
codice fiscale vilasciato Ball autorild fiscale del Pacse &% rerifensa o i mancansa, #n analoge cofice identificative, quale
ad eseraio v codice & ScxreTTa soriale o wn codice identificativo. In ogri case deve essere anlfeposto i codice del paese
assegnante, i conformitd alle rgole feoniche & cui allo stawdard 150 F160-1 alpha-Zeode dell'Intemationdl
Orpanization for Siandardization,
3. L'offerta per la vendita felemafica ¢ vedatta ¢ difrata mediante wn software realivzalo dal Ministero, in forma &
docsmento iformatico privo &% elemen® aifivi ¢ i conformita alle specifiche feauiche &% i allarficols 26 o presente
aecreto. If software 8% cui al periodo precedenite ¢ messo a Gisposizione Gegli inferessali da parte dol gestore Gella vendita
telermalica ¢ deve forwire tn via aulomalica § dali di o al comma 1 leftere B, o), &) ¢l [) eg), nouché { riferimen® dei
gestori del sewigio 8 posta eetfronica cerfificala per la vendila lelematica {riff a novma dell articolo 13, comma Il
4. L'offerta ¢ frasmessa mediante la casella & posia elelironica ceriificata per la vendita felematica, La trammissione
sostiiuisce la firma eleffronica avangala dellofferta, sempre che Minvio sia qyvenulo richiedends la ricevuta completa &
avyente consgra di cui all arficolo 6, comma IV del decreto def Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, 1.
68 ¢ che if pestore gl sewvigio i posta eletironica cerlificata atfesti nel mesiaggio o in wn 5o allegalo & aver vilasdalo
le credenziali G accesso in conformita a quanto previsdo dallarticolo 13, corpmi 11 ¢ 111, Ouando I'gfferta é formulata
aa pis persone alla skessa Geve essere allegata la procuva rilasciata dagli altri offeren® al FHiolare della caselia & posta
eleftronica cortificata per la vendita lelematica. La procxva & redatia nelle forme dellatfo pubblico o della seritfura
privalz awlfenficala ¢ puo essere allegata auche tn copia per immagie,
3. L'offerta, quando ¢ slloscritfa con firma digilale puo essere frasmessa g meggo 6f casella o poda eletfronica
cerdificata auche priva dei vequisti 8¢ et allarticols 2, comma I, Jeffera n).
5i ghidica if comma IV, ferwe periods, e la procura é vilasciala a colut che ha soffoseritio [ offerta a norma del presente
COMMA,
6. I docurmenti sono allesal all offeria in forma & documento taformatioo o &% copia taformatica, anche per immaging
privi g elemen® affivi I documenti aliepali sono cifrali mediaete if soffware & cui &l comma Il Le modalitd di
conginnTione mediante Srumenk wformalic dell'gfferta con § docxmenti alla stersa allepali souo fisrate dalle pecifiche
fecniche &% cat allavt 26,
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At 13

Modalita & trammissione dell offeria
I Ll'offerta ¢ { document allegali sono toviali a sn ghposito indivigye & posia eleltronica cevfificata Aol Ministero
medignte la casella G posta detfronica certificata indicata o novima dell articolo 12, comma l, leftera i),
2, Ciascsn messaggio 4t posia eletfronica cerfificata perla vendila lelematica confione, meche i wn alligato, Matfestazione
gel gestore delin caselia & posta eleftronica certificata per la vendita felemakicn &F aver provweduto al rilascio delle
credensiali previa idemEficazione del vichiedente a norma del presente regolaments,
3. Quando Mdentificavione ¢ eseguita per via lelomatica, la skssa pud aver luogo medianie la trasmissione al gestore 6i
et al comma 1 & wna copia informatica per immagive miche non Sotfoscritfa con firma elettronica, 8 w2 documento
analogico &t identitd del richicdente. La cofia per immagive é priva & clemen® affivi ed ha § formafl previsk dalle
specifiche tecuiche stabilite a novma &l art. 26, Quando Pofferente non Gispane &% xn documento & idenfitd vilasiak
da o dei Paest dell Untone exropen, fa cabia per immagine deve essere estrafia dal passaporto
4. Ii vesponsabile per § sstemi informakivi automativzal del Ministero verifica, su richiesia del gestori & caid @l comma
L che & procedimento previsto per tf rilascio delle credengiali &t accesso sia conforme a quante previsle dal presenle
articolo e ff iscrive in wn' apposita avea pubblica 8ol portale el servigi Lelematici el Mirnistero,

At 14

Dgposito ¢ trasmissione dellofferta al gestore per la vendita felematica
I L'offerta & intende depositata nel moments i cui viene generala la vicevula complela & avvensla consegna da park
del gestore & posia eletfronica cerfificata del ministero della gustivia,
2. L'offerta pervessia allindiriggo &1 posta eleffronica cerfificata 6% cxi all arficolo 13, comma I, ¢ aufomaficaments
gecifrata nown prima & contotfania ¢ non olfre cenfoventi ruinali antecedenti Ioravio fissato per [inizio delle operagioni
@ vendila,
3. I wftware di cui allarticolo 12, comma 111, elabora un wifeviore docxmento fesfuale privo i restrigioni per fe
operagioni & selegione ¢ copia, i wio Gé formall previsti dalie specifiche feriche Gellarticolo 26, 11 Gocrmento deve
contenere § dak aell offerta, safvo quelli & cui allavticolo 12, comma I, lettere ) #) ed o).
4. L'offerta ¢ i documento & cai ol comma 11 sono Irasmessi ai gestort incarvicali delle rispettive vendite wel vispefto 8ol
fermuivie &% cat ol comma 1,

Al fine di scongurare il rischio che partecipino alla gara sogpett divers: da quelli previsti nel disposto
dell’art. 573 cpc ST STABTLISCE, ai sensi dell’art. 57 epic CHE TPOFFERTA TETEMATICA
POSSA ESSERE FRESENTATA UNICAMEINTE DATIPOFFEREINTE (O DA UNO DEGLI

OFFERENTI © DAT TEGALE RAPPRESENTANTE DETLA SOCIETA® OFFERENTE) O
DAL SUDPROCURATORE IEGATE ANCHE A NORMA DETI’ART. 579 UL. CO. C.P.C.;

Allofferta deve essere dllepata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo
pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario sul
cf c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delepato. Nella domanda dovrd essere
indicato 1 nmumero di CRO dell’operazione 51 dispone che 1 bonifict di versamento della cauzione
stano accredifati 3 grornt prima (esclusi sabato, domenica e festivy) del giorno di termine ultimo per
la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito;

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto € irrevocabile,
51 potrd procedere all’ageiudicazione a magpior offerente anche qualora questi non si cclleghi alla
piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita,
In relazione al disposto di cut all’art 20D 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle operazioni
diwvendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati
dal Giudice o dal referente della procedura®™ dispone che il professionista delegato autorizzi
esclusivaments la partecipazione delle parti, det loro avvocaty, det creditor iscrith non intervenuti e
degli eventuali comproprictan non esecutat. Eventuali nitard: sui tempi indicati non costitiiscono
causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di aleuno,
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Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformia
quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore {neilimiti di un quarto) 4
prezzo base, st opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibiitd
di agpiudicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di wvendita alle stesse condizioni (g,
dunque, senza incanto e con 1dentico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a qudlo base, 1l bene € assegnato
al creditors,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene € agpindicato all'unico offerente

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo sel'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene e assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, 1 bene &
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, i delegato provvederd ad avviare 1a gara telematica tra gli offerenti ex art
573 cp.c con la modalitd asincrona di seguito disciplinata, pronunciando Paggiudicazions a favore
del migliore offerente a4 meno che 1 prezzo offerto all’esito sia inferiore al walore delllimmobile
stabilito nell’avriso di vendita € w1 siano istanze di assegnazione, ovvero, in difetto di offerte in
aumento, ad aggmdicare 'immeobile al migliore offerente ( da individuarsi, in subordine, secondor 1l
maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per
il saldo prezzo; infine, 1a prioritd temporale di deposito dell’offerta ), 4 meno che i relativo prezzo sia
inferiore al walore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita € w1 stano 1stanze di assegnazione
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata 1a regolaritd delle offerte dard inizio dlle operazioni di vendita; gli
offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita,
al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni
mediante messaggio allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto
dell’invito inviato loro wia SME; qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pi
offerte valide, si procederd immediatamente a gara sull’offerta pm alta, che avrd durata sino alle ore
15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in giorni festivy,
durante i periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel
rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriort 10 minut in modo da permetters agli altri partecipant di effetiiare
ulteriori rilanci e cost di sepuito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periedo di
prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro i giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giomo non festivo; il bene
verrd definitivamente appiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo dla vendita, achiavra effettnato Pofferta pm alta, sulla base delle comunicazion: effetiuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente
della procedura disporrd la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia
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10.

11.

12

inferiore al valore d’asta stabilito nell’avriso divendita ewi siano 1stanze di assegnazione; all’offerente
che non risulterd aggiudicatario la cauzione sard restimita mediante bonifico sul conto corrente dal
quale era stata inviata

INon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara.

Nellipotesi in cui 1 procuratore legale, cioe avvocato, abbia effetmato lPofferta e sia rimasto
aggudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare a delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva dlla
vendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowrd dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e1 documenti comprovant: gh eventialmente necessan potert ed autorizzaziont,
In mancanza, il trasferimento e fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente 4 carico del creditore;

Qualora "aggudicatano, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un confratto
bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli
dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistiinto di credito mutnante,
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallistimto di credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento 1
gindice dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante eropazions della
sommadi ... daparted ... a fronte del contratto di mutuo arogito ... del
€ che le parti mutuante & mutuataria hanno espresso 1l consenso all’iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a
quanto disposto dall’art. 585 cp.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il
Servizio di pubblicitd immobiliare delPAgenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
unitamente aliscrizions dell’ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revoca dell’agpmdicazione le
somme erogate saranno restituite direttamente all”istituto di credito mutuante senza agpravio dispese
per la procedurs,

L'importo del prezzo di appiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro i termine massimo di grorni 120 dalla data di aggmidicazione ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovverc del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’aggiudicatario dal delegato;

Nel termine fissato per 1 versamento del prezzo, l'agpiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendacy,
fornisce al professionista delepato le informazioni prescritte dall'articclo 22 del decreto legislativo 21
novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
s12 a fitolo di onert accessorn) entro il termine indicato nell’offerta, i gudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi pfi atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento ddla cauzione,

In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro i termine di quindici giorni dalla aggindicazions), i delepato € tenuto a
calcolare approssimativamente titte le somme necessarie per le spese della procedura, nonche per
Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancord da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura i delepato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata dall’agemdicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale
parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro 1 10 giorni
successivi al pagamento, Pageindicatario dovra depositare pressolo studio del professionista delegato,
Ioriginale della quietanza riasciata dallisiiato di credito; I'indicazione da parte del professionista
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delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di

questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto; in caso di

liquidarione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista delegato asseggerﬁ le

somme secondo gli accertamenti, anche implicit, operati in sede concorsuale;

13. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio gnstizia trova applicazione la
previsione di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provwedera, oltre apli altri adempimenti previst dall’art 591-45, c.p.c. anche ai
seguenti

redipere ENTRO IL GIORNWNC SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER ’EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di vendita
depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente alelenco
trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanct e di coloro che 11 hanno
effettuat, 1 dati identificatin dell’ageiudicatario, la cauzione da questultimo versata e il prezzo di
agpiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi wersate e gli
estremi det conti bancari o postali sul quali sono state addebitate, e contestualmente agmornare
conl’esito dell’esperimento Papposita area del Fortale dellevendite pubbliche e del sito del gestore
tramite accesso all’area riservata;

nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneaments, cessate le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 cp.c. e dell’art. 163 disp. att c.p.c, ove, per effetto dell’appmdicazione di uno
o pi lott (e tenuto eventiamente conto dei quanto gid acquisito alla procedura), sia stata gid
conseguitaunasomma pari all’ammontare complesstvo det crediti per cui st procede e delle spese,
riferendone immediatamente 4 questo Giudice; le spese della procedura relative a tuth oli ausiliarn
saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gl onorart degli avvocati 1valori
medi di riferimento di cui al DM 55/2014 owvero alle tariffe wigenti al momento
dellPappindicazions;, qualora invece 1 pin lotd siano post in vendita contemporaneamente, ad
esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata sepuendo Pordine numerico dei loth,
non facendo poi luogo alla appiudicazione successiva quando si sia gid, per effetto della vendita
precedents, rageunto P'ammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;
autorizzare Massunzione di debifi da parte dell’apoiudicatario o dell’assepnatario ex art 508 cp.c
(nellipotesi di cui all’art 585 co. 2 c.pc provvederd direttaments a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

provvedere subito dopo la wvendita alla restituzione degli gli importi depositat dagli offerentt non
aggiudicatari 4 titolo di cauzione mediante riaceredito del medesimo ¢/ csu cuila cauzione € stata
versata,

il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i
pagamentl delle imposte delle procedure, dei compensi liquidatiy, a restituire agl aggiudicatari le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare i riparti in conformitd al progetti
approvatl I tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodicy,
verificare, una volta avvenuto 1 versamento del prezzo conle modalita stabilite a1 sensi degi artt.
574, 585 e 590, comma 2, c.p.c, "assolvimento dell’obbligo a carico dell’ageudicatario posto
dall’art 585 comma 4 cpc, effettuando eventialments in autonomia € riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d°Ttalia, Unita di Informazione Finanziaria per
I'Italia, ramite 1 portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’agpindicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nellimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una agpiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dellordine di liberazione, da persone efo cose del
cespite da trasferire,
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Cualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dell’occupazione del bene, il
delegato avrd cura diallepare alla bozza del decreto di trasferimento anche 1a bozza dell’ordine di
liberazione, in formato rtf (come per la bozza del decreto di trasferimento).

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone e/ o cose o
Vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’aggiudicatario, ovvero se vi siala necessitd di
ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo in
tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dllegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo - qualora sussistente € trattenuto -, alegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclaggio™ compilata dall’aggmidicatario ai senst dell’ultimo comma dell’art. 585 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga l"occupazione attiale dellimmobile da persone
e/ o cose ela bozza dell’ordine diliberazione in formato rtf, utilizzande il formas presente sul sito
del Tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’bome page, 3) se previsto dalla legge, il certificato
di destinazione urbanistica dell'immobile,

eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art 585 co. 3 c.p.c., “F comservalore del vegistnt tmmobiliart non pro eseguive la Irasevizione del decreto s
non wuitamente all tserizione Gell ipoteca concessa dalla parte fivangiata”), annotazione € voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti perle comunicazioni
di attl volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle
1scrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessane copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di
cancellazione dei gravami,

trasmetters all’agpidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano rsultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzions,

depositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per 1
trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del relatvo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarst entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art 591 co. 2 cp.c),

comunicare tempestivamente al PVE l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulterion adempiments previst dall’art 490 co. 1 e 2 cp.c,

quando il gudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-Fi5 co 4, cp.c al
professionista sono delegate lariscossione del prezzo ele operaziont di distribuzione del ricavato,
nonche le operazioni indicate ai numeri 109, 11) e 12) del terzo comma. Siapplicano, in quanto
cormpatibili, i commi dal setimo all'undicesime;

quando i giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-d5, co. 5 cpe, al
professionista sono delegate le operazioni di cul ala medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte elo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo ele operazioni di
distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai nurmeri
2), 5,103,113, 12) £ 13) dd terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi dal quarto
all'undicesimo;

Predisporre 1l progetto di distribuzione (anche parziale laddowve vi siano ulterior lotti in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
dell’esecuzione Wella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di proporre le sepuenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsiont del DM n.
227 del 15/10/2015 e rimborso delle spese wive sostenute 2) compenso deilegali che pattecipano
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utilmente alla distribuzione (ex art 95 c p.c) secondo 1 parametri forensi medi disciplinati dal DIV
5572014, appiornati al DM n. 37 dell'8/3/2018 ¢ nmborso delle spese wvive sostenute, 3)
compenso del custode calcolato ex DI 80/2009 come tabella di cacolo inserita nel sito del
Tribunale di Bergamo in heme page nell’area in basso a destra riservata alle procedure esecutive,
modulistica per esperti stimatori € custods, € al rimborso delle spese vive sostenute; 4) saldo del
compenso per Pesperto stmatore calcolato come da fabella di calcolo inserita nella medesima
area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della vendita telematica se ancora
non saldato. Depositato i progetto da parte del delegato, ove non st rendano necessarie eventuali
variazioni, 1 Guudice provvederd con timbro/visto apposto sul progetto a depositarlo 4 sua volta
ratificando 1a liquidazione del professionisti proposta nel progetto medesimo. Gliatti saranno
eventialments restituiti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione ove la
liquidazione degli ausiliari e dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fineil
professionista delegato inwiterd 1 legali, 1 custodi, gli espertl stimatori nonché i gestore della
vendita telematica a trasmettere diretfamenteal delegato le proprie note spese, che
successivamente 1 delegati provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al
progetto di distribuzione,

Avvenuto 1 deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, i delegato
provvederd ala fissazione, entro trenta giorni, avanti 4 s€ dell’ndienza ex art. 596 cp.c perla
discussione del progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazionl Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni. 5Sclo qualora le parti siano in disaccordo il
delegato rimetterd gli atti al gudice delle esecuzioni che provvederd, ex art 512 cpc, previa
fissazione di apposita udienza, alla riscluzione della controversia. Il verbae dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura;

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto rieplogativo inizide delle attivitd svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepilogativo inizidle, il professionista deposita, dopo clascun esperimento di vendita, un rapporto
riepilogativo  periodico  delle  attivitd  svolte. Entro  diect glorni dalla  comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, 1 professienista delepato deposita un rapporto
tiepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dellultimo rapporto
nepilogativo periodico. I rapport riepilogativi sono redathi in conformita al farma? ministeriale e
contengono 1 dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITL

apporre all’esterno degli immobili un cartello conla scritta VEINDESI, 'indicazione del numero
e dellanno della procedura nonché i numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;
accompagnare gli interessati a visitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei
beni La disamina dei beni si svolgera con modalitd idones a garantire la riservatezza dell'identitd
deglt interessat € ad impedire che essi abbiano contath tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo mucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membri del suo nuceo familiare, sia ostacolato 1
diritto di wisita di potenziali acquirenti, o I'immobile non sia adepuatamente titelato e mantenuto
inuno stato di buona conservazions, ovvero quando il debitore viola glialtri obblighi chela legpe
potie 4 suo catico, di talche possa essere emesso Pordine di liberazione di cui all’art 560 comma
Shieepos

depositare in via telematica verbale di itte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, €
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto,
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h)

depositare, non append avvisato dal professionista delegato dell’appmdicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agplornata da cul emergala necessitd o meno di emissione dell’ordine
di liberazione, da persone efo cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard emesso
contestualments alla redazione del decreto di trasterimento,

attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di

trasferimento in favore dellaggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti ¢.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e senza
spese a carico dell'aggjudicatario 0 dell'asseggatario, salvo espresso esonero del custode
ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni 1 trovano {(anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica ¢ giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitly attive € passive. La vendita € a corpo e
non a misurd. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle notme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di quditda o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vl compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impiant alle
lege wigenty, spese condominiali dell’anno in corso € dell’anno precedents non pagate dal debitors,
per qualsiasi motvo non considerati, anche se occultt € comunque non evidenziai in perizid, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione det ben,
che per gli immobili realizzati in wiolazione della normativa urbanistico-edilizia, "agedicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, dla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come
integrato € modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n 380, purche presenti domanda di
CONCESSIONE O permesso in sanatoria entro 120 morni dalla notifica del decreto di trasferimento,
che I'tmmobile viene venduto libero da i1scrizioni ipotecarie € da frascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, qualora "agemidicatario non lo esenty, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove
£550 sia occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione dd progetto di distribuzione;
che Pdlaborato peritale relativo alla sima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrviduati
che la partecipazione alle vendite gmudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,
che magpiori informazioni, anche relative alle generalita del sogpetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunquevi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il giudice dell’esecuzione, pud, sentito 1 debitors,

sospendere, per una scla volta, il processo fino a ventiquattro mest, su 1stanza di tuttt 1 creditort muniti

di titcl o esecutivo. Llistanza pué essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per

il deposito delle offerte d’acquisito. Cualora non sia stata proposta 1stanza o essa non sia stata accolta, in

base a quanto disposto dall’art 161 s disp. att c.p.c, il rinvio della vendita pud essere disposto solo con
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il consenso der crediton e degli offerents che abbiano prestato cauzione ar sensi dell’art. 571 cpc,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell’inizio della gara;

invita
il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a niferire a questo gudice €
contestialmente alegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164 bis cp.c

Il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
dott Bruno Conca
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