TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d'impresa ed Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva NRGE 233 /2023 promossa
B
AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A.
COINTRO
INVESTIMENTI 2003 S.R.L.
Ogoi 11/04 /2024 alle ore 12:23 in ur’aula del Tribunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa Maria

Mavgri sono comparsi

Pet nessuno compare

Per il debitore nessuno € comparso.
E’ presente il custode avv. NOZZA CINZIA

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata.

Il creditore procedente [ N N -hicd-
Papplicazione della disciplina prevista dalfart.41 D.Lgl.1.9.1993 n.385.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Wisto Part.41 [.1gl.1.9.1993 n.385, dispone che l'aggiudicatario o l'assegnatario, che non intendano

avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di fmanziamento prewista dal comma 5 della
disposizione indicata, wersino direttamnente alla banca nel termine fissato la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa.

IL GIUDICE
- WVerificata la regolanta della notificazione dell avwiso ex art. 569 c.p.c. al debitore e dellavviso ex art
498 c.p.c. al creditor inscrtti nei registri immobiliary

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;

- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.

Y EpLEs

DISPFONE

procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
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secondola divisione in loth dal medesimo proposta, e di seguito identificatr:
LOTTO 801 - magazzino
UBICAZIONE. vig Dants Afightert 80, 24050 Caleinate (BC)
Magaggini ¢ losali g deposito JU2] di cut af corpo A — via Dante Alighieri 80
DATI CATASTALL
Identificativo corpo; A
foedio 23, particella 29, subalfero 702, indirigze via Dante Alighier! 50, piano 5V,
comune Caleinats categoria Cf 2, classe 2, consifonsn 228 g, superficie 247 my, vengita € 317,83
Valow immobile al netfo delle decartagiont nelio stato & faffo in cud & frova, € 80,700, 00

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
telematiche ai senst dell’art 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculian ragioni che inducano a
ritenere che questa modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per 1 sollecito svolgimento
della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emetse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse det creditori e per il sollecito svolgimento della procedurs,

valutato di adottare i modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 DM 26 2 2015 n 32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista AVV. CINZIANOZZA
gid iscritto nel relativo elenco di cul all’art 179-gr delle disp. di attuazione del cp.c, che vi provvederd
quale referente della procedurs,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo i delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di %4 dopo il quarto espenimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, 1l professionista informu i
gindice € depositt eventiale richiesta motrvata di proroga, restituendo 1 fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 1e operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale sogeetto autorizzato dal
giidice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal gludice ex art68 cpc, tra
soggetti iscritti nel Registro gestor delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la sOCietd;
¢ EDICOM FINANCE St chevi provvedera a mezzo del suo portale www garavirtuale it;

DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. 6 DWW 227/15 un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori previdenziali e IV A sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di
ulteriori € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicitd — comptesa la pubblicita sul PVE-, del
gestore delle vendite telematiche, dellimporta di ballo sul cfc, ecc) disponendo che 1 creditore
procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che i caso di omesso versamento 1l
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle walutazioni del
giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-#is c.p.c. e per inattivit,
siriserva di disporre i1l versamento diulteriort anticipt ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA? PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:
a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia a1 sensi
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dell’art 490 co.l cp.c e 631-#is cpc ¢€a cura del delegato che vi provvederd tempestivamente e
comunque non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita, Il delegato depositerd nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazioni congiuntamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita.
Nel momento della publlicazione sul Portale delle vendite Pubbliche 1 Delegato, oltre ad allegare a1
sensi dell’art 490 coZ cp.c, I"'ordinanza di vendita, 'avviso di vendita € copia della penzia, deve
allegare le planimetrie e congma documentazione fotografica che idoneamente raffioun 1 beni,
allepando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato pg, .tiff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  datt sensibili o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti .La pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dovrd
essere effetiata necessariamente 60 giorni prima della data finale fissata per la presentazione ddle
offerte telematiche di acquisto, pet consentire- come in seguito si dird- ai siti individuati ex art 490
co.2 c.p.c di estrarre direttamente dal PYP tutti i documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegat;

I siti individuat per la pubblicita ex art490 coZ cpc, valutando la diffusivita dei siti e
raziondizzando i costy, s0no 1 seguentt

W asteannunci it

wWwww. astalegale net,

www. astegiudiziarie it,

www fallcoaste it

Il delegato alla wendita, a1 sensi dell’art1.8.8 delle Specifiche tecruche nel compilare Pinserzione sul
FWF deve selezionare dall’apposito elenco 1 5iti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Guudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra 1 PVP e questi siti, tuth |
datt dellinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicitd del PVP.
Questo modus procedendi da un lato sgrava 1 delegato da ulteriori trasmissioni det datt e dall’altro
consente al Ministero tramite 1l PVP il monitoraggo delle avwenute pubblicazion,
WNulla wieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere al siti internet
individuat dal pudice la documentazione di cul € chiesta la pubblicazions, solo questo ulteriore
inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicita sul PVE € correttamente effettuata nei tempi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicitd e 1 siti
indrviduatt provvederanno ad estrarre diretfamente la documentazione caricata a corredo dells
schedsa;

I delegati dovranno compiare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della
data fissata per Pesperimento unicamente una mail con allegato i1 “Modulo di Richiesta Servizi
Pubblicitart™, aglt indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fatturazione, o eventialmente indicare se i procedente € soggetto ammesso 4l patrocinio a spese dello
Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. II modulo € reperibile sul sito sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell’ home page.

Su 1stanza del creditore si dispone:

o 1 servizio di Virteal Tour a cura del gestore della vendita telematica,

Al senst dell’art 569 co3 cpc,

STABILISCE

I'offerta minima nell’im porto pari al prezzo base ridotto del 25%%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETERMINA

le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato prowederﬁ preliminarmente:
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a vernficare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello

risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati

riportati nel pignoramento e quelli risultantt dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie € catastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dellPoriginaria documentazions ex art567 c.p.c; nel caso in cui rsultine difformitd ovvero si

rilevino altri creditort iscrith cui sia stata omessa la notifica dellPavniso previsto dallart. 498

cp.c il professionista ne informerd con soletzia questo giudice;

ad acquisire 1l cernficato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, se non nnvenute agl

atti;

ad acquisire 1l certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 bem

pignorat ricadano in comunione legale a1 senst dell’art. 177 c.c

a controllare lo stato di diritto in cut si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del

terreno risultante dal certificato di cui dlPart 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le

nofizie di cut agli articoli 17 = 40 della citata Legge n. 47 del 1985 € successive modifiche;
all’apermira di un conto corrente per la singola procedura presso Ilstituto Bancario

convenzionato individuato secondo la tirnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14

agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto,

a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della

vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 giorni accetazione

dell’incarico da parte del gestore contenentes la dichiarazione di cut all’art10 II co. DM

n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

a redigere, entro 60 gorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avwviso di vendita

senza incanto, necessariamente in conformitd 4 modello pubblicato sul sito del Tribunale

{art 570ul.co. c.p.c), contenente le seguentt indicaziont

a. mimero di ruclo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto;

d. diritto reale posto in wendita {piena proprieta, quota parte della piena proprietd, usufrutto,

mida proprietd, ecc.),

tpologia del bene (apparamento, terreno, vila, negozio, locale, ecc,

comune ed indirizzo ove & situato Mimmobile,

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc),

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, gardino, ecc),

stato di occupazione {libero, occupato, occupato senza titolo, 1n corso diliberazione),

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;

k. i termine non inferiore a novanta giorni € non superiore 4 centovent entro 1 quale possono
cssere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cp.c,

L. modalita della vendita (tel ematica asincronay,

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerents, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davantia s& la disciplina generale
della gara successiva alle offerte,

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’inditizzc email e del numero
telefonico specificando che le richieste di wisita degli immobili potranno essere effettiate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,

0. siti internet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati,

p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dal’aggindicazions dovrd essere versato, cltre a
prezzo, un fondo spese (par1 di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

el )

-

INel predetto avviso davrd essers
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- indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinaziones
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 glugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art 46 del citato testo unico e di cud all’art 40 della 1 28 febbraio 1985, n 47, &
successive modificaziont in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cut al’art 46, co. 1 dd citato testo unico, ovvero di cui allPart 40, co. 2, della citata | 28 febbraio
1985, n. 47, ne wa fatta menzione nell®avviso;

- precisato che per gl immobili realizzan in viclazione della normatva urbanistico-edilizia,
Pagpiudicatario, potrd ricorrers, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dalart 46 del PR 6 gugno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimentar

- precisato che la vendita avwviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 bent s1 trovano (anche in
relazione al testo unico di cur al APR. & gugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, che la vendita € a corpo € non a misura, che
eventudi differenze di misura non potranno dar luogo ad doun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo,

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per aloun motivo, che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresy, ad esempio, quelli urbanisocl ovvero denvanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle legei vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se
occulti € comunque non evidenzial in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni,

- evidenziato che

a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura € spese della procedura,

b} se Pimmobile € ancora occupato dal debitore o da terzi senza ttolo, la liberazione
delPimmobile sard atiata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode gudiziaric;

c) gl onen fiscali derivant: dalla vendita saranno a canco dell’appudicatario,

dy Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’aviso di vendita, sui sifi internet di seguito indicat.

Lravviso di vendita andrd depositato 1 giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore 4 120 gmorni (facendo

attenzione che 1 termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno deil beni pignorati per la prima vendita, € non inferore
a 60 giorni € non superiore a 90 giornt per le eventiali successive con ribasso (qualora la precedente
51 sia effetfivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerts,

a figsare al giormno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e1 glorni fesovr), ad un preciso orario, la convocazione —in via telematca - delle
parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta € per la eventuale gara tra gli
offerenti.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivaments_in wia telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per 1 loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformitd a4 quanto stabiito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 = sepp. e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “MManuale Utente” pubblicato sul Fortale delle wvendite
pubbliche del Ministero della Gustizia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'OFFERTA TEIEMATICA PRESCRITTE DAL
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DECEETO MINISTERIATE
Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tuth previsti dagli artt. 12 € seguenti
del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si riportano:

A 12

Modalitd 3 preseniagion delfgfferia ¢ dei docxmenti allegaki

. L'offerta per ln vendita felematica deve contenere!
&) i dati identificativi dellofferente, con lespressa indicagione del codice fiscale o delia pariita IT74;
b) Mufficio giudiziario presso i quale pende la procedura;
¢) larmo e if numero & ruolo generale delia procedins
&) i numero o alfro Galo idemtificative del loffo,
¢) da descrigione del bere
[ l'mdicagione del referente della procedurg
£l la data e lora fizsata per Minizio delle operagiont & vendifa
h) i pregee offerto ¢ i Tereine per i velafive pagamento, salvo che 5t bratli @i domanda & parfecpagione allmeants
i) Mimporto versato a Hiolo di caugiong
i) ia datg l'ovario e if numers di CRO el bonifico effetfuate per il versamento delin causiong
) i codice IBAIN del conto sul quale é stala adaebitata la somma oggetto 8ol bownifico g cui alla leffera 1),
1) lindirigyo della casella di posta elettronica cortificata & cui al comma IV o, in alternativg quells G cui al comma
V, wtifigwata per frasmettere Pofferta ¢ per vicevere le comupicagions previste dal presente vegolamento,
o) fevenisale reeapite & Relefria mobile ove vicevere le comamicagioni previsie dal presente regolamenio,
2, Cuapdoe [ offerente visiede fuori dal lemilorio delio State e non visulfi atfribuilo if codice fiscals, 5i deve tngicare if
codice fiscale vilasciato Aall awforida fiscale del Paese 8 veridenga o, in mancanga, #n analoge codice identificative
qHale ad esempio s codice 7 Scavesa socialy o wn codice identificative. In ogei casoe deve essere anteposio i codice def
pacse assegrants, i conformitd alle vegole feoniche di cad allo standard 150 3166-T albha-Zeode dellIntemafional
Orpanigation for Standardigation.
3. L'offerta per la vendita felematica ¢ vedatta e dfrata mediante wn software realivyato dal Minidew, in forma &
docamento formatico prive & elemen® aifivi ¢ i conformita alle specifiche leauiche i i all'ariicols 26 del presenie
aecrefo. 1] soffware & cad @l peviodo precedente & mesio @ disposigione degli mleressali da parke del gestore della
vendita felemation e deve fornire in via anfomatica { dafi & cui af comma I lettere B) ¢) 4), el {1 e gl nonchd
riferimenti dei gestori del servigio & posia eletironica ceviificata per la vendita felematica inniifi a norma del arficels
T3 comma Il
4. L'offeria & frasmessa medianie la caselia & posia elelirontca ceriificatn per ln vendiia telematica. La trasmissione
Sostifuisce la firma eloftronica avangala dellofferta sempre che Minvio sia avwenilo richisdendo la vicevita compiela &1
avvenila consegra & o all arficolo 6, comma I del decrelo del Presidente della Repubblica 11 fobbraic 2005, n.
68 ¢ che if geddore del servivio di posta elettrontea cerfificain affesti nel messapgio o i un suo allegate & aver vilasiato
e credengiali & accesse i conformifd a quanic previste dali articele 12, commi I ¢ III Orando lofferia & formulata
aa pix persone alia siersa deve essere allepata la procura rilascala dagh alfrt offerenti al liolare delia casella di posia
elettronzica certificata per ln vengita telematica. La procwva é redatia nelie forme Gellatto pubblico o della seritfura
privalz awlenficata ¢ pro essere allegata auche tn copia per immagive,
3. L'offerta quando & soffoscritia con firma figitaly puo essere frasmessa @ meggo & casella & posta eleffronica
cerfificata anche priva det vequindi i ot allarficolo 2, commal, fetfera n)
i gpplica i comma IV, fermo periodo ¢ la procare & vilasciata a colui che ha sofforeritto lofferta a worma del
presente comma,
6. I docmenti sono allegali allofferta in forma di docwmento wformatico o G cofia wiformalkica, anche per immagive,
privi df elemen®t attivi. I documenti alfegati sono cifrati mediante if soffware & el al comema 111 Le modalita &
conginngione mediante drumenll wformalic dell'gfferta con § document? alla stessa allepali sonuo fisrate dalle pecifiche
fecniche &% cut gl avt 26,

A 13

Modalits & framissione dell offeria

. L'offeria ¢ i documenti allogali sono tuviali a wn ahposilo mdirigge di posia elelfronica cerfificata de Mt ster
mediante la casella G posta dettronica certificata indicala a norma dell'articolo 12, comma I, leffera ).
2, Clascsn messqoeio & posta elelirowica cerfificala per Iz vendiln Ripmafica confiene, anche i wn allgabo,
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[ affedagione Gl gestore della casella & posta eleffronica ceriificata per la vendifa felematica & aver provveduto al
rifascio delle credenziali previa idenKficarione del vichiedente a norma del presente vegolamento,
3. Quands Ndentificagione ¢ esegadia per via llemalica, o dessa pud aver luoge medianie la frasmissione al gestore
Gt et al comma 1 & una copia nformatica per immaging anche non Soffoscritia con firma clelfronica & wn
docamento aralogico &1 idenkild dd richiedmle. La copia per immagine & priva di elemenli alfivi ed ha i forma¥
previsti dalle spectfiche feoiche sabilite a worma dell'art. 26, Quando lofferente non dipone & un documento &
identila vilasciato da wno dei Paest delf Unione exropeq, la cobia per immagine deve essere estvafia dal passaports,
4 Il vesponsabile per { sstemi informativi automativsati dof Ministero verifica su richiesta dei gestori &% cui al
comma I, che if procediments previsto per i vilascio Gelle credenginli @i accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente avficolo ¢ K isovive in wn' gvposifa area pubbiica del pordale ded sevvigd telematici del Mividem.
A 14

Deposito ¢ trasmissione dell offerta al gedore per la vendita felematica
. L'offerte & intende deporifaia nel momento i cui viene generaia la vicevnta complein @i avvenuia consgra &a
parie del gestore @t posia eletfronica cerfificata del ministers della gasfizia
2. L'offerta pervensita allindivizze & posta eleftronica certificata 8% cui allavticolo 13, comma I, ¢ axtomaficamente
decifrala non prieea & confolionia e non olfve cenfoventi minuli antecedenti [ oravio fissate per [inizio delle operazion
& vendiia,
3. I wftware di cui all articolo 12, comma 11, elabora wn wiferiore docsmento festuale privo i restrigioni per ke
operaziont &% selegione ¢ copia, 2 wno Gel formall previsti dalle specifiche feomiche dellarticolo 26, 11 docsmento deve
contenere § dak aell offerta, safvo quelli &% cui all'articole 12, comma I, leffere a) n) ed o)
4 L'offeria ¢ if docxmenits & cai al comma II sone frammess ai gestori incaricali delle vispeifive vendile nel rispelio
del Terveine &% cui af comma I

Al fine di scongmirare i rischio che parteciping alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel
disposto dellfart 573 cpec S STABILISCE., ai sensi dellart571 cpec CHE IOFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAWMENTE DAIIOFFERENTE (O
DA UNO DEGLI OFFEREINTI O DAT TEGATE RAFPPRESEINTAINTE DEITA SOCIETA®
CFFERENTE) O DAL SUC FROCURATORE IEGATFE ANCHE A NORMA DEITART 579
UL COETE

Allofferta deve essere allepata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo
part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarst unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delegato. Nella domanda dovrd
essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione. 51 dispone che 1 bonifict di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del glorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine
dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicat nell’avviso di vendita,
In relazione 4 disposto di cui all’art20 DM 3272015 laddove il comma 1 prevede che dle
operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti
se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che il professionista delegato
autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocats, dei creditor iscrith non
intervenuti e degli evenmali comproprietari non esecutal. Eventuali ritardi sui tempi indicati non
costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcung,

Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
4 quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverrd con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
superiore al prezzo base, €553 € senz'dltro accolta.

.
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Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore {neilimiti di un quarto) 4
prezzo base, 51 opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibilitd
di aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazions, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (g,
dunque, senza incanto € con 1dentico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobie, necessariamente al prezzo dmeno pari a quello base, 1 bene €
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene € agpindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pati a quello base, il bene & assegnato 4l creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnarzione dell'immobile, 1 bene €
aggiudicato all'unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qualota per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delepato provvedera ad avviare la gara telematica tra oli offerenti ex
art 573 cp.c con la modalita asincrona di segnito disciplinata, pronunciando Paggiudicazions a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto al’esito sia inferiore al walore
dell’immokile stabilito nell’avviso di vendita € vi siano istanze di assegnazione, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad agpiudicare Pimmobile al migliore offerente { da indrriduarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo, infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta 3, a meno che il
relaivo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita € w1 siano istanze
di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portae del gestore della
vendita, al quale sono stati invitad a4 connettersi almeno trenta minut prima dell’inizio delle
operaziont mediante messapgio all’indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dellinvito inviato loro wia SMS, qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state
proposte pit offerte valide, si procedera immediatamente a gara sullofferta pit ata, che avrd
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi, durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rspetto dellimporto minimo stabiito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora venpano effetmiate offerte in aumento negli vltimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticaments di ulterior: 10 minut i modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
petiodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata se cadents di sabato o festivi al primo glomo non
festivo, il bene wverra definitivamente agpmdicato dal professionista delepato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettiato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicazion effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1l
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabiito nell’avviso di vendita e w1 siano
istanze di assegnazione, dll’offerente che non risulterd apgindicatario la cauzione sard restibiita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Won verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara.

Nellipotesi in cui 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effetmiato lPofferta e sia rimasto
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10,

11.

1Z.

13.

aggiudicatario per persond da nominare, dovrd dichiarare a delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Vofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva dlla
vendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'i'mmobie, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gl eventualmente necessart poten ed
autorizzazioni In mancanza, il trasferimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a catico dd creditore,
Qualora "apgdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulllimmobile acquistato, egli
dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutnante,
entro 1l termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall’istmto di credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura
Conformemente a quanto previsto dall’art. 5385 ultimo comma c.p.c. nel decreto di rasfenimento i
gindice dell’esecuzione inserird 14 sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presents decreto & avvenuto mediants erogazione
della somma di Af-Parte Sisseuns a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... € che le parti mutuante e mutuatana hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, s1 rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dallart. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso
il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente alliscrizione  del’ipoteca di oo all’allepata nota® In caso di revoca
dell’aggmidicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istinito di credito mutuante
senza aggravio di spese per la procedura,

L'importo del prezzo di agpiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro il termine massimo di grorni 120 dalla data di agemdicazione ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’appiudicatario dal delepato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggindicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendacy,
fornisce a professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231,

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a fitolo di oneri accesson) entro il termine indicato nell’offerta, 1 gmdice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi g1 atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’apgiudicazione con
incameramento ddla cauzions,

In caso dirichiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla agpindicazione), i delegato € tenuto
a calcclare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
PPeventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancota da compiere; cost calcolate
le somme dowvute alla procedura 1 delepato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd
essere versata dall’aggudicatario direttamente al creditore fondianio, nel termine indicato
nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra
indicate; entro 1 10 glorni successivi al pagamento, Paggiudicatario dovra depositare presso lo studio
del professionista delegato, originale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; 'indicazione
da parte del professionista delegato all’agpiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico

ricevuto; in caso di liquidazione gudiziale o liquidazione controllata del debitore, i professionists
delegato assegr_]eré le somme secondo gli accertaments, anche impliciti, operati in sede concorsuale,

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio gustizia trova applicazione la
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previsione di cut all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall’art 591-&45, c.p.c. anche ai
seguentt:

redigere ENTRO IL GIORNC SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER IPEFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione  unitamente
all’elenco trasmessoglt dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rilanci £ di coloro che s
hanno effettiati, 1 datl identificativi dell’aggiudicatario, la canzione da questultimo versata e 1
prezzo di agpiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gl estremi der contt bancan o postali sui quali sono state addebitate; e
contestualmente apgiornare con Pesito dell’esperimento "apposita area del Portale delle vendite
pubbliche e dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata;

nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneaments, cessate le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art 504 cp.c e dell’art. 163 disp. att c.p.c, ove, per effetto dell’appdicazione di uno
o pit loth { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita una somma pan all’ammontare complessivo de credifi per cui st procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Gudice, le spese della procedura relative a tuth gl
ausiliari  saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorart degli
avvocat 1 valori medi di riferimento di cui d DM 55/2014 owvero alle tariffe wigenti al
momento  dellageiudicazions;, qualora invece 1 pid loth  siano  posti in vendita
contemporaneaments, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata sepuendo
Fordine nimerico dei lothy, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia
gid, per effetto della wvendita precedents, rageiunto ammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamentes;

autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 308 cp.c
(nellipotesi di cul al’art. 585 co2 copc provvederd direttamente a limitare i versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normay;

provvedere subito dopo la vendita alla restuzione degli gli importi depositati dagli offerents
non aggindicatari 4 titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo cfc su cul la cauzione
& stata versata;

il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i
pagaments delle imposte delle procedure, det compensi liquidaty, a restitiire agli aggiudicatari le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita al progetti
approvatl D1 tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapport periodicy
verificars, una volta avvenuto 1 versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli
artt 574, 585 e 590, comma 2, cp.c, I"assolvimento dell’obbligo a carico dell’aggmidicatario
posto dall’art 585 comma 4 cpc, effethiando eventualmente in autonomia e riservatezza la
segnalazions di operazioni sospette alla Banca d°Italia, Unitd di Informazione Finanziaria per
I'Italia, tramite i portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’ageindicazione e del salde prezzo, cosi che quest,

nell'immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del
cespite da trasferire,

Qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualiti dell’occupazione del bene, il
delegato avrd cura di allepare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell*ordine di liberazione, in formato .rtf (come per 1a bozza del decreto di trasferimento.

pet accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone e/ o cose

o i §ia stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, ovvero se vi siala necessitd

di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
10
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in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,
predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dlegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto-, allegandor 1) copia della dichiarazione
“antiriciclageio™ compilata dall’aggmidicatario at senst dell’ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2)
eventiale relazione del custode da cut emerga "'occupazione attuale dell'immohbile da persone
efo cose ela borzza dellPordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il farmaer presente sul
sito del Trbunale nell’area Procedure Esecutive dell’fome page, 3) se previsto dalla legpe, i
certificato di destinazione urbanistica dellimmobide;
eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelllipotesi disciplinata
dall’art 585 co.3 cp.c, U conservatore aei registri immobifiari non put esguive In Iraserigione del decrefo se
nop wnitaments all iserivione dell ipolkeca concessa Aalla parte finangiata”), annotazione e voltira catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casit previsth per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di
cancellazions delle 1scrizioni 1potecanie e di ogni trascrizione pregudizievole  conseguenti al
decreto di trasferimento, anche rnichiedendo le necessane copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami,
trasmetters all’agpmdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a restituire dlo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasfenimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;
depositare, 1n caso di esito positrvo della vendita, importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprietd sul conto della procedura;
fissare immediatamente, nel caso di esito negatvo del primo esperimento di vendita, ulterion
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gid nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
gilorni (art 591 co. 2 cp.c),
comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell' esperimento di wendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,
effettuare gli ulterion adempiments previst dall’art. 490 co. 1 eZcp.c,
quando il giudice dell'esecuzione prowvede a norma dell'articolo 569-%5 co. 4, cpc al
professionista sono delsgate la riscossione del prezzo e le operaziont di distribuzione del
ticavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 103, 11% € 12} del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, 1 cormmi dal settimo all'undicesimo,
quando 1 giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-5d5, co. 5 cpc, al
professionista sono delegate le operazioni di ail dla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgmento della gara, 1a niscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sone, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numeri 23, 5, 100, 113, 12) € 13) del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;,
Fredisporre i progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulterion lotti in vendita,
in tal caso, imitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
delPesecuzione. WNella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di propotre le sepuenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n
227 de 15/10/2015 ¢ rimborso dele spese vive sostenute 23 compenso dei legali che
partecipanc utimente alla distibuzione (ex art95 cp.c) secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 e rimborso delle spese
vive sosterute; 3) compenso del custode caleolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in Aeme page nell’area in basso a destra riservata alle
procedure esecutnre, modulistica per esperti stimatort € custod, € al rimborso delle spese vive
sostenute; 4) saldo del compenso per Pesperto stimatore calcolato come da fabella di caleolo
14,
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inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delegato, ove non
51 rendano necessarie eventuali variazioni, 1 Giudice provwedera con timbro/wvisto apposto sul
progetto a depositatlo a sua volta ratificando la liquidazione der professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli atti saranno eventualmente restituifi al ddegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausiiarn e detlegali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine i professionista delepato nwiterd 1 lepali, custody, espertt
stimatori, nonché gestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spess, che successivamente 1 ddegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamentes al progetto di distribuzione,

Avvenuto 1l deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, 1 delegato
provvedera alla fissazione, entro trenta giorni, gvanti a s€ delludienza ex art 596 cp.c perla
discussione del propetto di distnibuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazioni. Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni Solo qualora le parti siano in disaccordo 1l
delegato rimettera pfi atti al gudice delle esecuzioni che provvederd, ex art512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicclo della procedura;

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto tiepllogativo inizide delle attivitd svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
nepilogativo iniziale, i professionista deposita, dopo clascun esperimentoc di vendita, un
rapporto riepilogative periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita un rapporto
riepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
fiepilogativo periodico. I rapporti riepilogativi sono redatti in conformitd al fermar ministeriale <
contengono 1 dati identificativi dell'esperto che ha =ffettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

apporre all’esterno deglt immobiliun cartello conla scritta VEINDESL Pindicazione del numero
e dell’anno della procedura nonché i numero telefonico del custode, wisibile dalla pubblica via,
accompagnare gli interessati a visitare 1 bent entro 15 grorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza
del beni La disamina dei beni si sveolgerd con modalitd idones 4 garantire la riservatezza
dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro,
segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in capo al
dehitore ed al suo nucleo familiare,
segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membr del suo nudeo familiare, s1a ostacclato
1 dintto di wisita di potenziali acquirenti, o l'immobie non sia adepuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione owvvero quando il debitore wicla gli altr
obblighi che la legpe pone a suo carico, di talché possa essere emesso "ordine di liberazione di
cui all’art 560 comma 9 cp.c,
depositare in via telematica verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, €
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;
depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’appmidicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cui emerga la necessiti o meno di emissione
delPordine diliberazione, da persone e/ o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestuadmente alla redazione del decreto di trasferimento;

attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di

trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
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dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
SeNnza spese a CArico dell'aggjudicatario 4] dell'assegnatario, salvo espresso esonero del
custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 bent s1 trovano {anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gmeno 2001, n. 360) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl ative < passive. La vendita € a corpo e
non a4 misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo,

by che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per wizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di quditd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere iwi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovwvero derivant dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
ale legp1 vigent, spese condominiall dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comungue non evidenziat in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione del beni;

c) che per gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia, "agemdicatario,
potrd ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCEssIoNe O permesso in sanatoria entro 120 gmorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

dj che Pimmobile viene venduto libero da 1scriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

) che, qualora Pappidicatario non lo esenty, il custodes procederd alla liberazione dell’immeoebile ove
£330 514 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino ala
approvazione dd progetto di distribuzione;

f) che Pelaborato peritale relatvo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrviduati

gl che la partecipazione alle vendite gmudizianie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,

h) che magpiori informazioni, anche relative alle generalita del soppetto passivo della procedura
ssecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il giudice dell’esecuzions, puo, sentito i debitore,
sospendere, per una scla volta, 1 processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di wth 1 creditori muniti
di titolo esecutivo. Llistanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito. Cualora non sia stata proposta istanza o e€ssa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &ér disp. att c.p.c, 1 rnvio della vendita puo essere
disposto solo con 1 consenso det creditort € degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso a professionista delegato

fino al momento dell’inizio ddla gara,
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invita
il delegato, se i prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a riferire a questo gmdice €
contestualmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascnizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164 bis cp.c

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.

I Giudice dell’Esecuzions
D ssa Maria Magri
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