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Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile, Crist d'mmpresa ed Esecnzioni forzate

nella procedura esecutiva n.164/ 2024 ruclo gen.esecus.

Promossa

DA

CONTRO

Oggi 21/10/2024 alle ore 12.21 avanti al giudice dott. Fazia Gusberti sono comparsi

per _ Pawv. Chiara Locatelll in scstituzione dell’avy.

PESCHIULLI ANTONIO CARLO per delega orale
Fer il debitore nessuno & COMparso.
E’ presente il custode avv. ELLA LAURA

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata.

IL GIUDICE
- esarninati gli atti e la documentazione depositata;
- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
- wista 'stanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
- walutato che non si ravwisa Pesipenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata = quindi wa disposta la delepa del compimento delle

operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita ndicate al terzo comma delf art. 569

cp.c;

DISFONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,

secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, € di sepuito identificati:
LOTTO 001 - Bilocale al 1° piano con cantina e box

UBICAZIONE. 1éa Privata Solfarica .5, 24047 Trevighio (BG)
Abdtagione di tpo economizo [AI] & cut al conpo A — Ve Privata Soltarica n2
DATT CATASTALL

Duota e tipolopia del diritto

1/ R P
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Taentificativo corpo: A

D - 0. porticells 12560, subaltemo 28, indivigse 1Via Privats
Solfarica n. w1, piane 1 - ST, comune

Treviglio categoria A £ 3, diasse 3, comsistonga 3,3 vani superficie 87 mq. , nndita € € 343,44

Identificativo conpo; A

_ Joglie 21, particella 12860, mbalterso 60, dndirizze Via Privala
Soltarica n. m, piane K1, comane

Treviglio categoria C/6, dasse 2, consistensa 17 mq., swperficie 17 mg., rendita €€ 50,04

Valore imemobile al neito delle decuriagiont nell siato & fatio in cxi 5 Frova: € 76,553,05

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
telematiche ai senst dell’art 569 c.p.c, salvo che non s1 evidenzino peculian ragioni che inducano a
ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditoti e per i sollecito svolgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emetse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per interesse dei creditori e per il sollecito svalgimento della procedura,

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cut all’art 24 DM 26 .2 2015 n32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista Awv, Laura Elia gid iscritto nel relativo elenco di cui dl’art 179-fer delle disp. di
atiazione del c.p.c, che vi provwederd quae referente della procedurs,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di %4 e di % dopo 1 quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
edice € deposii eventuale richiesta motrvata di proroga, restituendo i fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazion: relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
gmdice e controllate da un “referente™, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal giudice ex art68 cpc, trai
soggetts 1scrith nel Registro gestort delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per 1a presente procedura esecutiva la societa:

e ASTATEGALE NET Sp.A chevi provvederd a mezzo del suo portale wwnw. spazicaste it,

DETERMINA

in favore del professionista delepato ai sensi dell’art 2 n. ¢ DML 227/15 un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori previdenziali e IV A sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di
ulteriori €3.000,00 (per 1 pagpamento delle spese di pubblicita — compresa la pubblicita sul PVP-, de
gestote delle vendite telematiche, dellimporta di bollo sul /e, ecc) disponendo che i creditore
procedente versi entro trenta giorni tale somma € avvertendolo che in casc di omesso versamento il
professionista delegato potra senz’altro provwedere ad apposita informativa ai fini delle walutazioni del
giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-&is c.p.c. e per inattivit,
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s1riserva di disporre 1] versamento diulterior: anticipr ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Gustzia ar sensi
dell’art 490 col cpec e 631-Bis cpc €a cura del delegato che wi provvederd tempestivamente
comunqgue non oltre 65 glorni prima dell’esperimento di vendita. Il delegato depositerd nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazion: conguintamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita,

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Publliche il Delepato, oltre ad allegare ai
sensi dell’art. 490 co.Z2 cp.c, Vordinanza di vendifa, I"avwviso di vendita e copia della perizia, deve
allepare le planimetrie & conemia documentazione fotoerafica che idoneamente raffiouri 1 beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, Gff o .png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  dati sensibili o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dovrd
essere effethiata necessariamente 60 giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, per consentire- come in seguito si dird- a1 sitt individuati ex art 490
co2 cp.c di estrarre direttamente dal PVP tutti 1 documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegah;

cy I siti individuati per la pubblicia ex art490 coZ cp.c, valutando la diffusivita dei siti e
razionalizzando 1 costy, s0no i seguenti

W asteannunc it

araw astalemale net

www astegmudiziarie if,

grarw fallcoaste it
Il delegato alla vendita, a1 senst dell’art1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul
PV deve selezionare dall’apposito elenco 1 Siti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilitd tra 1 PVE e questi sity, tithi |
dati dellPinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVPE.
Questo modus procedend? da un lato  sgrava il delegato da ulterion trasmissioni det dati e dall’altro
consente al Ministero tramite 1l FVF il monitoraggo delle avvenute pubblicazioni,

d) Nulla wieta in ogni caso at delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sift internet
individuat dal pudice 1a documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore
inoltro non & indispensabile posto che se la pubblicitd sul PVP € correttamente effettuata nei termpi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP a1 siti internet di pubblicita e 1 siti
individuati provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda,

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della

data fissata per esperimento unicamente una mail con allepato 1 “Modulo di Richiesta Servizi

Pubblicitart™, aglt indirizzl riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la

fatturazione, o eventialmente indicare se 1 procedents € soggetto ammesso 4l patrocinio 4 spese dello

Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. II modulo ¢ reperibile sul sito sul sito del tribunale

nell’area Procedure Esecutive dell”dome page

Su 1stanza del creditore si dispone:

o la pubblicazione di ut estratto sul quotidiano

0 i servizio di Virtaal Tour a cura del gestore della wendifa telematica,

Ad senst dell’art 569 co3 cpc,
STABILISCE

+ l'offerta minima nell'im porto pari al prezzo base ridotto del 25%;
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¢ che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETEEMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITAPRELIMINART
1l delegato provvedera preliminarments;
¥ a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentarione prodotta e la conformita tra 1 dati
riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie € catastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dellPoriginaria documentazions ex art 567 c.p.c; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
nlevino altri creditori iscriti < sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498
cp.c il professionista ne informerd con soletzia questo giudice;

v ad acquisire 1l certificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, s€ non nnvenute agl
atti;

v ad acquisire i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di werificare se i beni
pignoratl ricadano i comunione legale ai sensi dell’art 177 cc;

¥ a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobily, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui dl’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articolt 17 = 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v all’apertira di un conto corrente per la sinpola procedura presso PIstituto Banecatio
convenzionato individuato secondo la tirnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gl elementi identificativi del conto,

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 glorni accetazione
dell’incarico da parte del gestore contenents la dichiarazione di cut all’art10 II co. DM
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

¥ o4 redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I"avviso di vendita
senza incanto, neosssariamente in conformitd al modello pubblicato sul site del Tribunale
(art 570ul.co. cp.c), contenentele seguentt indicaziont:

a. mimero di ruclo della procedurs;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. mimero lotto,

d. diritto reale posto in wendita {piena proprieta, quota parte della piena proprietd, usufitto,
nuda proprietd, ecc.),

tipologia del bene (appartamento, terreno, vila, nepozio, locals, ecc,

comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile,

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc,

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, glardino, ecc),

stato di occupazione {libero, occupato, occupato senza titolo, in corso diliberazione),

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;

k. i termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centovent entro 1 quale possono
essere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cp.e;

L modalita della vendita (tel ematica asincronay,

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerenty, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s& la disciplina generale
della gara successiva alle offerte,

=B )

-
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n. nome = codice fiscale del custode, con indicaziones dell’indirizzo email e del numero
telefonico specificando che le richieste di wisita degh immobili potranno essere effettiate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,

0. sitiinternet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;

p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovrad essere versato, cltre al
prezzo, un fondo spese (par1 di regola al 159%) dovuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere:

- indicata la destinarions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione

urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le

notizie di cut all’art 46 del citato testo unico e di cui allPart 40 della 1. 28 febbraio 1985, n 47, e

successive modificaziont in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di

cui allPart 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cut all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio

1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precizato che per gl immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia,

Pagpudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della 1. 28 febbraio

1985, n. 47 come integrato e modificato dalart 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purche

presentt domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimentao;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuii beni s1 trovano (anche in

relazione al testo unico di cut al AP R 6 gugno 2001, n 380) con tutte le eventuali pertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive < passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che

eventuali differenze di misura non potranno dar luopo ad dcun risarcmento, indennitd o

riduzione del prezzo,

- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la paranzia per vizi o

mancanza di qualitd, né potrad essere revocata per alcun motivo, che, conseguentemente,

Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di

qualsiasi genere ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero dertvanti dalla eventuale

necessitd di adepuamento di impianti ale legpi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e

dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerats, anche se

occulti € comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det beni,

- evidenziato che

a) I'immobie wiene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrnizioni di pignoramenti

sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

b) se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

delPimmobile sard athiata, salvo espresso esonero, a cura del custode gmdiziaric;

¢y glt onert fiscali derivanti dalla vendita saranno a carnico dell’aggmdicatario;

d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega

ed all’aviso di vendita, sut sitt internet di seguito indicat

L’awviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

¥ a fissare quindi un termine non inferiore a 90 gorni € non superiore a4 120 glorni (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno del beni pignoratt per la prima vendita, € non inferiore
4 60 giorni € non superore 4 90 giorm per le eventiali successive con ribasso (qualora la precedente
s1 s1a effetfivamente temita), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte,

¥ a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato € 1 giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica -
delle part1 per Papertira delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per 1a eventuale gara
tra oli offerents,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
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Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente _in wia telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per 1 loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformitd a quanto stabiito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 = sepp. e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “MManuale Utente” pubblicato sul Portale delle wendite
pubbliche del Ministero della Guistizia,

MODALITA DI FRESENTAZIONE DEIL'CFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERTALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 € seguenti
del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si riportano:
A 12

Modalita i preseniagione dellgfferta e del docsrmenti allegals
. L'offerta per ln vendita felematica deve contenere!
a) i dati identificativi dellofferente, con lespressa indicagione del vodice fiscale o delia partita IT7A;
b) Pufficio giudiviario presso i quale pende la procedura;
¢) larmo e if numero & ruolo genernle delia procedura
&) i pumero o alfro Galo idemtificative del loffo;
e la descrizione del beng
[ fiedicagione del veferente dedla procedurg;
£} da data ¢ lora fissata per Minizio delle operazioni & vendita
h) i pregee offerto ¢ if Tereine per i velative pagamento, salvo che 5 fratfi 4 domanda & parfecipagione alltncants
i) Mimporto versato a Hiolo & caugimg
i) la data ['ovario ¢ i numero &t CRO gl bowifico effetfiato per & versamento della caugions,
m) & codice IBAIN del conto sul quale é stala adaebitata ln somma oggetto 8ol bownifico g cui alla leffera I);
n) Mindivigze della casella di posta eleftronica certificata @i cai @&l comma IV o, in alfermativa quello di cxi al comma
V, wiifigyata per frasmettere offeria ¢ per vicevere e comupicagions previste dal presenie vegolamento;
o) feventuale reoapito & Releforia mobile ove vicevere le comunicazioni previste dal presente vegolameni.
2 Lrands [ offerente visiede fuori dal femiiorio dello Stalo, e non visul atfnibuile i codice fiscaly, 5i deve tndicare
codice fiscale vilasciato Aall auforida fiscale del Paese 8 vesidenga o, in mancanga, wn analoge codice igentificative
quale ad esempio wn codice B Seavesa sociale o wn codice identificative. In oo caso deve essere antepostc ¥ codice def
pacse assgrants, i conformitd alle weole feoniche di cad allo standand 150 3166-T albha-Zeode dellIntemafional
Orpanization for Siandardizalion,
3. L'offerta per la vendita felemafica ¢ vedatla e dfrata mediante we software realivyato dal Ministero, in forma &
docamento iformatico prive & elemen® atfivi ¢ @ conformita alle specifiche lecuiche i i all'ariicols 26 Fel presenie
decrelo. Il soffware & cui @l periodo precedenie & messo a dishosizione degli ieleressafi da parde del gesiore delia
vendita telermatica ¢ deve forsive i vig awfomatica § Ga¥ & cul af comma I lettere ) ¢) 4) e) f) e g) nonché
riferimenti dei gestoni del servigio & posia elettrorica cevtificata per la vendila flematica isovitfi a novma dell arficolo
13, comma Il
4. L'offerta é frasmessa medianie la casella & posta eleltronica ceriificala per la vendila felematica. La frasmissione
Sostifuisce la firma elottronica avangala dellofferta sempre che Ninvio sia avvenulo richiedendo la vicevsla completa &
aveeniia consegra & cxl all avticolo 6, comma I del decrefo de Presidente della Repubblica 11 febbraic 2005, n.
68 ¢ che if geddore del servigio di posta eleffrontca cerfificain aflesti nel messageio o in un suo allegate & aver vilascialo
e credenginli G accesso in conformita a quanto previsdo dall articolo 15, commi I1 ¢ III. Orando lofferta é formulata
aa pig persone alla siersa deve esere allepata ln procura vilascala daghi alfrt offeren® al filolare della caselia & posta
eleffronsica cortificata per la vengita lelematica. La procuva é redatia nelle forme gellatto pubblico o delia seritfura
privalz awfenficaia ¢ puo essere alfecata auche tn copia per immagive,
2. L'offerta, quando & mlfoscritia con firma digitale puo essere frasmessa @ meggo G casella & podta eletfrovica
cerfificala anche priva dei vequinli di cxt allarficolo 2, comma I, feffera n),
i goplica i comma IV, feryo periodo ¢ la procare & vilasciata a colui che ha soffoseritlo l'offerta a norma del
presente comma,
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6. I gocamenti sono aliegakl allofferta in forma di docwmento tformatico o & cofia tnformalica, anche per immagive,
privi Gi elemen® attivi. I documenti alicpati sono cifrati medigete il soffware @ cui &l comma Il Le modalita di
congiapgions mediante strumenk tnformatici Gell'offerta con { documenti alla stessa allegati sono fissate dalle pecifiche
fecriiche & cal adlord, 26,

At 13

Modaiita di trammissione dell offeria
P Ll'offerta ¢ § documenti aliepak sono inviali o xn abposito indivigwe & posia eletfronica certificata def Ministero
medigite la casella G posta eetfronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma I, leffera n).
2. Cigrewn messgegio 8 posta deftromica cerdificals per [a vewsifa Ielematica confiens auche i wn allegalo
[ affedarione Gl gestore della casella & posa eloffronica corificata per la vendita felematica & aver provveduto al
rilascio delfe credensiali previa identificarione del richiedenle a norma del presente wgolamenio,
2. Ouands lMNdentificagione ¢ esguila per via felemaltica la fema puo aver [uoge mediante la frasmissione al gestore
at cui @l comma I & wna copia nformaltica per immaging anche won Seffescrilia con firma eleffronica, &% wn
Gocurmento analogico & identia del vichiedente. La copia per tmmagine é priva i elementi atftvi ed ha i formak
previsti dalle specifiche fequiche stabifite a norma dell'and. 20, Quando lofferente non dispone & wn documento &
taeetitd rilasciato da wno del Paesi dell Unione exvopea, la copia per impmagive Geve essere estrafta dal passaporto,
4. Ii vesponsabiie per { sistemi informativi autormativzati dol Ministero verifica, su vichiesta dei gestori &% cai af
comma I, che if procediments previsdo per i rilasclo delle eredenginli @i accesso sia conforme a2 quanlo previsio dal
presente arficolo ¢ [ iscvive in we' ghposita area prbbiica del poriale dei servisi felematict del 1ieister,

At 14

Deposite ¢ frasmissione dell offeria al gestore per la vendita felemalica
I L'offerta & infende depositata nel momento in cui viene genevala la ricovsln complela & avvenuia consgna &a
parte dl gestore G posta eleffronica cerfificata del mivnisgers della giusfizia
2. L'offerta pervenscta allindivivzo & posta cleftronica cevtificata 8% cxi allavticolo 13, comma I, ¢ aulomaficamente
decifrala non prima @ confoliania ¢ non olfve cenfoventi niinsti antecedents [ oravio fissate per [inizio delle opemzion
ot vendiia,
2 I soffware & cwi allarticolo 12, comma 111, elabora mn wlteriore documento fesfuale privo di vestriziont per fe
oheragioni & selezione e copia, W wuo da formall previsti dalle specifiche femiche dell arficolo 26, 1 documento deve
contenere { Aok aell offerta, safvo quelli &% cui all avticolo 12, comma I, leftere a) #) ed o),
4. L'offeria e i/ documento &% cxd & comma II sone framess ai gestori incaricati delle #wispeitive vendite nel vispetio
def Terveine &% cud af comma 1

Al fine di scongiurare il rischio che partecining alla eara soocetti diversi da quelli previsti nd
disposto_dell’art 573 cpc ST STABIISCE. ai sensi dell’art571 cpc CHE [OFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAWMENTE DATT’OFFERENTE (O
DA UNOG DEGLI OFFERENTI O DAT ITEGATE RAPPRESENTANTE DEITA SQCIETA?

QFFERENTE) © DAT SO PROCURATORE TEGALE ANCHE A NORMA DETLPART 579
L] s e

AllPofferta deve essere dlegata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo
par almenc al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sara comunicato nel bando dasta dal delegato. Nella domanda dovra
essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione 51 dispone che 1 bonifici di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinche sia consentita la verifica del buon fine
dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile, si potra procedere all’agpimdicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;
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Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno € nell’ora indicati nell’avviso di vendita.
In relazione 4 disposto di cui all’art20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle
opetazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti
se autorizzatl dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che 1 professionista delegato
autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avwocaty, der creditori iscrith non
intervenutt € degli eventuali comproprietari non esecutat. Eventuali rifardi sut tempi indicati non
costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcung,

Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto i questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avvetrd con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (neilimiti di un quarto) 4
prezzo base, st opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd
di agpiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
1stanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di wvendita alle stesse condizioni (g,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, 1 bene € agpindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo sel'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come sepue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pati a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnarzione dell'immobie, i bene &
aggudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pi offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delegato provwvederd ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex
art. 573 cp.c con la modalita asincrona di seppito disciplinata, pronunciando Paggiudicazions a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto al’esito sia inferiore al walore
dell’immokile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano i1stanze di assegnazione, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggiudicare 'immobile al migliore offerente { da indmriduarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il
relativo prezzo sia infenore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi stano istanze
di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati inwitab a connettersi almeno trenta minut prima dell’inizio delle
operaziont mediante messageio all’indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dellinvito inviato loro wia SMS; quaora per acquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offerte valide, si procedera immediatamente a gara sullofferta piy ata, che avrd
durata sino alle ore 15 del glorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi, durante i periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento,
ciog rilanci, nel rispetto dell’importo minime stabiito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora venpano effetmate offerte in aumento negli vltimi 10 minuti della gara la stessa sard
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11.

prorogata automaticamente di ulterior: 10 minut i modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
petiodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
glorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festrm al primo giorno non
festivo, il bene wverrd definitivamente aggmdicato dal professionista delegato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettiato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicazion effettiate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, i
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabiito nell’avviso di vendita € v1 stano
istanze di assegnazione; all’offerente che non risulterda aggiudicatario la cauzione sard restituita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,

WNon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara.

Nell’ipotesi in cui 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
agmudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare a delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Vofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generals, rilasciate in data non successiva alla
vendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare 4 delegato, nel cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazioni In mancanza, il trasferimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico dd creditore,
Qualora "apgmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, =gl
dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante,
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallisttito di credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento i
giudice dell’esecuzione inserira la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediants erogazione
della somma di ... da-parte disenns a fronte del contratto di mutio a rogito ... del
_______________ e chele partt mutuante € mutuataria hanno espresso 1 consenso allliscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, s1 rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso
il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente alliscrizions dell’ipoteca di cui all’allegata nota®™ In caso di revocs
dell’aggmidicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istinito di credito mutuante
senza agpravio di spese per la procedura,

L'importo del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro il termine massimo di gorni 120 dalla data di aggmdicazione ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’agpiudicatario dal delepato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolerza della responsabilitd civile e penae prevista per le dichiararioni false o mendaci,
fornisce al professionista delegato le informazion prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
s1a a ftolo di onert accesson) entro i termine indicato nell’offerta, 1 gudice dell’esecuzione (cut
dovranno essere rimessi g1 atti a cura del delepato) dichiarera la decadenza dall’agpiudicazione con
incameramento ddla cauzione,
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In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla agpindicazione), i delegato € tenuto
4 calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie pet le spese della procedura, nonché per
PPeventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attvitd sia ancord da compiere; cosi calcolate
le somme dowvute alla procedura 1 delepato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra
essere versata dal'apgmudicatario  direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato
nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, Paggiudicatario dovrd depositare presso lo studio
del professionista delegato, Foriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; 'indicazione
da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico

ricevuto; in caso di liquidazione gnudiziale o liguidazione controllata del debitore, 1 professionista

delepato asse@erﬁ le somme secondo oli accertament, anche impliciti, operati in sede concorsuale;

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio glustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustzia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art 591-4é5, c.p.c. anche ai
seguentt:

- redigere ENTRO L GIORNO SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSD PER I'EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione  unitamente
all’elenco trasmessoglt dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det nlanci & di coloro che s
hanno effettiati, 1 dat identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da questultimo versata e 1l
prezzo di agpiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gli estremi del conti bancan o postali sui quali sono state addebiate, e
contestualmente aggiornare con 'esito dell’esperimento PPapposita area del Portale delle vendite
pubbliche e dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata;

- nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
senst dell’art. 504 cp.c. e dell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’appmdicazione di uno
o pit loth { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita una somma pan all’ammontare complessivo de credifi per cui st procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Gudice, le spese della procedura relative a tuth gh
ausiliart  saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorarn degli
avvocal 1 valori medi di riferimento di cui d DM 55/2014 owvero alle tariffe wigent al
momento  dell’agiudicazions;, qualora invece 1 pid  lotn  siano  posti in o vendita
contemporaneaments, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata sepuendo
Fordine numerico dei lothy, non facendo poi luogo alla aggmidicazione successiva quando =i sia
gid, per effetto della vendita precedents, ragpunto Pammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamentes;

- autorizzare Passunzione di debitt da parte dell’agpiudicatario o dell’assegnatario ex art 208 cp.c
(nelllipotesi di cul al’art. 585 co.2 cp.c provvederd direttamente a limitare i versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normay;

- provvedere subito dopo la vendita dla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti
non aggindicatari a titolo di cauzione mediante naccredito del medesimo c/c su cul la cauzione
& stata versata;

- il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restimzioni delle cauzion, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatari le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita al progetti
approvatl. D1 tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici,
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verificare, una volta avvenuto 1 versamento del prezzo con le modalita stabilite a1 sensi degli
artt 574, 585 e 590, comma 2, cp.c, "assolvimento dell'obbligo a carico dell’aggmdicatario
posto dall’art 585 comma 4 cpc, effethiando eventualmente in autonomia € riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d’Ttalia, Unitd di Informazione Finanziaria per
I'Italia, ramite 1 portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’agpindicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nell’immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una agpiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del
cespite da trasferire,

Cualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualita dellPoccupazione del bens, il
delegato avra cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell*ordine di liberazione, in formato .rif (come per la bozza del decreto di trasferimento.

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone e/ o cose
O i 5id stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, ovvero se vi siala necessitd
di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto;

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dllegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al gudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattemito-, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclapgio™ compilata dall’agpmidicatario a1 sensi dell’ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga occupazione attiale dellimmobile da persone
efo cose ela bozza delllordine di liberazione in formato .rtf, utilizzando 1 farmar presente sul
sito del Tribunale nellParea Procedure Eseccutive dell*fome page, 3) se prewisto dalla legpe, il
certificato di destinazione urbanistica dellimmobide;

eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata
dall’art 585 co.3 cp.c, U conservatore dei regtstri immobifiari non puo esguive o Iraserigione del decreto se
nor wuiiamente all iserizione dell'ipoteca concessa dalla parte fieangiata”), annotazione € voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ner casi previsti per le
cornunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni 1potecanie € di ogni frascrizione pregudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancdlazione dei gravamy,

trasmetters all’agpmdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a restituire alo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzions;

depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spese per- il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negabtvo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tuttt senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarst entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art 391 co. 2 cp.c),

comunicare tempestivamente al PVE l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalitd di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gliulterion adempimentt previst dall’art 490 co. 1 eZcp.c,

quando il gudice dell'ssecuzione provvede 2 norma dell'articolo 569-Fiy co. 4, cp.c al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 103, 11} € 12) del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, 1 commi dal settimo all'undicesimo,
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quando 11 pudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-bés, co. 5 cpe, al
professionista sono delegate le operazioni di ail dla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte € lo svolgimento della gara, 1a niscossione del prezzo € le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numert 23, 53, 100, 113, 12} € 13) del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;,
FPredisporre il progetto di distribuzione (anche parziale laddowve vi siano ulterion lottt in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
dellPesecuzione. WNella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di proporre le seguenti hiquidaziont: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n
227 del 15/10/2015 ¢ rimborso dele spese wive sostenute 2 compenso dei legali che
partecipano utimente alla distribuzione (ex art95 cp.c)secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 = rimborso delle spese
vive sosterute; 3) compenso del custode caleolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in bome page nell’atea in basso a destra riservata dle
procedure esecutive, modulistica per esperti simatorn e custodi, € al rimborso delle spese wive
sostenute; 4) saldo del compenso per 'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata, 3) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delegato, ove non
51 rendano necessarie eventuali variazioni, 1 Gudice provvedera con timbro/visto apposto sul
progetto a depositarlo a sua volta ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli atti saranno eventualments restitnifi al ddegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausilian e dei legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delepato inviterd 1 legali, custodi, esperti
stimatori, nonché pestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spese, che successivamente 1 ddegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamentes al progetto di distribuzione;
Avvenuto 1l deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, i delegato
provvederd alla fissazione, entro trenta giorni, avanti 4 s¢ dellPudienza ex art 596 cp.c perla
discussione del progetto di distibuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazionl. Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni Sclo qualora le parti siano in disaccordo il
delegato rimetterd pfi atti al giudice delle esecuzioni che provvederd, ex art 512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla niscluzione della controversia. Il verbade dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura;
entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto rieplogativo inizide delle attivitda svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepilogativo iniziale, i professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto tiepilogativo periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita un rapporto
fiepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
riepilogativo periodico. I rapport riepilogativi sono redatti in conformitd al farma? ministeriale e
contengono 1 dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO

I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VEINDEST Iindicazione del numero
e dellPanno della procedura nonché i mumero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

accompagnare gli interessati a visitare 1 bent entro 15 gorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consistenza
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b)

del beni La disamina dei beni si svolgerd con modalitd idonee 4 garantire la riservatezza
dell'identitd degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell'immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membr del suo nucleo familiare, s1a ostacolato
i diritto di wisita di potenziali acquirenti, o l'immobie non sia adepuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione ovvero quando il debitore wvicla gli altr
obblighi che la legpe pone a suo carico, di talché possa essere emesso PPordine di liberazione di
cui all’art 560 comma 9 cp.c,

depositare in via telematica verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, €
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’agpmdicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cui emetga la necessith o meno di emissione
delPordine diliberazione, da persone ef o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestuamente alla redazione del decreto di trasferimento,

attuare lordine di liberazione, emesso  prima o contestualmente al decreto  di

trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
senza spese a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del

custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO

che la vendita avriene nello stato di fatto e di diritto in cuit 1 benit st trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica ¢ gugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pettinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive. La vendita € a cotpo €

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo,

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentements, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di quaitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vl compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
ale legp1 vigent, spese condominiall dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comungue non evidenziat in
perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

che per gli immobill realizzati in viclazione della normativa urbanistico-edilizia, ’ageiudicatario,
potrd ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCESSIOoNe O permesso in sanatona entro 120 gorni dalla notifica del decreto di trasferimento,
che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecane e da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

che, qualora "aggudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione delllimmobile ove
=330 514 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canico della procedura sino ala
approvazione dd progetto di distribuzione;

che Pelaborato peritale relativo alla stima e wvalutazione degli immobili posti in vendita con la

presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui sifi internet sopra individuati
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gl che la partecipazione alle vendite gudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,

hy che mapgpiort informazioni, anche relative alle generditd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, i gudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, 1l proeesso fino a ventiquattro mesi, su 1stanza di it 1 creditort muniti
di titolo esecutive. Llistanza puo essere proposta fino a wenti giorni prima della scadenza del termine
per 1l deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o e3sa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &ér disp. att c.p.c, 1 rinvio della vendita pud essere
disposto sclo con i consenso dei creditort € degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso a professionista delegato
fino al momento delllinizio ddla gara,

invita
il delegato, se il prezzo base dasta scende sotto Mimporto di €15.000,00 a riferire a questo gudice
contestualmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164 bis cp.c
Il presente verbale viene chinso alle ore 12.25

Il Giudice delle Esecuzioni Immeobiliari
dott Fazia Gusherti
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