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TRIBUNAIZE DI BARI
- SECONDA SEZIONE CIVILE

11 Giudice

Tetti gli atti e sciolta la riserva (ver. ud: 25/5/2023), :

rilevato che non ¢ 1nsorta controvers1a cu'ca il dmtto del credltore di consegulre lo’ scmghmento

non comoda divisibilita dei beni in proprieta comune e md1v1sa non rlsultando allo stato,
ritualmente avanzata da alcuno dei compropnetan convenutl 1stanza di: assegnazmne della quota

- del debitore esecutato;
ritenuto che le osservazioni svolte dal’ Consulente di parte del convenuto | in ordme_»

alla perizia di stima depositata dall’Esperto nominato dal Giudice sOno, per un verso, irrilevanti ai
fini del prosieguo dell’attivita divisionale e, per altro verso, tutte - adcguatamente superate dal
completo ed esaustivo elaborato dell Ing U, De Corato :

-apphcatl gli art 569 $8. - 788 epick

qu

N

I.- DISPONE la vendlta del compendlo oggetto di divisione, delegando il Notalo MARIELLINA

"ROSA LENOCI, con studio in ‘Bari, che dovra procedere alla vendita senza. incanto

esclusivamente in via telematica, con- esaurimento dell'intero incarico nel termine massimo dl
18 mesi ‘dalla comunicazione della ‘delega (eventuali proroghe potranno concedersi solo in casi
partlcolan e dletro istanza congruamente motlvata) -

L'efficacia del presente ordine di vendita & comunqué sottoposta alla condizione

‘del’avvenuta notifica a cura del creditore diligente o del Delegato' dell'avviso ai sensi

dell'art. 498 e 599 c.p.c. 11 Delegato ne dovra curare la verifica' prima dell'inizio delle

‘ operazmm di vendita.

IL- DETERMINA in € 1.500,00 11 fondo-spese. che I’attore- credltore procedente deve versare,
mediante ‘bonifico diretto sul conto corrente di cui al successivo punto II1.7.a), nel fermine di 30
giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, se pronunciata fuori udienza, ovvero dalla

‘data” di comunicazione al solo ‘Professionista, se resa in udienza, dandone in ogni caso_ -
‘comunicazione alla Cancelleria; I’ attore-credltore procedente versera inoltre per ogni esperimento -
_ di vendita successivo al primo la somma di €1.200,00 su richiesta diretta da parte del Delegato. In

caso di omesso versamento dell'acconto, il Delegato ne fara tempestlva segnalazione al Giudice
con apposita istanza si da valutare la sussistenza del concreto interesse alla prosecuzmne della

_procedura.

1 Delegato & fin d’ora autorizzato a utilizzare per gli- ademplmentl relat1v1 alla vendlta le somme
e31stent1 sul c/c bancario intestato alla procedura e versate a quals1a31 titolo.

IT1.- DISPONE che le operazioni relative alla vendita si svolgano secondo le modalita precnsate
come- di seguito mel rispetto del termine ex “art.’ 569 co. 3, primo periodo, c.p.c. per la
presentazione delle offerte d’acqmsto, decorrenti dalla pubblicazione dell’avviso di vendita
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sul portale delle vendite pubbliche, che sara richiesta entro 60 dalla comumcaznone
dell’ordinanza di delega.

IL1.- Avﬁso di vendita

a) D’esame delle offerte e I’eventuale gara tra gli offerenti avra luogo telematicamenté innanzi

al professionista delegato il quale dara corso alle operazioni di vendita tramite il gestore della.
vendita telematica (d’ora innanzi, semplicemente “Gestore” o “Gestore designato”), come indicato

al successivo punto 4.a.;
b) la data di inizio della vendita telematlca sard individuata nel 5° giorno lavorativo (esclu51
sabatj, domeniche, festivi) successivo a quello di scadenza della presentazwne dell’offerta; si

procedera all’apertura e all’esame delle offérte, nonché alle operazmm di gara .con modalita

telematiche e tempistiche indicate nella presente ordinanza;

c)  per 1’1dent1ﬁca210ne € la descrizione del bene si fara espresso rlferlmento alla stlma
dell’Esperto in atti;

d) il prezzo-base sara quello indicato conclusivamente nella perlzla di stima (salva diversa
determinazione preventiva del Giudice, assunta. in esito alle osservazioni delle parti o alla scelta
tra stime alternative proposte dall’ Esperto); '

¢) ’ammontare dell’offerta minima ammessa ai sensi dell’art. 571, co.. 2, c.p.C. (somma

inferiore al prezzo-base di non oltre un quarto) dovra essere specificamente indicato.

f)  Sara specificato che I’offerta pud essere formulata, esclusi il debitore e tutti i soggetti per

legge non ammessi alla vendita, solamente in via telematica tramite il modulo web *Offerta
telematica” del Ministero della Giustizia a cui € possibile accedere dalla scheda del lotto in vendlta

- presente sul portale del Gestore designato.

g Si indicheranno le coordinate (codice IBAN) del conto corrente bancarlo intestato alla

procedura, su cui saranno versate le cauzioni, il saldo prezzo e ogni altra somma della procedura
come anche in seguito specificato; il conto corrente bancario dovra essere munito del servizio di

home banking di sola visibilita e le relative credenziali per 1’accesso online dovranno essere poste’
- direttamente a disposizione della Cancelleria, la quale provvedera a fornirle ai Delegati, a loro

richiesta, per le incombenze ad essi demandate in funzione delle vendite (verlﬁca dell accredito
delle somme),
h) * siinformera dell’escluswne della p0551b111ta di rateizzazione del prezzo.

II1.2.- Pubblicita

Il Delegato dovra curare che sia data ‘pubblica notizia della vendita con le modalita di seguizto )

specificate, avvalendosi o del protocollo d’intesa per i servizi di pubblicita delle vendite
giudiziarie stipulato in data 20/5/2019 tra il Tribunale di Bari e RTI Progetto Edicom Bari, o di
altro Soggetto professionale operante sul mercato individuato secondo- criteri di maggiore
efficienza ed economicita, da constatarsi in concreto miediante il confronto con i servizi e le tariffe
previsti dal protocollo su citato.

a)  Almeno-90 giorni prima della data della vendita l’éwiso di vendita dovra essere inserito sul -

portale . del Mlmstero della giustizia nell'area pubblica denominata "portale delle vendite
" pubbliche". '

Di tale ademplmento € responsabile il Delegato il quale potra provvedervi con il supporto tecnico
offerto dal

soggetto 1ncar10afo dei servizi pubblicitari; a tal ﬁne, il creditore procedente effettuera

tempestivamente il versamento del contnbuto necessario per la- pubblicazione sul portale
ministeriale (€ 100,00 per ogni singolo lotto, oltre oneri bancari relativi all’operazione di

pagamento), consegnando copia della ricevuta telematica (RT) in formato xml, attestante il :
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| pagamento del contrlbuto al pagamento potra essere esegulto escluswamente attraverso uno dei

- circuiti bancari aderenti all’mfrastruttura “PagoPA™); al. Professionista delegato . ,
Se 1a pubblicazione sul portale delle. véndite pubbliche rion & effettuata nel termine stabilito per
causa. nnputablle al creditore: plgnorante 0-al creditore intervenuto. munito di t1tolo esecutlvo i

Gludlce dlchJara con ordmanza l’estmz1one del processo esecut1vo ( art 631 bzs c: D.c.). .

b) Almeno 100 g10rn1 prlma della data della Vendlta il. Delegato rlchledera al Soggetto
M"mcancato la pubblicazione della vendita sul sito ufficiale del Triburiale wwi.tribunale.bari.it. La
. 7 -pubblicazione dell'avviso e dell'ulterlore documentazione- gia dep051tata presso ‘la Cancelleria
2 (ordinanza di delega, relazione di stima, eventuah fotograﬁe e planiimetrie) sard effettuata, sempre
a cura del Soggetto incaricato,- ahneno 90 g10rn1 ‘prima della data della vendita, Per le:
responsabilitd - connesse- al - trattamento dei dati .ai fini della ‘normativa . sulla. privacy e le -

responsabilitd connesse alla corretta esecuzione degli ademp1ment1 prev1st1 per la pubblicazione

~-sui predetti siti, la societa accettera Ie richieste.di pubbllcazmne esclusivamente dal Professionista
" delegato. 1l Professionista avra cura di comumcare 1'e51t0 d1 clascun esperlmento di- Vendlta al

Soggetto incaricato della. pubbhclta

-1 pagamento dovra essere eseguito dal: Professmnlsta Delegato tramlte bonlﬁco bancarlo su conto
‘corrente mtestato al Soggetto incaricato. : - -

. In_caso di' ammissione al patrocmlo a spese. dello Stato 11 Delegato dovra trasmettere
-contestualmente alla richiesta di pubbhcaz1one Al provvedlmento d1 amrmssmne (dehbera del
'Con51g110 dell Ordlne degh Avvocatl) S - : o

c). - Bis Soggetto iricaricato provvedera inoltre -a_dare’ pubb11c1ta all’avv1so d1 vendita ‘con le
seguent1 modalita: -1) inserendolo, per una volta sola, almeno 45" giorni prima-della- data’ della -
_vendita (con indicazione anche dei giorni prestab111t1 per la visita dell’1mmob11e) stil quotidiaiio di
informazione locale avente i requisiti-di cui all'art: 490, co: 3 c. p c., previa redazione: dell’estratto
- per la pubb11c1ta, 2) affiggendo 30 manifesti nel comune ove & sito l'1mmob11e in vendita, in -

ipotesi- di comuni-diversi dal capoluogo; 3) postahzzando l'estratto ai’ residenti nellé adiacenze

j dell'1mm0b11e stagglto (ovvero-a mezzo del servizio Postal farget, in caso di i mcanco confetito in
base al: protocollo d’intesa- del 20/5/2019) 4) inserendolo-a mezzo inféernet su uno o pil siti
- autorizzati per la pubbhcaz1one degli avvisi di vendlta nel dlstretto della Corte di-appello di Bari-

(ovvero stl portale www.asteannunci. 1t e relativi. 51t1 collegatl in caso d1 mcanco conferlto in base

ol protocollo d’intesa del 20/5/2019)

21 Soggetto mcarlcato dara corso alla pubbllclta della vendita-nei sensi- sopra indicati solo
_ previo: pagamento dell’lmporto dovuto, il Professionista delegato segnalera -al Giudice
Peventuale mademplmento del credltore procedente che 1mped1sce Palteriore- corso della'
’vendlta : 11

III 3 Offerte dl acgulst

Le offerte d1 acqulsto potranno essere formulate. escluswamente in via telematlca ‘tramite il
modulo web “Offerta Telematica” del Ministero délla Giustizia a cui & p0551b11e accedere: dalla

Vscheda del lotto in vendita presente sul portale del Gestore de51gnato al successivo punto 4a.

L’offerta comprenswa de1 document1 allegatl dovra essere dep051tata entro le ore 12 00 del 5° -

giorno lavorativo (esclu51 sabat1 domemche e fest1v1) antecedente a quello fissato nell’avviso di

jvendlta telematica (per esemplo se I’apertura della vendita. telematlca ¢ fissata per-il giorno di

venerdi-30 novembre, 1’offerta dovra' presentarsi éntro e ore: 12,00 di* venerdi 23 novembre)

“-inviandola all’mdlrlzzo PEC del Mlmstero della Glustlzla offertapvp dgsm@ glustlzlacert it.
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L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta-
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. S -

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta d1g1ta1mente ovverosia utlhzzando
un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubbhco dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica cernﬁcata
ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D. M f. 32/2015 ’

In alternatlva e p0551b11e trasmettere l’offerta ed i documenti allegatl a mezzo di casella di posta'v

elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e-dell’art. 13 del

D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica

certificata attesta nel messaggio o in-un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle

credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe -

sottoscrivere 1’offerta (questa modalitd di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita d1 cui.all’ art 13,
comma 4 del D.M. n. 32/2015) i :

L offerta di acqulsto ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall art. 571, co.3, ¢ p C., € dovra r1portare
1dat1 1dent1ﬁcat1v1 previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2015: SR :

- cognome, nome, luogo € . data d1 nascita, codice fiscale o P. IVA re31denza domicilio del
soggetto offerente;

- qualora. il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un codice
fiscale rilasciato dall’autorit dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese di
residenza o analogo codice identificativo come prev1sto dall’art. 12 co. 2.D.M. 26.2.2015;

- per escludere il bene dalla comunione legale ¢ necessario che il comuge tramite il

partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.;
< . se |’offerente € minorenne, ’offerta dovra essere sottoscntta 0, in alternatlva trasmessa

tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del gludlce"‘

tutelare;

- se lofferente ¢ un 1nterdetto 1nab111tato 0 un ‘soggetto sottoposto ad amministrazione d1
sostegno, l'offerta dovra essere sottoscritta, salvo che venga trasmessa tramite PEC per la
vendita telematica, dal tutore o dall’ammmlstratore di sostegno previa autonzzazwne del
giudice tutelare; :

- se D’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto . (persona fisica), deve‘
allegare certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i pOtCI’l oppure
la procura 0 la delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

L’offerta dovra qontenere:

- l’ilfﬁci_q gigdiziariq presso il quale pende la procedura;

- Panno e il nume;o di ruolo ge;lerale dc;lla procedura;

- il numéro 0 ogni altro da’to> identificativo del lotto; i
- 1ndlca210ne del referente della procedura (Delegato)

- la data delle operazioni di vendita;
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- il prezzo. offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in- ogm €aso non

" superiore ai 120 giorni dall’aggludlcazwne)

-1 importo.versato-a titolo di cauzione;

- la data, ’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato- pef il versamento della cauiione, éhe
dovra riportare la causale “Proc. n............ R. G lotto 1. ....., versamento cauzione”,

.— il codice IBAN del conto sul quale & stata addebltata la somma oggetto del bonifico;

- 1’1nd1rlzzo deila casella di _posta elettromca certlﬁcata 0 della casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematlca utlllzzata per trasmettere l’offerta € per ricevere le

comunicazioni prev1ste,
- I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

All’offerta c_ioiiranno essere allegati:

‘ -.copia del docUmentd d’idenfité e copia del codice fiscale dell.’ offerente' '

= documenta210ne attestante- 11 versamento tramite bonifico -bancario sul conto della procedura
. “della cauzione (segnatamente, ‘copia della contabile dell’operazione), da cui risulti il codice IBAN

del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto di bonifico;

- laTichiesta di agevolazioni fiscali;

-seil soggetto.offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
-d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del depos1to successivo, all’esito
»dell’aggludlcazwne e del Versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’1dent1ta € copia del codice fiscale

dell’offerente e di chi sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provved1mento di autorizzazione del.

G1udlce Tutelare,

- se il soggetto offerente - & un 1nterdetto inabilitato o ammmlstrato dir- sostegno, copia del

documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive 1’offerta, nonché |

copia del provvedlmento di autonzzazmne del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & una s001eta 0 persona glurldlca cop1a del documento da cui r1sult1no i

poteri ovvero la procura 0 I"atto di nomina che glustlﬁchl i poterl

- se l’offerta formulata da piu persone copia per 1mmag1ne della procura r11as01ata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto.titolare della casella di posta

elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I’offerta,
- laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L’offerente, pfima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a titolo. di cauzione,

una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusnvamente tramite bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla procedura. :

Ferme ;restandol le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta, come innanzi disciplinati,

- Paccredito delle somme versate a titolo di cauzione dovra risultare il giorno fissato per la
vendita telematica ¢ in un congruo tempo anteriore all’apertura della vendita stessa; in caso -
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contrario, qualora il Professionista delegato non riscontri I’accredito effettivo della cauzmne sul

" conto corrente intestato alla procedura, 1’offerta sara inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente. pari ad € 16,00)
in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo pud essere
pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell’ offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia.it. T

In caso d1 mancata aggiudicazione, il Delegato, senza richiedere apposita autorizzazione ‘al

Giudice, provvedera nel pil breve tempo possibile a restituire I’importo versato dall’offerente non

aggiudicatario a titolo di cauzione, esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente da cui:

proviene la somma accreditata (al netto degli eventuali oneri bancari).

III_.4.- Modaiitﬁ della vendita telematica asincrona -

a) Il Gestore designato per la vendita telematica ¢ la societd ABILIO SPA;

b) 1l portale sul quale avra luogo la vendita telematica ¢ quello dichiarato dal Gestoree
indicato nell’apposito elenco dei Gestori delle vendite telematiche individuati
dall’Ufficio Esecuzioni Immobiliari, che & pubblicato sul sito del Tribunale di Bari; il
sito di detto portale sarda comunque specificato nell’avviso di vendita redatto a cura del
Delegato.

c) 11 referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, ¢ il 'Professi‘oniSta
delegato. :

TIL.5.- Esame delle offerte

- L’esame delle offerte ¢ lo svolgiment6 déll’eventuale gara sara effettuato tramiteAil portale di cui

al precedente' punto IIL.4.b). Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal

Professmnlsta delegato solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso di vendita. -

La partec1pa210ne degli offerenti all’udienza di vendita telematica, cui non potranno avere accesso
altri interessati, a qualunque titolo, diversi dagli stessi offerenti ammessi, avra luogo tramite 1’area

riservata del portale del Gestore designato. accedendo alla stessa con le credenziali personali e in

base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla

-casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certlﬁcata per la vendita -

telematlca utilizzata per trasmettere 1’offerta.’

Nel giorno prefissato il Professionista delegato:

- verifichera la validita e la tempestivita delle offerté;

- veriﬁchefé I’effettivo accredito dell’importo comprensivo. della cauzione € del »b;'(;llo;
e provv'ederé-a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari e tempestive; -

- provvedera a dare avviso di ogni fatto sopravvenuto rilevante in ordine alla condizione giuridica
o di fatto del bene, di cui sia venuto a conoscenza; :

- dichiarera aperta la gara.
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I dati personah di ciascun offerente non saranno v1s1b111 agh altri -offerenti- e alle parti della’

procedura a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli

- stessi con pseudonimi o altr1 element1 distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

: III.6.- Gara e aggludlcazmne'

a) La durata della gara & fissata in giorni 5 (cinque), con individuazione della data di inizio e di

“scadenza, stabiliti in avviso'in giorni' lavorativi, escludendo il sabato e le festivitd secondo il
“calendario nazionale. Qualora-vengano effettuate offerte negli-ultimo 10 (dieci) minuti prima della
‘scadenza del termine, la scadenza sara prolungata automaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la
possibilitd a tutti gli offereriti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di- seguito ﬁno a mancata:

presentaz1one d1 offerte i in aumento nel penodo di prolungamento

Le part1 possono ass1stere alla vend1ta online la cui data é resa pubbllca nelle fonne di legge

b) In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente, salvo quanto previsto al
~_successivo punto ). Si precisa che nel caso. di mancata connessione da’ parte dell’unlco offerente, -
- l’aggludlcazmne potra-comunque essere disposta in- suo favore

-¢) In caso di piu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base dell’offerta p1u alta e 11 '

bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato-il rilancio piu alto conforme a quanto
in proposito previsto nell’avviso di vendita. Non sono ammesse offerte in aumento presentate con
importi decimali. Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante formulazione di

“offerte in aumento, il Delegato aggiudichera tenendo conto; nell’ordine: dell’offerta piir alta, di

quella assistita- da cauzione:pil -elevata, di quella che prevede tempi pill brevi e forme di

‘pagamento pili convenienti per la procedura e, in ultima anal1s1 dell’offerta presentata per prima.

_ 'd) Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell art, 573 co. 1l,¢c p c., 11 Delegato, in caso di
',presentazwne dell’istanza d1 assegnaz1one ai sensi degh artt 588 589 c.p.c., ne renderd edotti gli-
' ‘offerentl -

ye) Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in misura non supetiore ad un quarto e
non vi sono altre offerte (c. d prezzo minimo), il . Professionista Delegato, ex art. 591-bis, co. 3,
n. 3), c.p.c., provvedera a.deliberare anche sull’offerta al c.d. prezzo minjino, non
. aggiudicando solo nel caso in cui in base alle circostanze - di fatto spec1ﬁche e concrete vi sia la

seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita o ‘qualora sia stata
presentata istanza di assegnazione, pro'vvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel

“secondo a deliberare sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e 591, co. 3, c.p.c. (v. art. 591-bis,
€0.3,n. 7). 11 Delegato si asterra dall’agg1ud1ca21one rimettendo gli atti.al Giudice, allorquando,

“'in presenza dell’istanza di assegnazmne il prezzo raggiunto dagh offerenti all’esito della gara non
-superi il prezzo-base dovendo viceversa agg1ud1care nel caso contrarlo

;t) Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolg1mento della gara

- tramite la p1attaforma 1nd1cata al precedente punto III4 b) sard v151b1le a tutti i partec1pant1

l'offerta recante il prezzo magglore nonché-al Delegato l'elenco delle offerte-in aumento

- il Professmnlsta delegato provvedera ad effettuare 1'agg1ud10az10ne avvalend031 della
plattaforma : : :

- tutte le comunicazioni ai partec1pant1 relative’ a]la fase d1 gara avranno luogo trafnite posta
elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata
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per la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramlte SMS (tali - .

strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero.di supporto alla consultazione e partecipazione-

alla vendita); resta fermo che la piattaforma sara l'unico-canale ufficiale per segulre lo svolglmento L

della vendita e per la partecipazione alla gara; l'eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita, né puo dar luogo ad
alcuna doglianza da parte de1 concorrentl

g) In caso ) di agg1ud1ca210ne lofferente ¢ tenuto al versamento del saldo medlante bonifico dlrettof-

sul conto corrente intestato alla procedura o mediante uno o piu assegni circolari -intestati alla.
procedura, nel termine indicato in offerta, ovvero, in caso di mancata indicazione del termine; -

entro 120 giorni dall’aggiudicazione. In'caso di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata e

l'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di cauzione, con le ulteriori conseguenze di-cui .

all’art.587 c.p.c. 11 delegato procedera ad un nuovo esperimento di vendita allo stesso prezzo base
del precedente.

h) Laddove la prima vendita vada deserta, il Delegato procedera con le medesime modalita .ai.
successivi tentativi di vendita, in modo da effettuarne in numero non inferiore a 2 ogni 12 mesi, '

senza necessita di ulteriore autorizzazione, al prezzo-base ribassato, ogni volta, di-1/5 rispetto al
precedente tentatlvo di vendlta.

i) In caso di aggiudicazione il Delegato trasmettera telematicamente alla Cancelleria entro il
giorno lavorativo successivo, escluso il sabato, I’avviso di vendita e il verbale di vendita. -

1) Dopo I’inutile esperimento di piu tentativi di vendita senza incanto, tendenzialmente entro il

limite di-quattro, il Delegato ne fara relazione al Giudice, evidenziando gli eventuali motivi che'

abbiano negativamente condizionato 1i. tentativi -effettuati e richiedendo "gli opportuni .

provvedimenti per 1’ulteriore corso delle operazioni delegate.

m) Con D’istanza di cui al punto che precede o all’esito di ulteriori tentativi di vendita

infruttuosi, il Delegato segnalera altresi al Giudice, ai sensi dell’art. 164 bis disp att. c.p.c.y -

se, sulla base di una valutazione in concreto delle circostanze, sia a suo avviso divenuto
1mposs1b11e conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori, avuto riguardo .
in particolare al rapporto tra il presumibile valore d1 reahzzo e 1 costi sostenuti_e da sosteners1 per

le vendlte

n) Per quanto non spec1ﬁcamente d1sposto dalla presente delega relatlvamente alle operazwm d1

vendlta 11 Dele gato fara applicazione delle pertlnentl norme processuah

III 7.- Somme di denaro a dlsposmone della procedura

a)ll Professionista Delegato, ove non vi abbia gia provv'eduto, deve accendere, presso la BNL, ag. -

Palazzo di Giustizia, o presso altro Istituto .di Credito a sua scelta che pratichi condizioni pil -

favorevoli per la procedura un conto corrente bancario intestato alla procedura e vincolato

all'ordine del Giudice sul quale saranno depositate tutte le somme di denaro, a qualunque titolo

incamerate -dalla procedura incluse quelle liquidate volta per volta dal G1ud1ce a titolo di fondo-~

spese € poste a carico del creditore istante, salvo rendiconto.

Il Delegato inviera tempestivamente alla Cancelleria copia del conto corrente bancario acceso.

~ b) 1 Professionista Delegato & sin ‘d’ora autorizzato: a prelevare dal conto vincolato, senza-

ulteriore apposita autorizzazione, ma previa specifica dichiarazione inserita nella distinta di -
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prelievo e, comunque, salvo rendlconto le somme di denaro occorrenti per spese d1 pubblicit;

' comunicazioni; notifiche; diritti; contributi; bolli; imposte e oneri di voltura, 'trascrizione,

cancellazwne e reglstrazwne infine, entro il llmlte ‘miassimo di €200,00, diritti, contr1but1 e bolli.

<). Il Profess1on1sta delegato - & altresi autorlzzato sin d’ora ad esegu1re senza ulteriore
autorizzazione appos1ta del Giudice, la restituzione della .cauzione versata -dal partecipante alla

gara che non sia risultato aggiudicatario del bere, da eseguirsi mediante bomﬁco sullo. stesso-
-“conto utilizzato per I’effettuazione d1 detto versamento: -

IV.- NOMINA Custode ove non sia stato gia precedentemente ofﬁ01ato altro Professwmsta in

relazione ai beni oggetto della divisione, il medesuno Delegato
V.- MANDA al Custode d1 svolgere 1 incarico secondo le modahta di seguito preclsate

1) : effettu1 al piu presto -e comunque entro 15 g10m1 ‘ove cid non sia gia stato effettuato in sede
eseclitiva, sopralluogo presso.le unitd immobiliari - ‘oggetto del plgnoramento presentandos1 con

copia. del provvedimento di nomina, e edlg -apposito verbale di 1mm1s510ne in possess0»
- verificando anche I’esistenza di eventuali occupanti senza titolo; -~
~2) - predisponga e trasmetta al Giudice la bozza dell’ordine di r11as01o dell'lmmoblle nel caso che

esso.sia occupato da persona diversa dal debitore/terzo. pignorato in base a titolo non opponibile

‘alla procedura o nel caso in cui, pur essendo il bene occupato dal debitore/terzo pignorato, ricorra
‘una delle ipotesi. previste dall’art. 560,.co. 6, primo periodo,-c.p.c.: il tutto da speciﬁcarsi
_adeguatamente con la nota di accompagnamento della bozza dell’ordine di rilascio;’

'3) . coadiuvi I’Esperto nominato dal giudice in tutte le- attivita necessarie alla stima (ove gia non

redatta in sede esecutiva), ivi compreso, ove necessario, Taccesso forzato con assistenza di

‘manodopera spec1a11zzata e eventuale assistenza della Forza pubblica; :

4y -accompagni di persona, 0 a mezzo di un suo aus111ar10 ad hoc e senza aggravio di spese, tutti

. gli interessati all’acquisto ad .esaminare I’immobile 0 gli immobili oggetto della procedura'
- 'esclus1vamente quando la- richiesta & stata effettuata tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

organizzi le visite in orari differenziati adottando tutti gli accorgimenti necessari perché ciascuno
mteressato non venga conmtattato o identificato: dagli altri; fornisca, a richiesta, copia della

“ofdinanza di vendita e della perizia, fornendo altresi ogni altro piu utile chiarimento e ragguagho
- in-ordine alle modalita della vendita, alle caratteristiche e consistenza del bene; precisi,

richiesto, gli eventuali oneri condominiali dei quali I’aggiudicatario potrebbe: essere ch1amato a
rispondere solidamente con il debitore in forza dell’art. 63, co. 2, disp: att. c.c. (il nome ed il
recapito-del custode saranno inseriti sul Portale dellé Vendite Pubbliche);

5y comunichi al debitore la data della vendita, se gia fissata, spemﬁcando agﬁ occupantl che -

non devono ostacolare la attivita del custode e che-dovranno essere presentl in loco per consentire

le. preannunciate visite-al ‘bene; segnali immediatamente al Giudice ogni difficelta riscontrata al.

finedi consentire la témpestiva adozione dei provvedimenti di cui all’art. 560, co. 3, c.p.c. nella
fonnulazmne vigente al- momento della notifica del pignoramento (revoca della autorizzazione a
risiedere presso 1’immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione); ‘

6) -riscuota i canoni di locazione e le indennita per illegittima occupaziene eventualmente

versate -dai - titolari di contratti di locazione o di affitto non -opponibili alla-procedura esecutiva; -

versi senza ritardo.le somme percepite direttamente su conto corrente intestato alla procedura e
vincolato - all’ordine del . Giudice; segnali tempestlvamente al Giudice- l’eventuale .0messo

pagamento dei canoni o delle indennita pattulte ovvero eventuali necessiti -di urgente -
manutenzione dell’immobile pignorato; segnali ai creditori intervenuti-nella procedura e al
_Giudice I’eventuale inadeguatezza. del canone ex art. 2923, co. 3, c.c.; qualora taluno degli
immobili -sia in.-condominio, dia immediata comumcazwne della nomina all’amministrazione

.condomlmale, al quale chiedera la trasmissione- d1 copia delle richieste di pagamento inviate al

* Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: RUFFINO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6a176e3afd3b17bacc5f2b47a34b46dc




'

o

proprietario dell’lmmoblle della documentazmne di supporto edi ogm .altra merente alla gestlone- :

del condominio;

7) - ad aggiudicazione compiuta, avverta I’ aggludlcatarlo che, laddove 1’immobile non sia stato
gia liberato ed egli intenda ottenere la consegna dell’immobile libero, dovra presentare specifica
istanza di liberazione a ¢ura della procedura prima del deposito - del decreto di trasferimento del
GE, con I’avvertenza che solo in questo caso la custodia giudiziaria potrd procedere, anche

successivamente all’emissione del decreto-di trasferlmento, alla liberazione forzata dell’immobile; -

8) presenti un rendiconto semestrale e uno finale, con-la relazione sull’attivita svolta,
evidenziando gia in epigrafe eventuali criticita. :

- VIL.- DISPONE ché,~ esaurita la vendita del compendio pigr_lorato, il Professiohista:

a) predisponga, entro 60 giorni dal pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione, la minuta
del decreto di trasferimento, previa verifica della sussistenza del certificato Ape o conseguimento
o aggiornamento e, se mancante, con richiesta di redazione a cura dell’esperto gia nominato,
usando esclusivamente il modello in uso presso I’Ufficio (sul sito del Tribunale all’indirizzo
http://www.tribunale.bari.giustizia.it/ _esecuzioni.aspx, cliccando, in basso nella pagina, su

“Modello di decreto di trasferimento”); unitamente alla minuta del decreto- di trasferimento

depositi: 1) .copia del verbale di vendita; 2)'copia della documentazione attestante 1’avvenuto
pagamento- complesswo del prezzo di vendita e quanto separatamente versato dall’aggiudicatario a

titolo di fondo spese, assieme all’estratto aggiornato del conto intestato alla procedura; 3) le visure

ipotecarie sintetiche per immobile e quelle catastali aggiornate (cioe relative al periodo successivo
a quello coperto dalle visure gid depositate ex art. 567 c.p.c.); 4) listanza di liquidazione del

compenso.a carico dell’aggiudicatario, indicando 1*anticipazione da quest’ultimo versata e il saldo’.
a credito del Professionista o il residuo dovuto in restituzione per il versamento anticipato in-

eccesso, con contestuale predisposizione del relativo mandato di pagamento a favore dello stesso

aggiudicatario - (il Delegato richiedera all’aggiudicatario, oltre al pagamento del -prezzo di -

aggiudicaZione, esclusivamente il compenso a suo carico gia liquidato dal Giudice e gli altri oneri

- economici di natura tributaria preved1b111 a suo carico, evitando di chledere .somme percentuall

rispetto al prezzo di aggiudicazione); -

b) proceda-all'estinzione del conto corrente vmcolato di cui al precedente par. VIII punto 7. a) -

ove.lo: stesso non sia gid. aperto presso la B.N.L., agenzia Palazzo Giustizia di Bari — e al
trasferlmfc__nto delle somme relative su altro conto corrente, sempre intestato alla procedura e
vincolato all'ordine del Giudice, da accendersi presso la B.N.L., agenzia Palazzo di Giustizia.di
Bari, depositandone prontamente cop1a nel fascicolo della procedura S
c) depositi, immediatamente prlma della formazione del progetto di d1v1s1one l’1stanza di
liquidazione del compenso a carico della procedura (con la documentazione necessaria allegata),
completa dell’attestazwne circa la conformita alle linee-guida adottate da questo Ufficio,

allegandovi, anche in copia cartacea di cortesia, i fogli compilati con 1’apposito. programma . |

applicativo Excel per 1’elaborazione delle parcelle dei delegati e custodi, in uso all’Ufficio,

rinvenibile sul sito del Tribunale di Bari; I’istanza evidenziera gli oneri a carico della procedura, le -

somme spettanti a titolo di-compenso per I’attivita di Professionista delegato e quelle per attivita
di custodia, le spese soggette a IVA e quelle non soggette, gli acconti ricevuti e quanto richiesto a
titolo di rimborso per le anticipazioni. fatte, nonché le spese e il compenso .a carico
dell’aggiudicatario con I’anticipazione da quest’ultimo versata e la restituzione del residuo
versato .in eccesso (il pagamento dei compens1 al Delegato verra eseguito solo una volta reso
esecutivo il piano di riparto);

d) applicati gli artt. 591 bis co. 3, n. 12), 596, co. 1, e 598 ¢ p c., non pilr tardl di 30 giorni dal

provvedimento di liquidazione del compenso, formi il progetto di divisione, nel quale riportera”

anche quanto liquidato in suo favore dal Giudice a titolo di compenso.e rimborso spese; all’uopo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

- ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

(8]
o
w0
<
Q0
<
L]
(2]
~
<
2
o
n
Q
(3]
[2]
2
I~
-
Q2
[}
&
(2]
O
w
~
-
2]
w
#
8
=
[
]
i
<
Q
[TH
]
<
2
]
<
=
@
w
[=)
<
[&]
[+ 4
w
o
Q
w
<
m
2
4
<
o]
o
[
7]
7]
@
E
w
o
z
[]
[
=z
<
o]
Z
w
[TH
2
4
T .
[a]
]
E
T




~ assegni ai creditori un termine non supenore a 15 giomi per la< comumcazmne delle note relative
ai rispettivi crediti; : : :

€) una volta predisposto il progetto di d1v1s1one ne invii copia ai- cond1v1dent1 e ai- credlton a
mezzo' PEC o raccomandata: con cartolina di ricevimento (ovvero con comunicazione. in
cancelleria ai sensi dell’art. 492, co. 2, c.p.c. laddove il debitore. originariamente o in pendenza
dell’esecuzione non abbia dichiarato il proprio domicilio .0 sia divenuto irreperibile), fissando

contestualmente la data di udienza per. la loro audizione presso il proprio studio o per 1’esame di-

osservazioni scritte sostitutive dell’audizione a mezzo -PEC, con I'invito a comparire .0 a
presentare le osservazioni scritte di'cui innanzi entro un termine non inferiore a 10 giomni,
-avvertendo espressamente le parti che, ai sensi dell’art. 597 cp.c., la mancata comparizione
all’'udienza o la mancata presentazione delle osservazioni.scritte nel termine assegnato importa
approvazione del progetto, che diverra pertanto esecutivo;

f) qualora all’udienza fissata dal Delegato nessuno compala ‘0 1 .comparenti non formulmo'
osservazioni €, in ogni caso, nessuna delle parti abbia presentato osservazioni scritte a mezzo PEC

0 comunque risulti I'accordo fra tutte le parti, rediga apposito verbale ¢ lo depositi in Cancelleria

unitamente al progetto, completo degli allegati, dell’attestazione sotto la propria responsablllta che -

la data di udienza & stata comunicata a tutte le parti e che non vi sono state osservazioni, neppure
inviate a mezzo PEC, o che sulle stesse ¢ stato- raggiunto 1’accordo, nonché delle quietanze di
pagamento la Cancelleria provvedera a comunicare il Verbale ed il relatlvo progetto a tutte le
parti;

g) dopo I’approvazione "del progetto di d1v1s1one da parte del Giudice, provveda alla
_ pred1spos1210ne degli adempimenti-conseguenti. all’attnbuzwne delle quote previste dal progetto

esecutivo, e, quanto -allo svincolo di queste ultime, assegni ai condividenti non debitori di un

termine non superiore a 20 glorm per la comunicazione dei dati occorrenti al versamento in loro
favore e delle quietanze;

h) una volta ottenuti dai destmatan dei pagamenti i dati necessari: a) depositi telematicamente -

1stanza di emissione mandati per ciascun beneficiario contenente codice fiscale e codice IBAN di
ciascuno; b) depositi tutti i mandati redatti in unico documento; c) all’esito della sottoscrizione da

parte*del Giudice, rediga, ove il "giudizio non sia stato gia definito, il rapporto riepilogativo finale .

di cui al punto VII, lett. c) nel termine ivi indicato, ovvero, in caso di mancato completamento dei
pagamenti entro 3 mesi dall’approvazwne del -progetto, una breve relazione con la quale ne
illustrera i motivi;

i) ove all’udienza dinanzi al Professionista, e solo in questa sede, vengano presentate osservazioni
al progetto e ne sia ritenuta l’opportumta il Professionista -apporti le modifiche necessarie e
proceda a una nuova convocazione per l’audlzlone -nel caso di ritenuta invariabilita del progetto
nonostante le osservazioni, o di pers1stente dissenso. di taluna delle parti dopo le modifiche
apportate, trasmetta il progetto con le osservazioni al Giudice per le-sue determinazioni; resta

fermo che compete’ all’Ufficio del Giudice, laddove rltenga di ‘apportare variazioni al progetto, . -

provvedere agli adempnnenu per la sua approvazwne in ogni caso, per il successivo svincolo
delle quote il Delegato seguira le dlsposlzlom d1 cui al precedente pun_to g).

VIL- In ogni caso, il Professwmsta Delegato terrd un. corretto e tempestivo rapporto di

collaborazione e informazione con I’ Ufficio del Giudice, in partlcolare redigendo esclusivamente .

sull’apposito modello ministeriale disponibile € depositando, ai sensi dell’art. 16-bis, co. 9-sexies,
d.1. n. 179/2012 (convertito con modificazioni nella 1. n. 221/2012):

a) un- rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte, entro trenta giorni dalla
‘comunicazione della presente ordinanza, evidenziando gia in epigrafe eventuall criticita, se non
precedentemente nominato come custode;
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b)  rapporti riepilogativi periodici, a cadenza semestrale dal rapporto riepilogativo iniziale,
cui alleghera I’estratto aggiornato del conto intestato alla procedura_evidenziando gid in epigrafe
eventuali criticita;

¢) un rapporto riepilogativo finale, successivo agli adempimenti della fase distributiva, da
comunicare, ove il giudizio non sia stato gia definito, alla Cancelleria di questo Ufficio al pil tardi
entro 45 giorni dalla firma dei mandati di pagamento da parte del Giudice, in cui si dard atto
dell’avvenuta distribuzione dell’intero ricavato della procedura.e dell’estinzione del conto ad essa
intestato o, in mancanza, si indicheranno le eventuali somme residue nonché i soggetti cui esse
spettano,

E’ raccomandata la segnalazione al Giudice, da Dérte del Delegato, delle criticitd che si
manifestassero nell’espletamento della vendita telematica, anche sotto il profilo dell’inefficienza o
della non economicita del servizio offerto dal Gestore designato, mediante apposita relazione
scritta.

Resta fermo che per qualunque richiesta di provvedimenti specifici o segnalazione di situazioni
che rendano necessaria una valutazione del Giudice, il Delegato dovra depositare apposita istanza

' (distinta comunque dal rapporto riepilogativo).

L = e

VIH FISSA l’udlenza del 22/2/2024 per 11 pros1eguo
IX.- DISPONE la comum'cazione della presente ordinanza al Professionista Delegato e alle parti.
Bari, 26/5/2023

11 Giudice - Antonio Ruffino
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