TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari — G.E. Dott. AttilBurti
PROCEDURA ESECUTIVA N. 409/2019 R.E. cui € unitad n. 100/2023 R.E. e la n.
305/2023 R.E.
Custode Giudiziario Avv. Cinalli Guido Tel 045/@735
e-mail guido.cinalli@studiocinalli.it
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA SINCRONA MISTA
Il sottoscritto Dott. Mattia Marino, associato a N@S., delegato ex art. 591 bis c.p.c. dal Giudice
dellEsecuzione (delega n. 11/2024) dott. DottiliatBurti
AVVISA CHE
il giorno 10 ottobre 2024 alle ore 14.00

presso la sala aste della Camera di Commercio dindein Corso Porta Nuova n. 96, con ingresso
da Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A, avrazm con I'esame delle offerte la procedura di
vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti b
LOTTO UNICO (perizia 5 dicembre 2023)
In Comune di Lavagno(VR), Localita Vago, Via Ponte Asse n. 27 fabbricato artigianale a due
piani fuori terra, destinato a laboratori e nega@hie fronteggia la Strada Regionale n. Hig¢na
proprieta di due unita ad uso negoziddi 165 e 164,20 mq ciascuno) disposti su un ulnedlo
posto al piano terra, di fatto fuse mediante inocapione di galleria coperta di 43,80 mq
Catasto Fabbricati del Comune di Lavagno (VR), 1.
m.n. 914 sub 2 — Via Ponte Asse - p. T — cat. Gl 6 — 160 mq — sup. cat. tot. 177 mq - R. C.
Euro 1.404,76
m.n. 914 sub 3 — Via Ponte Asse - p. T — cat. QIll 6 — 160 mq - sup. cat. tot. 177 mqg - R. C.
Euro 1.404,76
m.n. 914 sub 16 BCNC aisub 2 e 3
sono compresi nella vendita i diritti su enti comeiispazi di uso comune ai sensi dell’art. 1117, c.c
ivi compresa l'area di sedime e pertinenza del fighto (CT Fg. M.n. 914 — ente urbano di are
33.85), in particolare sul m.n. 914 sul m.n. 12tEe B.C.N.C. a tutti i subalterni del m.n. 914)
nonché quota di 50/1000 di proprieta di area urbanai 3286 mq catastali
Catasto Fabbricati del Comune di Lavagno (VR), 1.
m.n. 930 — Via Ponte Asse snc - p. T —cat. F/1

al valore d’asta di euro 170.000,00 (centosettantala,00)

offerta minima euro 127.500,00 (centoventisettemitéhquecento,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#krte in aumentonon potranno essere inferiori a:
euro 1.000,00 (mille,00)

Situazione catastale

Si precisa che dall’elaborato peritale in atti (ArdMarta Fincato) del 3 dicembre 2023 risulta che:
guanto alle due unitad ad uso negozio

- le due unita immobiliari (censite come sub 2 le 3usono state di fatto fuse tra loro incorporando
una galleria coperta costituita da bene ad essem@mon censibile che risulta anche essere stata
acquistato in proprieta esclusiva da parte esec(tahsita come sub 16);

- si riscontrano, pertanto, difformita tra lo statiofatto e quanto rappresentato sulle planimetrie
catastali: sono state rimosse le vetrine a delmutee della “galleria” coperta in comune tra le due
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unita pignorate ed e stato installato un serramahiimbocco di tale “galleria” con il risultato di
avere unito i due subalterni pignorati con la “gall” per la creazione di un unico spazio coperto;

- allinterno sono stati realizzati alcuni vani cpareti di cartongesso e vetro;

- per I'aggiornamento della situazione catastateyip sanatoria edilizia delle difformita rilevate
risulterebbe necessario presentare un nuovo elabplenimetrico;

guanto all’area esterna

- 1 posti auto insistenti sul m.n. 930 e graficateeindividuati nel disegno allegato sotto la ledter
B) all'atto autenticato dal Notaio Vincenzo Quamatidi Verona in data 15 giugno 1992 rep. n.
74796, trascritto a Verona il 14 luglio 1992 aki625 RG e n. 15261 RP e richiamato nell’atto di
acquisto di parte esecutata non trovano corrispmaleon quanto attualmente segnato sull’asfalto
del piazzale m.n. 930;

- nel tratto che costeggia gli edifici € presente wsbarra (che delimita I'accesso a porzione
dell'area) di cui l'attuale occupante degli immokpbsti in vendita ha riferito non possedere le
chiavi ne’ il telecomando (pag. 15 perizia).

Si da atto che la ditta catastale del m.n. 930 m&ulta allineata e che per la regolarizzazione
dell'intestazione della quota di 50/1000 del m.B09sara necessaria la rettifica della nota di
trascrizione dell’'atto in data 15 gennaio 2002 6.162/12.579 di Rep. Notaio Lucio Lombardi di
Isola della Scala, trascritto il 25 gennaio 2002ai 2691/1858, mediante indicazione della quota
trasferita pari a 50/1000 di proprieta.

Situazione urbanistico edilizia

Dall’'elaborato peritale in atti in data 3 dicemB@23 (Arch Marta Fincato) risulta che:

- I'edificio che ricomprende le unita immobiliarigmorate e stato edificato in virtu dei seguenti
Titoli abilitativi: P.E. - Concessione Edilizia N. 90 del 25.09.1990 [t@#6/90 per “la costruzione
del fabbricato artigianale destinato ad uso lalboratnegozi’ con le prescrizioni del’ULSS N° 24e
di cui si richiama il seguente stralcio inerenteegozi: “...per i laboratori...e tutti i negozi, sia
prevista una finestratura apribile posizionata ilodm tale da avere riscontro ai fini della
ventilazione naturale...P.E. - Concessione Edilizia N. 48 DEL 17.06.1991 p6&76/90 a nome
per “la variante alla concessione n° 90 del 25901®er la costruzione di un fabbricato destinato ad
uso artigianale e negozi” con le seguenti presmmizilel’ULSS N° 24: “| servizi igienici asserviti

ai negozi — esposizione siano dotati di ventilagiantificiale che assicuri almeno 10 ricambi-ora
con mantenimento dell'aspirazione, che deve esserata contestualmente alla accensione luce o
all’apertura della porta di accesso, per 7 minatnpdopo l'uscita della persona dal servizio; le
attuali aperture finestrate siano ermeticamentesehi; P.E. - Concessione Edilizia N. 41 del
13.04.1992 prot. 927/92 A NOME “VALDONEGA 88 SNCe&peseguire “lI° variante alla C.E. n°
90 del 25/9/1990 per la costruzione di capannotigiamale con negozi destinato ad uso artigianale
e negozi” con le seguenti prescrizioni del’lULSS NE: “I locali destinati a Negozio esposizione
prospicienti la galleria abbiano destinazione d,ussclusivamente, ad esposizione con presenza
saltuaria di personeP.E. - Permesso di Agibilita - parziale n. 7 negozi PF.1° ed esposizione -
del 15.12.1992 NN. 90/90-48/91-41/92; I'Agibilitigwarda il fabbricato ad uso artigianale con
negozi e esposizioni, in Via Ponte Asse n. 272¢8:4-5-6-7-8;

- per quanto attiene allzonformita edilizia si evidenziano le seguenti difformita rilevabili da
confronto tra quanto rappresentato sulle tavokegalie alla Concessione edilizia n. 41/°92 — ultima
Variante approvata — e lo stato di fatto riscoot@tmomento del sopralluogo:

* non e presente la serramentistica che delimitaVgdieria coperta” in comune tra le due unita
pignorate ed e presente, di converso, un serranadfitobocco di tale “galleria” con il risultato di
avere, di fatto, unito i due subalterni pignoratnda “galleria” per la creazione di un unico spazi
coperto;

» all'interno delle unita gli spazi sono stati sudsivmediante pareti di cartongesso e vetro a tutta
altezza, con la precisazione che alcuni vani cealizzati risultano “ciechi”, privi di aperture
finestrate;
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» l'altezza interna € di m 3,50 circa contro m. 4id¢ati nella sezione A-A rappresentata nella
tavola 2 allegata alla Concessione edilizia n. 9®)/mentre sui disegni allegati alla Concessione
edilizia n.41/92 (ultima variante presentata) laaisezione riportata nelle tavole si riferisce ai
laboratori artigianali posti sul retro e non ci somdicazioni in merito alle altezze dei negozi-
esposizioni; si segnala la presenza di un contfitteothe riduce l'altezza interna a m. 3 circa,

- sentito il Responsabile del Settore 11l EdiliBdvata e Urbanistica del Comune di Lavagno, Arch.
Marco Bottacini, si ritiene che le difformita rilate possano essere sanate ai sensi degli art. 36-37
del Testo Unico Edilizia D.P.R. 380/2001 mediantespntazione di SCIA in sanatoria con
corresponsione della sanzione pecuniaria di cgjuakto comma dell’art. 37 del DPR 380/2001,
ottenendo comunque una compatibilita paesaggigtiaan parere dell'Ulss per la verifica dei
rapporti aeroilluminanti.

Sirinvia all’elaborato peritale in atti per i réla costi.

Precisazioni

Si precisa che dalla documentazione in atti rischiz

- nell'atto di provenienza in data 15 gennaio 26086.152/12.579 di Rep. Notaio Lucio Lombardi
di Isola della Scala, trascritto il 25 gennaio 20#i2nn. 2691/1858, I'area urbana scoperta di
pertinenza m.n. 930, destinata a spazio di mam®wparcheggio privato é stata trasferita nella quota
di 50/1000 di propriet&oi posti auto scoperti in uso esclusivo ricadesitiro I'area comune e
distinti dai nn. 1 e 2 nonché dal 30 al 35 compeesiono richiamati patti e condizioni di cui alla
precedente scrittura privata autenticata in datai¢@mbre 1996 rep. 91292 notaio Quaratino di
Verona, trascritta in data 16 gennaio 1997 ai mMb2le 1460 (atto di scioglimento anticipato di
societa e assegnazione di beni ai soci, provenigelzdante causa) e di cui alla precedente saittur
privata autenticata in data 8 giugno 1992 re@l®4notaio Quaratino di Verona, trascritta in data
14 luglio 1992 ai nn 21263 e 15259 (convenziond’'ptlizzo di spazi comuni distinti dal m.n. 930
con assegnazione ai vari proprietari del m.n. 9&¥udo esclusivo dei posti auto individuati
sull’area urbana inclusi nella pianta allegatacstatlettera A), richiamando altresi il disegno she
trova allegato sotto la lettera B all’atto auteatic il 15 giugno 1992 rep. 74796 del notaio
Quaratino di Verona trascritto il 14 luglio 1992na.21625 e 15261,

- nel medesimo atto di provenienza — sono riportageguenti patti che disciplinano l'intero
fabbricato condominiale:

- ogni negozio avra diritto di usufruire, per lapria pubblicita. di uno spazio di circa metri Bjt
sulla veletta in c.a. terminale del tetto (H cm@@a), sovrastante la propria unita immobiliare,
fronte Strada Statale e laterale, nel rispettceduisure sopracitate e senza danneggiare o altarare
struttura cementizia;

- allinterno della stessa, potra inoltre instatlann’insegna luminosa alimentata dal proprio
contatore con linea esterna graffettata a normestagsu piattaforma atta a salvaguardare I'integrit
della guaina di copertura del tetto e nei limitpsascritti per gli spazi, rendendosi garante per gl
eventuali danni a cose o persone derivanti da deitallazione;

- | proprietari dei negozi hanno diritto all'usoctssivo dello spazio antistante ai negozi fino alla
strada;

- e fatto divieto di recintare gli spazi esterratei ai posti auto ed ai piazzali antistanti agozi;

- € riservato il diritto di passaggio carraio ade dell’'unita immobiliare distinta con il sub. &5
carico della corte antistante 'immobile distintandl sub. 13 lungo il confine nord-ovest;

- al proprietario del laboratorio distinto col sulhb € riservato altresi I'uso esclusivo di parte
dellarea comune lato ovest, secondo la proiezamenuri di confine;

- e fatto divieto di sostare con autoveicoli fudai posti auto segnati sull’area comune;

- la manutenzione degli spazi esterni ricadentarapp. 930 € a carico delle unita immobiliari gia
di proprieta della societa “Valdonega 88 S.n.c. 380 (un ventesimo) ciascuna e per 10/20 (dieci
ventesimi) a carico delle unita immobiliari confiiadi proprieta della signora Marani Maria
Antonietta e cosi saranno ripartite ai rispettixeati causa
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- eventuali canoni dovuti al Genio Civile per llitzazione dell'accesso a strada statale, saranno a
carico della societa “Valdonega 88 S.n.c. di Cdril80C.” e per meta a carico della proprieta
confinante signora Marani Maia Antonietta con poiish di ripartire I'onere stesso a carico dei
futuri acquirenti a proprio criterio discrezionale;

- una striscia del piazzale larga metri 4 (quatiwayo il confine est che divide dalla strada $tata
gravato da servitu di passaggio pedonale e caarfavore del Genio Civile per la manutenzione del
sottostante progno;

- area urbana m.n. 930 (insistente sull'area sc@pcensita al Catasto Terreni come segue al
N.C.T. del Comune di Lavagno Fg. 15 m.n. 930 H2 8@) permette il collegamento tra la strada
statale e il cortile comune m.n. 914 sub 12 sypoospettano gli ingressi dei beni posti in vendita;

- 1 beni posti in vendita non sono dotati di img@m®a gas, ma sono riscaldati con pompa di calore
(e. 'attuale impianto di climatizzazione non e tdal ricambio dell’aria);

- manca la certificazione di conformita dell'impiarelettrico.

Si precisa che nella nota di trascrizione dell'atigrovenienza non é indicata la quota trasferita
(50/1000 di proprieta) del m.n. 930 e la nota ds¢rizione dovra essere rettificata a cura e spese
dell'acquirente per la corretta intestazione catagiella predetta quota.

Si rimanda comunque espressamente alla periziantih pubblicata unitamente al presente avviso
per maggiori dettagli e per tutto quanto non rigtrtnel presente avviso”.

*k%k

Nel giorno fissato, si procedera, ai sensi degfi. &71-572-573 c.p.c. alla presenza dei soli
offerenti e delle parti del processo esecutivo examente presenti:

all'apertura delle buste, contenenti le offerteqlésto presentate sia in via analogica (cartasiee)

in via telematica ex art. 22 D.M. 32/2015;

all'esame delle offerte alla presenza degli offéren

all'eventuale deliberazione sull'offerta;

all'eventuale gara tra gli offerenti.

Titolo di provenienza

La provenienza del bene é la compravendita del113002 notaio Lucio Lombardi di Isola della
Scala (VR), rep 66152 racc. 12579, il trascrittdemona in data 25 gennaio 2002 ai nn. 2691 RG
1858 RP.

Formalita che non saranno cancellate

Si precisa che sui mm.nn. 914, 915 e 916 grava:

- Trascrizione presso la Conservatoria dei RRII di Verona il 3882 ai n. 24139 R.G. e 17124
R.P. di costituzione di servitu perpetua di passdopale e carraio a qualsiasi ora del giorno edell
notte a favore dellENEL m.n. 931(ex 916/B) di Q.3fusto atto autenticato Notaio Chiddo di
Tregnago (VR) in data 31.3.92 rep. 44665, in da4al292 rep. 44697 e 9 luglio 1992, rep. 46.597.
Si precisa che sul m. n. 930 gravano le seguemtidtita:

- Trascrizione presso la Conservatoria dei RRII di Verona il 18982 ai n. 21623 R.G. e 15259
R.P. di costituzione di servitu d’'uso esclusivaadie della Societa Valdonega 88 s.n.c. di Corbioli
e C. e contro la signora Marani Maria Antoniettaystp atto autenticato del Notaio Quaratino di
Verona (VR) in data 8 giugno 1992, numero rep. ¥49.7con la precisazione che la societa
Valdonega 88 s.n.c. di Corbioli e C. ha dirittdueb esclusivo per sé e suoi aventi causa dei posti
auto distinti con numeri da 1 a 45;

- Trascrizione presso la Conservatoria dei RRII di Verona il 18982 ai n. 21624 R.G. e 15260
R.P. di costituzione di servitu d’'uso esclusivoaadre della signora Marani Maria Antonietta e
contro della Societa Valdonega 88 s.n.c. di Corl@oC., giusto atto atto autenticato del Notaio
Quaratino di Verona (VR) in data 8 giugno 1992, sumrep. 74.719, con la precisazione che la
signora Marani Maria Antonietta ha diritto all’'ussclusivo per sé e suoi aventi causa dei posti auto
distinti con numeri da 46 a 90.

Stato di occupazione — locazioni
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Dal fascicolo processuale risulta che in data 18ngm® 2024 il custode e stato autorizzato ad
attivare (tramite il legale della procedura giaigesato) lo sfratto per morosita nei confronti
dell’'occupante (in virtu di contratto di locaziodenatura transitoria stipulato su autorizzazioek d
GE)
Custodia
Per visionare I'immobile, consultare la perizia,ess informazioni in ordine alle modalita di
vendita, alla consistenza, alle caratteristicht’ &ggiornamento all’attualita dello stato di fattodi
occupazione del bene, rivolgersicaistode giudiziario Avv. Cinalli Guido con studio in Verona
Via Terre n. 6 Tel. 045/8032745 mail guido.cinalit@diocinalli.it
| beni posti in vendita sono visionabili previahiesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta @oemte recapito telefonico e copia del documento
d’identita del richiedente, da far pervenire altods giudiziario non oltre 10 giorni prima dellaaa
fissata per la vendita.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverra alle seguenti condizioni:
1. la vendita avviene nello stato di fatto e ditthrin cui i beni si trovano, con tutte le everltua
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sergitive e passive; la vendita € a corpo e non a
misura; eventuali differenze di misura non potadiar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non estig alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita sicché 'esistenza di eventaali mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compredi,eaempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impwid leggi vigenti, spese condominiali
dellanno in corso e dellanno precedente non paghl debitore), per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non exideémella stima, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del poe£z onere degli offerenti prendere visione della
perizia e della documentazione allegata, da cuiatot il presente avviso e verificare la loro
attualita;
2. la partecipazione alle vendite giudiziarie nooresa gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali e dall’accertare il regimecdle applicabile all'acquisto e I'eventuale
applicazione dell'IVA;
3. in caso di piu offerte valide, si procedera a gatamatica o analogica sulla base dell'art. 573
c.p.c. e norme richiamate, e 'immobile verra dgframente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto. Nel caso di assenza di rilandi @iu offerte dello stesso valore, 'immobile xeer
aggiudicato a chi abbia presentato la cauzionalpélo, a parita di cauzione, a chi abbia offerio u
termine inferiore per il versamento del saldo poermz a parita di tutte le condizioni innanzi
enunciate, a chi abbia presentato 'offerta penpri
Nel caso in cui, nel termine di 10 giorni prima dérno fissato per la vendita, sia presentata dal
creditore istanza per I'assegnazione, la stessa ganunque preferita nel caso in cui il prezzo
offerto dall’'unico offerente sia inferiore al prezbase dell’esperimento di vendita oppure, in caso
di plurimi offerenti e di gara, nel caso in cuifferta piu alta non superi il prezzo base;
4. La gara avverra in forma sia analogica che teleraatj pertanto, coloro che avranno formulato
I'offerta analogica (cartacea) dovranno parteciparenzi al professionista delegato alla vendita,
mentre coloro che avranno formulato I'offerta condalita telematica dovranno partecipare alle
operazioni di vendita con la medesima modalitamelica.
5. l'offerente potra conferire procura nella formalld scrittura privata autenticata o dell’atto
pubblico notarile ad offrire ed a partecipare gilacedura di vendita senza incanto solo ed
esclusivamente a favore di un soggetto iscritté@eine degli Avvocati.
6. € consentita anche nella vendita senza incantapjticazione analogica dell’'art. 583 c.p.c., la
presentazione da parte del solo offerente isaitt@rdine degli Avvocati di un’offerta per persona
da nominare: in questo caso il procuratore devehialiare nei tre giorni successivi
all'aggiudicazione (termine improrogabile) al preg@nista delegato le generalita della persona per
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la quale ha presentato l'offerta depositando il dao speciale in forma scritta (e redatto nella
forma dell'atto pubblico o della scrittura privatatenticata) conferitogli dalla stessa persona
nominata che deve avere data certa antecederaggailtiicazione; il mandato puo essere sostituito
dalla dichiarazione di accettazione della persamainata (e redatto nella forma dell’atto pubblico
o della scrittura privata autenticata) da depaositsempre nel medesimo termine improrogabile di
tre giorni;

7. € consentita la presentazione da parte di unaalpéurdi offerenti di un’unica offerta per
I'acquisto del medesimo diritto indicato nell'avwidi vendita (c.d. offerta congiunta), a condizione
che, nella vendita analogica, I'offerta congiunesottoscritta da tutti gli offerenti e che indit¢h
misura della quota o la specificazione del dirithe verra trasferito a ciascun aggiudicatario dese

di decreto di trasferimento (es. nuda proprietaugafrutto nel caso venga posta in vendita la piena
proprieta); nel caso in cui risultino aggiudicatglii offerenti congiunti, tutti solidalmente sarann
obbligati al pagamento del saldo prezzo nel termperentorio a pena di decadenza
dall’aggiudicazione e perdita della cauzione ddith multa.

8. Per partecipare alla gara telematica o analogicersi dell’'art. 573 c.p.c. gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana, a pena di esclusighia gara, ed essere presenti.

9. I'esclusione dell’acquisto dalla comunione legade cbniugi va comunicata al Delegato in sede
di versamento del saldo prezzo e comunque entraore oitre I'emissione del Decreto di
trasferimento mediante consegna di apposito attarite oppure mediante dichiarazione da farsi
personalmente avanti al Delegato, in presenzatcamabi i coniugi.

Per tutto quanto non espressamente previsto netipie avviso e nell’'ordinanza di delega in ordine
all'offerta telematica, si rinvia a quanto dispodtd D.M. 32/2015.

Spese

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotgie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri conservativi (sia pronunciati dal giudicele che dal giudice penale a favore della parte
civile) anche successivi alla trascrizione deldati pignoramento, nonché dalla trascrizione delle
sentenze dichiarative di fallimento, delle sentedz@pertura della liquidazione giudiziale e di
apertura della liquidazione controllata che saracentcellate a spese e cura della procedura, salvo
guanto posto a carico dell’aggiudicatario dal d2&i//2015.

Sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri fiscalerenti al trasferimento, il 50% delle competenze
del professionista delegato per la fase di traskenio, le spese di registrazione, volturazione e
trascrizione del decreto di trasferimento (non lgugber le cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli cancellabili con il decreto di tfasmento, che rimangono a carico della procedura),
nella misura che sara indicata dal delegato a &edail'aggiudicazione definitiva e saranno versati
dall'aggiudicatario, contestualmente al saldo dekpo.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovra essersato, dedotta la somma gia prestata a titolo di
cauzione, unicamente mediante assegno circolare tramferibile, intestato al Professionista
delegato con lindicazione del numero della procadio in alternativa vaglia postale), entro 120
giorni dalla aggiudicazione (termine perentorioa® prorogabile e non soggetto alla sospensione
feriale dei termini processualipresso l'ufficio di NOT.ES. sito in Verona 37122 Stradone
Scipione Maffei n. 2, previo appuntamento In caso di inadempimento nel versamento delle
somme di cui sopra l'aggiudicatario sara dichiad®oaduto e perdera tutte le somme versate. Le
stesse verranno confiscate a titolo di multa e,casb in cui I'aggiudicazione successiva dovesse
avvenire ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatar@wascondannato a pagare la differenza negativa a
favore del creditore utilmente graduato nel pragdttdistribuzione che potra agire esecutivamente
nei suoi confronti.

L'importo delle spese, imposte e compensi consggualla vendita verra calcolato dal
professionista delegato e dovra essere versatmeaésimo termine, con le modalita indicate dal
professionista delegato.

Nel caso in cui I'aggiudicatario non dovesse versarimposte e le spese collegate al trasferimento,
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I'aggiudicazione potra essere revocata dal giudetbesecuzione forzata.
Entro il medesimo termine per il versamento detiegbrezzo, I'aggiudicatario dovra rendere al
professionista delegato, mediante apposita dicti@ma scritta, le informazioni necessarie per lo
svolgimento delle verifiche ai sensi dell’art. 24gd. 231/2007 secondo il modello che verra
consegnato dal Delegato al momento dell’aggiudasziall’offerente che abbia presentato offerta
cartacea o spedito a mezzo e-mail all’'offerente abkia presentato offerta telematica, nonché
comunicare se intende avvalersi di eventuali agevohi fiscali.
Regime fiscale
Parte esecutata € soggetto passivo I.V.A. con ttaahl esercitare la relativa opzione, nei casi
previsti dalla legge, sino alla data del pagameetsaldo prezzo.
Mutuo ipotecario
L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediardeeasione di mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita ex art. 6853 c.p.c. In tale caso, I'aggiudicatario dovra
darne esplicita comunicazione al professionistagib.
Esiste anche la possibilita, per I'aggiudicatado profittare del mutuo a suo tempo concesso aldep
esecutata, purché, nei 15 giorni dalla aggiudicegipaghi le rate scadute, gli accessori e le S@esedl,
comma 5, d.lgs. 385/1993).
Pubblicita
Del presente avviso sara data pubblica notiziaeatnb0 giorni prima della data fissata per 'esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mediante pgohbione sul portale delle vendite pubbliche
accessibile agli indirizzi  https://pvp.giustizia.it- https://venditepubbliche.giustizia.it e
https://portalevenditepubbilche.giustizia.it, e alm 45 giorni prima sui sitivww.asteannunci,it
www.astalegale.ngivww.astegiudiziarie.it.
Ufficio competente
Le attivita da compiersi a norma dell’'art. 576 e gp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione, da
guest'ultimo o dal Cancelliere sono effettuate @abfessionista delegato presbofficio di
NOT.ES. sito in Verona 37122 - Stradone Scipione Mi n. 2, con precisazione che ogni
ulteriore informazione puo essere acquisita tel@fiolo al numero 0458006661 all'indirizzo mail
notes@notariato.it
Gestore della Vendita Telematica
Il Gestore dell'asta telematica nominato dal Giede NOTARTEL S.P.A. il cui portale e
http://www.astepubbliche.notariato.it. Maggiori onfmazioni sulla vendita telematica e sulle
modalita di compilazione e deposito dell'offertéemeatica saranno reperibili ai seguenti contatti:
Tel. 0636769500- e-mail: gestorenotartel@notaiiato.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
a) OFFERTA ANALOGICA (cartacea)

1) Modalita di Presentazione dell’'offerta analogica
Le offerte di acquisto (in bollo) dovranno esserespntate entro le ore 13.00 del giorno lavorativo
precedente la data fissata per la vendita, prégffecio di NOT.ES. sito in Verona 37122 -
Stradone Scipione Maffei n. 2
L'offerta deve essere depositata in busta chiligatarno della quale sono annotati:

- il nome, previa identificazione, di chi materialnbeemprovvede al deposito (che pud anche essere
persona diversa dall'offerente),

- i nome del professionista delegato ai sensi dgdi@o 591 bis c.p.c.,

- la data dell'udienza fissata per I'esame delleteife
Nessun'altra indicazione, né numero o nome detlagutura, né il bene per cui é stata fatta I'offerta
né I'ora della vendita o altro, deve essere apsusiza busta.

2) Contenuto dell'offerta analogica (cartacea)
L'offerta deve contenere:

- Se il soggetto cui andra intestato I'immobile espea fisica: il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale (o equivalente in casoitthdino di Stato estero), domicilio speciale @lett
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ex art. 582 c.p.c. (con indirizzo di posta eleticap, stato civile, recapito telefonico;

Se il soggetto cui andra intestato I'immobile éspea giuridica/ente: denominazione/ragione
sociale, sede legale, codice fiscale e partita IWénché cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale, domicilio e recapito telefonico tkgale rappresentante.

- In ogni caso non sara possibile intestare I'imneohilsoggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovra anche presentarsi allrdia fissata per la vendita sincrona mista;

- i dati del coniuge, se l'offerente € coniugatoegime di comunione legale dei beni;

- 'Ufficio Giudiziario avanti il quale pende la predura, I'anno e il numero di ruolo della procedura;

- i dati identificativi del bene per il quale I'oftereé proposta;

- indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- l'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore al 75% del prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- l'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimenib@ cin mancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione
- 'espressa dichiarazione di aver preso visione dallperizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta analogica

- assegno circolare non trasferib{kein alternativa vaglia postalé)itestato al Professionista delegato
con l'indicazione della procedura esecu{ivatt. Mattia Marino n. 409/2019 R.E.)

- copia del documento di identita dell'offerente, c¢luh del permesso di soggiorno (se cittadino
extracomunitario) in corso di validita;

- se |'offerta viene presentata da coniugi in comneidei beni copia del documento d’identita del
coniuge.

- originale della procura speciale, nell'ipotesi ffeaa presentata a mezzo di procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentantaitid soggetto, certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri avente data noteaore a 90 giorni precedenti la vendita ovvero |
procura o 'atto di nomina che giustifichi i poteri

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deudmnto d'identita e del codice fiscale sia del
soggetto offerente che degli esercenti la potestitgriale, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’offatalogica
La cauzione per un importmn inferiore al 10% del prezzo offertodovra essere versata mediante
assegno circolare (o in alternativa vaglia postate) trasferibile intestato al Professionista daieg
con lindicazione del numero della procedura. Laiziene sara trattenuta in caso di rifiuto
dell'acquisto.

b) OFFERTA TELEMATICA

1) Modalita di Presentazione dell’offerta telematica
Le offerte di acquisto (in bollo virtuale) dovranessere presentate entro le ore 13.00 del giorno
lavorativo precedente la data fissata per la vanti@mite il Portale delle Vendite Pubbliche (PVP)
utilizzando I'apposito comando “Effettua un'offertal sito Gestore Vendita Telematica", presente
all'interno dell'annuncio relativo allimmobile adlsta, ovvero, direttamente dal sito del gestore
della vendita telematica all'indirizzonttp:/Awww.astepubbliche.notariato.it", utilizzando I'agito
comando “Fai un'offerta”. Le offerte devono essesbili telematicamente almeno 180 minuti
prima dell’'ora fissata per la vendita al fine dripetterne il controllo;
Al termine della compilazione il sistema ministé&iala la conferma del corretto inserimento
dell'offerta e contestualmente invia alla casellgpasta indicata dall'offerente il file criptato in
formato "p7m", che riepiloga i dati dell'offertapiesitata. Tale file non deve essere aperto, a geena
invalidita dell'offerta predisposta, e va inviatt'irdirizzo PEC del Ministero della Giustizia
(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it), secondo lei¢adioni riportate nel Manuale utente pubblicato
sul "PVP" o sul sito del gestore, unitamente attavuta in formato xml attestante il pagamento del
bollo (salvo esenzione ai sensi del DPR n.47/2000).
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2)

L'offerta si intende depositata nel momento in ¢igine generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela @alstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto imerdil'offerta telematica, si rinvia a quanto
disposto dal D.M. 32/2015.

Si precisa, al fine di scongiurare che partecipin@lla gara soggetti diversi da quelli previsti
dall'art. 573 c.p.c., che il presentatore dell'offega telematica deve coincidere con |'offerente e
che all'uopo l'offerta dovra pervenire da casella pc riferibile unicamente all’'offerente e/o co-
offerente.

Si segnala che il pagamento del bollo potra essféetuato solo con modalita telematica, a mezzo
bonifico o carta di credito, accedendo all'areagdpa@ento di bolli digitali" sul portale dei Servizi
Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

Contenuto dell'offerta telematica

il cognome, nome, luogo e data di nascita, cod®eale o partita IVA (0 equivalente in caso di
cittadino di Stato estero), domicilio (con indimzzli posta elettronica certificata) stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intesttitnmobile. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottesd'offerta;

i corrispondenti dati del coniuge, se l'offerenteo@iugato in regime di comunione legale dei beni,
I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedcira,;

'anno e il numero di ruolo generale della procegur

i dati identificativi del bene per il quale I'oftare proposta o 'indicazione del numero del lattn
caso di lotto unico, I'indicazione che si offre jildotto unico;

l'indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore al 75% del prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, a pena di esclusione;

'importo versato a titolo di cauzione;

il termine per il saldo prezzo con avvertimento,dhemancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione

la data, I'orario e il numero di CR@el bonifico effettuato per il versamento della ziane (nel
caso in cui nell'attestazione di avvenuto pagamestwa indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (Transation Refeeedumber) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRO €& normalmente identificatoldall cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere
del TRN. Non devono essere indicati caratteri divda numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o
trattini.

il codice IBAN del conto sul quale e stata adddhita somma oggetto del bonifico di cui al punto
precedente che dovra coincidere con il conto salegeventualmente restituire la cauzione.
I'espressa dichiarazione di aver preso visioneadedrizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta telematica

- copia del bonifico attestante il versamento dedlazione;

- copia del documento di identita e del tesserinoafe dell'offerente e dell’eventuale coniuge in
comunione dei beni, nonché del permesso di soggi(sa cittadino extracomunitario) in corso di
validita;

- se l'offerta € formulata da piu persone, copiah@nper immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura prigaautenticata in favore del soggetto titolare aell
casella di posta elettronica certificata per laditentelematica;

- copia anche per immagine della procura speciaddipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentdnitro soggetto, visura camerale estratta dal
registro delle imprese avente data non anteri@@ giorni precedenti il deposito dell’'offerta da cu
risultino i poteri ovvero la procura o I'atto dimaa che giustifichi i poteri;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia (amqur immagine) del documento d’identita e del
codice fiscale sia del soggetto offerente che deggrcenti la potesta genitoriale, nonché copia del
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provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar
- ricevuta di pagamento del bollo effettuata intei@matica.
4) Modalita di versamento della cauzione nell’offdgkematica
La cauzione per un importo non inferiore al 10% plelzzo offerto dovra essere versata a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestatd RIBUNALE DI VERONA PROC.ESEC.IMM.
RE 409/2019 alle seguenti coordinatéT67X0880711701000000874788dicando come causale
il Lotto, la data d’asta e che trattasi di cauzione
Fermo il termine delle ore 13,00 del giorno preceelda data dell'asta per il deposito di tutte le
offerte di acquisto, la cauzione (solo in caso fierta telematica) dovra essere versata in tempo
utile per essere visibile telematicamente sul captoente intestato alla procedura esecutiva almeno
180 minuti prima dell'ora fissata per la venditdjree di permetterne il controllo.
L'offerta si intendera depositata nel momento inviene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela Galstizia (art. 14 D.M. 32/2015).
Per tutto quanto non espressamente previsto imerdil'offerta telematica, si rinvia a quanto
disposto dal D.M. 32/2015.
IRREVOCABILITA' ED EFFICACIA DELL'OFFERTA
Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrire pecquisto dellimmobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale amaleema dell'art. 579, ultimo comma.
Non é ammesso ad offrire il coniuge del debitorecetato laddove il regime patrimoniale sia
guello della comunione legale; non sono ammessifade nemmeno gli eredi del debitore.
Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.
Ai sensi dell'art. 571, Il comma, c.p.c., I'offertan e efficace se perviene oltre il termine siiahil
se e inferiore di oltre un quarto al prezzo baskcato, se I'offerente non presta cauzione con le
modalita stabilite nell'ordinanza di vendita e ‘a@Niso di vendita, se I'offerta non & sottoscrita
se non contiene quali allegati i documenti indio&ti’avviso di vendita.
L'offerta e irrevocabile.
L'eventuale aggiudicazione e definitiva
N.B. Per la presentazione dell'offerta analogica épossibile richiedere al professionista
delegato, a mezzo e-mail, I'invio di copia dello ssso.

INFORMA
gli offerenti che, per partecipare alle vendite gidiziarie, non e necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e detudazioni, potranno essere richieste al
custode giudiziario e al delegato alla vendita.
Verona, 11 luglio 2024

Il professionista delegato
Dott. Mattia Marino
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