TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari — G.E. dott. DottesSalmaso Paola
PROCEDURA ESECUTIVA N. 191/2023 R.E. RGE

Custode Giudiziario Avv. Trivelli Maria Enrica Té€l45592599
mail mariaenrica.trivelli@gmail.com

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA SINCRONA MISTA

Il sottoscritto Avvocato Roberta Garzatti, delegataart. 591 bis c.p.c. dal Giudice dell'Esecuzione
(delega n. 51/2024) dott. Dott.ssa Salmaso Paola
AVVISA CHE
il giorno 26 settembre 2024 alle ore 15.30

presso la sala aste della Camera di Commercio indein Corso Porta Nuova n. 96, con ingresso
da Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A, avrazim con I'esame delle offerte la procedura di
vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti

BENI IMMOBILI
LOTTO 2
In Comune di Verona(VR), in complesso condominial&ia Raimondo Franchetti n. 4,
piena proprieta di ufficio al piano terzaon cantinee due garages.
Catasto Fabbricati del Comune di Verona (VR), fip:2
m.n. 350 sub. 11 — Via Raimondo Franchetti n. p4 $2-3 - cat. A/10 - cl.3 — 13 vani — sup.
catastale 254 mq — R.C. Euro 7.788,17
m.n. 350 sub. 156 — Via Raimondo Franchetti n. p} S2 - cat. C/6 — cl. 5 - 36 mg. — R.C.
154,32
m.n. 350 sub. 195 —Via Raimondo Franchetti n. piS2 - cat. C/6 — cl. 5 - 37 mq. — R.C.
158,60
sono compresi nella vendita i proporzionali diridtticomproprieta su enti comuni e spazi di
uso comune ai sensi dellart. 1117 c.c., ivi corsprdarea di sedime e pertinenza del
fabbricato (C.T del Comune di Verona, fg. 205 i3%0 — ha 00.61.22 - ente urbano) come da
Regolamento di Condominio con annesse tabelle simtlali allegato all’atto notaio Luigi
Giuffre di Verona in data 14.11.1991 Rep. 5935%sdritto in data 25.11.1991 n. 21808 R.P.

al valore d’asta di euro 294.000,00 (duecentonovaguattromila virgola zero zero)
offerta minima euro 220.500,00 (duecentoventimilasguecento virgola zero zero)
In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#Brte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero)

Situazione catastale Si segnala che I'Esperto Stimatore (Geom. Do#oi@. Filippozzi
Arianna) ha evidenziato che:

- I'intestazione catastale risulta allineata all@ltenze di pubblicita immobiliare;

- le planimetrie catastali vigenti non risultansfarmi allo stata reale dei luoghi. L'ufficio al
piano terzo presenta difformita distributive intrrLa situazione catastale dei beni dovra
essere oggetto da parte dell'aggiudicatario diazawne e/o ripristino;
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- I'elaborato planimetrico catastalé ‘parziale e non riguarda il fabbricato nel suoierse.
Nello stesso non sono elencati né individuati exedhBCNC”.

Situazione urbanistico ediliziaDalla documentazione in atti risulta che il terresub quale € stato
edificato il complesso condominiale fa parte dednpi di lottizzazione convenzionato con atto
notaio Gianfranco Tomezzoli in data 21.06.1985 RKJ1.56, trascritto in data 8 luglio 1985 al n.
12841 R.G. e al n. 9371 R.P. e che su richiestaesieérto stimatore il Comune di Verona in data
30/11/2023, ha comunicato che la convenzione n5@0kp del 25 giugno 1985 notaio Gianfranco
Tomezzoli alla base dell'intervento sito in Via kahetti 4, risulta a far parte del Piano di Lotizione n.
714_471, e che, pertanto, gli immobili catastalraeantlividuati al Foglio 205 mappale 350 sub 11 6 15
195 non devono sottostare a vincoli relativi abdedminazione del prezzo massimo di cessione egaigiti
per gli assegnatari degli alloggi peep.
Dall’elaborato peritale in atti (Geom. Dott. GeoFilippozzi Arianna) risulta che il Comune di
Verona ha messo a disposizione le seguenti pragiditigie inerenti 'immobile:
- Concessione Edilizia sk 7330/89, P.G. 19141/831.8#2/1989 per la costruzione di un edificio
ad uso civile abitazione in via A. da Mosto, viafchetti;
- Concessione Edilizia sk 3230/89, P.G. 21120/82d@#9/1989 (quale variante alla sk 7330/89);
- Concessione Edilizia sk 6968/90, P.G. 88995/8008/05/1991 (quale variante alla sk 7330/89);
- Abitabilita P.G. n. 44576/91 del 12/08/1992 riglente le pratiche sk 7330/89 e successive
varianti sk 3230/89 e sk 6968/91;
- DIA n. 6073/01 del 19/10/2001 per copertura didsee da lupo in via Franchetti n. 4;
- CILA 6205/15 per risistemazione accesso carastgltatura;
- CILA in sanatoria 9344/22 per regolarizzazionfodimita prospettiche.
L’Esperto Stimatore ha evidenziato che lo statderadei luoghi differisce dall’'ultimo stato
autorizzato in possesso dello stesso, quanto mendifformita distributive interne dell’ufficio al
piano terzo e che non puo essere attestata laarégadilizia dei beni.
L’'aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorramreésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente.

*k*
Nel giorno fissato, si procedera, ai sensi degti. &71-572-573 c.p.c. alla presenza dei soli
offerenti e delle parti del processo esecutivo ayamente presenti:
all'apertura delle buste, contenenti le offerteqlésto presentate sia in via analogica (cartasiee)
in via telematica ex art. 22 D.M. 32/2015;
all'esame delle offerte alla presenza degli offéren
all'eventuale deliberazione sull'offerta;
all'eventuale gara tra gli offerenti.
Titolo di provenienza:
Parte esecutata ha acquistato i predetti beni miedszrittura privata autenticata di assegnazione d
alloggi da cooperativa edilizia n. 59425 rep. mot&iuffre Luigi del 28.11.1991 (alle cui
precisazioni relative ai beni condominiali si riayitrascritta in data 05/12/1991 ai n. 32002 R.G.
n. 22874 R.P.
Formalita gravanti sullimmobile che non verranno cancellate
Sugli immobili posti in vendita grava la seguerdatralita che non sara cancellata
1) Trascrizione in data 12/11/1998 ai n. 33419 RG. 22511 R.P. di atto costitutivo di fondo
patrimoniale in data 04/11/1998 n. 33387 rep. wokéarco Sartori, nei confronti di parte esecutata
e a favore della stessa e della di lui coniugepr8cisa che parte esecutata € deceduta in data 26
gennaio 2011.
Si rimanda comunque espressamente alla perizitnak pubblicata unitamente al presente avviso
per maggiori dettagli e per tutto quanto non rigtwrinel presente avviso”.
Stato di occupazione - locazioni
Con la relazione del 6.11.2023 il Custode ha tifeche 'unita e libera e non vi sono contratti di
locazione in essere.
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Custodia

Per visionare I'immobile, consultare la perizia,ess informazioni in ordine alle modalita di
vendita, alla consistenza, alle caratteristich#&ggiornamento all’attualita dello stato di fateodi
occupazione del bene, nonché in ordina alla eventierazione da mobili e arredi, rivolgersi al
custode giudiziario Avv. Trivelli Maria Enrica con studio in Verona Via Daniele Manin 5 Tel.
045/592599 e-mailmariaenrica.trivelli@gmail.com

| beni posti in vendita sono visionabili previa hiesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta @oamte recapito telefonico e copia del documento
d’identita del richiedente, da far pervenire altods giudiziario non oltre 10 giorni prima dellaaa
fissata per la vendita.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverra alle seqguenti condizioni:
1. la vendita avviene nello stato di fatto e ditthirin cui i beni si trovano, con tutte le eventua
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sergitive e passive; la vendita € a corpo e non a
misura; eventuali differenze di misura non potadar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non egetig alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita sicché I'esistenza di eventdali mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compredi,eaempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di inmipelle leggi vigenti spese condominiali
dell’'anno in corso e dell'anno precedente non pagatdal debitorg, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non exideémella stima, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del peef onere degli offerenti prendere visione della
perizia e della documentazione allegata, da cuiagot il presente avviso e verificare la loro
attualita;
2. la partecipazione alle vendite giudiziarie nororesa gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali e dall'accertare il regimecdle applicabile all’acquisto e I'eventuale
applicazione dell'lVA;
3. in caso di piu offerte valide, si procedera a getamatica o analogica sulla base dell’art. 573
c.p.c. e norme richiamate, e I'immobile verra d#éflamente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto. Nel caso di assenza di rilandi g@iu offerte dello stesso valore, 'immobile xeer
aggiudicato a chi abbia presentato la cauzionalpélio, a parita di cauzione, a chi abbia offerio u
termine inferiore per il versamento del saldo poepz a parita di tutte le condizioni innanzi
enunciate, a chi abbia presentato I'offerta panpri
Nel caso in cui, nel termine di 10 giorni prima dérno fissato per la vendita, sia presentata dal
creditore istanza per I'assegnazione, la stessa @anunque preferita nel caso in cui il prezzo
offerto dall’'unico offerente sia inferiore al preézbase dell’esperimento di vendita oppure, in caso
di plurimi offerenti e di gara, nel caso in cuifferta piu alta non superi il prezzo base;
4. La gara avverra in forma sia analogica che teleraatj pertanto, coloro che avranno formulato
I'offerta analogica (cartacea) dovranno partecigaranzi al professionista delegato alla vendita,
mentre coloro che avranno formulato I'offerta condalita telematica dovranno partecipare alle
operazioni di vendita con la medesima modalitameleca.
5. l'offerente potra conferire procura nella formelld scrittura privata autenticata o dell’atto
pubblico notarile ad offrire ed a partecipare ghacedura di vendita senza incanto solo ed
esclusivamente a favore di un soggetto iscrittt@eline degli Avvocati.
6. € consentita anche nella vendita senza incantappticazione analogica dell’art. 583 c.p.c., la
presentazione da parte del solo offerente isatt@rdine degli Avvocati di un’offerta per persona
da nominare: in questo caso il procuratore devehialiare nei tre giorni successivi
all'aggiudicazione (termine improrogabile) al pred@nista delegato le generalita della persona per
la quale ha presentato l'offerta depositando il daao speciale in forma scritta (e redatto nella
forma dell'atto pubblico o della scrittura privagatenticata) conferitogli dalla stessa persona
nominata che deve avere data certa antecederaggaailtlicazione; il mandato puo essere sostituito
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dalla dichiarazione di accettazione della persamainata (e redatto nella forma dell’atto pubblico
o della scrittura privata autenticata) da depaositsempre nel medesimo termine improrogabile di
tre giorni o da dichiarazione resa dal procuraterelal nominato personalmente dinnanzi al
professionista delegato, che ne redigera apposituale;

7. € consentita la presentazione da parte di unaalpéurdi offerenti di un’unica offerta per
I'acquisto del medesimo diritto indicato nell'avwidi vendita (c.d. offerta congiunta), a condizione
che, nella vendita analogica, I'offerta congiunesottoscritta da tutti gli offerenti e che indit¢h
misura della quota o la specificazione del dirithe verra trasferito a ciascun aggiudicatario dese
di decreto di trasferimento (es. nuda proprietaugafrutto nel caso venga posta in vendita la piena
proprieta); nel caso in cui risultino aggiudicatghi offerenti congiunti, tutti solidalmente sarann
obbligati al pagamento del saldo prezzo nel termperentorio a pena di decadenza
dall’aggiudicazione e perdita della cauzione ddith multa.

8. Per partecipare alla gara telematica o analogicersi dell’'art. 573 c.p.c. gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana, a pena di esclusigtia gara, ed essere presenti.

9. I'esclusione dell’acquisto dalla comunione legade cbniugi va comunicata al Delegato in sede
di versamento del saldo prezzo e comunque entrare altre I'emissione del Decreto di
trasferimento mediante consegna di apposito attarite oppure mediante dichiarazione da farsi
personalmente avanti al Delegato, in presenzatcarmabi i coniugi.

Per tutto quanto non espressamente previsto netipieavviso e nell’ordinanza di delega in ordine
all'offerta telematica, si rinvia a quanto dispod&d D.M. 32/2015.

Spese

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotgie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri conservativi (sia pronunciati dal giudicéle che dal giudice penale a favore della parte
civile) anche successivi alla trascrizione delbatt pignoramento, nonché dalla trascrizione delle
sentenze dichiarative di fallimento, delle sentedzapertura della liquidazione giudiziale e di
apertura della liquidazione controllata che sarartenellate a spese e cura della procedura, salvo
guanto posto a carico dell’aggiudicatario dal d2&i//2015.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli oneri fiscaherenti al trasferimento, il 50% delle
competenze del professionista delegato per la dageasferimento, le spese di registrazione,
volturazione e trascrizione del decreto di trasfiento (non quelle per le cancellazioni delle
formalita pregiudizievoli cancellabili con il detoedi trasferimento, che rimangono a carico della
procedura), nella misura che sara indicata dalgdébtea seguito dell'aggiudicazione definitiva e
saranno versati dall'aggiudicatario, contestualmeahsaldo del prezzo.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovra essersato, dedotta la somma gia prestata a titolo di
cauzione, unicamente mediante assegno circolardrasteribile (o in alternativa vaglia posta o
assegno postale), intestato al Professionista afelepn I'indicazione del numero della procedura,
entro 120 giorni dalla aggiudicazione (termine p&ygo e non prorogabile e non soggetto alla
sospensione feriale dei termini processugigsso l'ufficio sito in Verona 37122 - Stradone
Scipione Maffei n. 2, previo appuntamento In caso di inadempimento nel versamento delle
somme di cui sopra l'aggiudicatario sara dichiacetcaduto e perdera tutte le somme versate. Le
stesse verranno confiscate a titolo di multa ecaeb in cui 'aggiudicazione successiva dovesse
avvenire ad un prezzo inferiore, I'aggiudicata@wascondannato a pagare la differenza negativa a
favore del creditore utilmente graduato nel prageti distribuzione che potra agire
esecutivamente nei suoi confronti.

L'importo delle spese, imposte e compensi consggualla vendita verra calcolato dal
professionista delegato e dovra essere versatmedtsimo termine, con le modalita indicate dal
professionista delegato.

Nel caso in cui l'aggiudicatario non dovesse versé& imposte e le spese collegate al
trasferimento, I'aggiudicazione potra essere retaodal giudice dell’esecuzione forzata.

Entro il medesimo termine per il versamento detleglrezzo, I'aggiudicatario dovra rendere al
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professionista delegato, mediante apposita dichi@ma scritta, le informazioni necessarie per lo
svolgimento delle verifiche ai sensi dell’art. 22gd. 231/2007 secondo il modello che verra
consegnato dal Delegato al momento dell’aggiudareziall’offerente che abbia presentato offerta
cartacea o0 spedito a mezzo e.mail all’'offerente ablgia presentato offerta telematica, nonché
comunicare se intende avvalersi di eventuali agenvohi fiscali.
Regime fiscale
Sulla base delle informazioni allo stato dispomjlditrasferimento sara assoggettato allimposta d
registro.
Mutuo ipotecario
L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediameeasione di mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita ex art. 8863 c.p.c.. In tale caso, I'aggiudicatario
dovra darne esplicita comunicazione al professiamislegato.
Esiste anche la possibilita, per I'aggiudicatado profittare del mutuo a suo tempo concesso aldep
esecutata, purché, nei 15 giorni dalla aggiudicazipaghi le rate scadute, gli accessori e le JEesedl,
comma 5, d.lgs. 385/1993).
Pubblicita
Del presente avviso sara data pubblica notiziagabnb0 giorni prima della data fissata per 'esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mediante pgohbione sul portale delle vendite pubbliche
accessibile agli indirizzi  https://pvp.giustizia.it- https://venditepubbliche.giustizia.it e
https://portalevenditepubbilche.giustizia.it, e aim 45 prima sui sitiwww.asteannunci,it
www.astalegale.ngtivww.astegiudiziarie.ithonché tramite campagna "Social Media Marketing",
sulle principali piattaforme social (Facebook etdgsam)”, nonché, sui portali commerciali privati
www.idealista.it, www.casa.it, www.subito.it e wwyakeca.it.
Ufficio competente
Le attivita da compiersi a norma dell’art. 576 e sp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione, da
guest'ultimo o dal Cancelliere sono effettuate Eadfessionista delegato predadficio sito in
Verona 37122 - Stradone Scipione Maffei n.,Zon precisazione che ogni ulteriore informazione
puo essere acquisita telefonando al numero 0456810&ll'indirizzo mail notes@notariato.it
Gestore della Vendita Telematica
Il Gestore dell'asta telematica nominato dal GieddcZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO
SRL il cui portale e http://www.fallcoaste.it. Magg informazioni sulla vendita telematica e
sulle modalita di compilazione e deposito dell'dHetelematica saranno reperibili ai seguenti
contatti: Tel. 0444/346211- e-mail: help@fallco.it
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
a) OFFERTA ANALOGICA (cartacea)

1) Modalita di Presentazione dell’'offerta analogica
Le offerte di acquisto (in bollo) dovranno essemespntate entro le ore 13.00 del giorno lavorativo
precedente la data fissata per la vendita, préaficcio. sito in Verona 37122 - Stradone
Scipione Maffei n. 2
L'offerta deve essere depositata in busta chiligatarno della quale sono annotati:
- il nome, previa identificazione, di chi materialneprovvede al deposito (che pud anche essere

persona diversa dall'offerente),
- i nome del professionista delegato ai sensi dgd@o 591 bis c.p.c.,
- la data dell'udienza fissata per I'esame delleteife
Nessun'altra indicazione, né numero o nome delkeeulura, né il bene per cui é stata fatta
I'offerta, né I'ora della vendita o altro, deveezesapposta sulla busta.

2) Contenuto dell'offerta analogica (cartacea)

L'offerta deve contenere:
- Se il soggetto cui andra intestato I'immobile espea fisica: il cognome, nome, luogo e data di

nascita, codice fiscale (o equivalente in casattiidino di Stato estero), domicilio speciale @ett

ex art. 582 c¢.p.c. (con indirizzo di posta eleticay, stato civile, recapito telefonico;
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Se il soggetto cui andra intestato I'immobile éspera giuridica/ente: denominazione/ragione
sociale, sede legale, codice fiscale e partita IN@nché cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale, domicilio e recapito telefonico tgjale rappresentante.

- In ogni caso non sara possibile intestare I'imneohilkoggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovra anche presentarsi allardia fissata per la vendita sincrona mista;

- i dati del coniuge, se I'offerente & coniugatoagime di comunione legale dei beni;

- 'Ufficio Giudiziario avanti il quale pende la predura, I'anno e il numero di ruolo della
procedura;

- i dati identificativi del bene per il quale I'oftereé proposta;

- indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- l'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore al 75% del prezzo base indicato

nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- l'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertiment@ cin mancanza, si considerera il termine di legge

di 120 giorni dall’aggiudicazione

- 'espressa dichiarazione di aver preso visione dallperizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta analogica

- assegno circolare non trasferib{le in alternativa vaglia posta o assegno postakestato al
Professionista delegato con l'indicazione dellx@dora esecutivim. 191/2023 R.E. )

- copia del documento di identita dell'offerente, ctui del permesso di soggiorno (se cittadino
extracomunitario) in corso di validita;

- se |'offerta viene presentata da coniugi in comnaidei beni copia del documento d’identita del
coniuge.

- originale della procura speciale, nell'ipotesi ffeaa presentata a mezzo di procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentantdtrd soggetto, certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri avente data noteaore a 90 giorni la vendita ovvero la procura
o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deldmnto d’identita e del codice fiscale sia del
soggetto offerente che degli esercenti la potestéigriale, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’offeatalogica

La cauzione per un importoon inferiore al 10% del prezzo offerto dovra essere versata

mediante assegno circolare (o0 in alternativa vapgbata o assegno postale) non trasferibile

intestato al Professionista delegato con l'indicaeidel numero della procedura. La cauzione sara
trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto.
b) OFFERTA TELEMATICA

1) Modalita di Presentazione dell’offerta telematica

Le offerte di acquisto (in bollo virtuale) dovranessere presentate entro le ore 13.00 del giorno

lavorativo precedente la data fissata per la vantimite il Portale delle Vendite Pubbliche (PVP)

utilizzando I'apposito comando “Effettua un'offertal sito Gestore Vendita Telematica"”, presente
all'interno dell'annuncio relativo allimmobile adlsta, ovvero, direttamente dal sito del gestore
della vendita telematica all'indirizzohttp:/Mwww.fallcoaste.it", utilizzando I'apposito comando

“Fai un'offerta”. Le offerte devono essere visibiélematicamente almeno 180 minuti prima

dell'ora fissata per la vendita al fine di permetteil controllo;

Al termine della compilazione il sistema ministégiala la conferma del corretto inserimento

dell'offerta e contestualmente invia alla casellpasta indicata dall'offerente il file criptato in

formato "p7m", che riepiloga i dati dell'offertagiesitata. Tale file non deve essere aperto, a gena
invalidita dell'offerta predisposta, e va inviattyirdirizzo PEC del Ministero della Giustizia

(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it), secondo lei¢adioni riportate nel Manuale utente pubblicato

sul "PVP" o sul sito del gestore, unitamente altavuta in formato xml attestante il pagamento

del bollo (salvo esenzione ai sensi del DPR n.4X020
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L'offerta si intende depositata nel momento in viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore PEC del Ministela @alstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto imerdil'offerta telematica, si rinvia a quanto

disposto dal D.M. 32/2015.

Si precisa, al fine di scongiurare che partecipin@lla gara soggetti diversi da quelli previsti

dall'art. 573 c.p.c., che il presentatore dell'offga telematica deve coincidere con l'offerente e

che all'uopo l'offerta dovra pervenire da casella pc riferibile unicamente all’'offerente e/o co-

offerente.

Si segnala che il pagamento del bollo potra esféetuato solo con modalita telematica, a mezzo

bonifico o carta di credito, accedendo all'areagdPaento di bolli digitali" sul portale dei Servizi

Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

2) Contenuto dell'offerta telematica

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsmmale o partita IVA (0 equivalente in caso di
cittadino di Stato estero), domicilio (con indirzzli posta elettronica certificata) stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestanmobile. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottesd'offerta;

- i corrispondenti dati del coniuge, se l'offerenteaniugato in regime di comunione legale dei
beni,

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedaira;

- 'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

- i dati identificativi del bene per il quale I'ofteré proposta o I'indicazione del numero del latto
in caso di lotto unico, l'indicazione che si offyer il lotto unico;

- 'indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore al 75% del prezzo base indicato

nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- l'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimento,dhanancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione

- la data, l'orario e il numero di CR@el bonifico effettuato per il versamento dellazane (nel
caso in cui nell'attestazione di avvenuto pagamemioga indicato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN (TransatiorieRence Number) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRO e normalmente identificatolddll cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere
del TRN. Non devono essere indicati caratteri divda numeri o inseriti spazi, caratteri speciali
o trattini.

- il codice IBAN del conto sul quale é stata addehifa somma oggetto del bonifico di cui al
punto precedente che dovra coincidere con il caub quale eventualmente restituire la
cauzione.

- 'espressa dichiarazione di aver preso visionead@rizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta telematica

- copia del bonifico attestante il versamento dedlazione;

- copia del documento di identita e del tesseriscafe dell'offerente e dell’eventuale coniuge in

comunione dei beni, nonché del permesso di soggie® cittadino extracomunitario) in corso di

validita;

- se l'offerta & formulata da piu persone, copiah@nper immagine della procura rilasciata dagli

altri offerenti per atto pubblico o scrittura prigaautenticata in favore del soggetto titolarealell

casella di posta elettronica certificata per laditentelematica;

- copia anche per immagine della procura speciaddl/ipotesi di offerta fatta a mezzo di

procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentdntdtro soggetto, visura camerale estratta dal

registro delle imprese avente data non anteridd® giorni precedenti il deposito dell'offerta da

cui risultino i poteri ovvero la procura o I'attormomina che giustifichi i poteri;
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- se il soggetto offerente € minorenne, copia (arEr immagine) del documento d’identita e del
codice fiscale sia del soggetto offerente che desgrcenti la potesta genitoriale, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar
- ricevuta di pagamento del bollo effettuata intei@matica.
4) Modalita di versamento della cauzione nell’offdgbematica
La cauzione per un importo non inferiore al 10% utelzzo offerto dovra essere versata a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestatoTRIBUNALE DI VERONA PROC. ESEC.
IMM 191/2023 R.G.", alle seguenti coordinatdT29T088071170100000087431ihdicando
come causale il Lotto, la data d’asta e che tratiasauzione.
Fermo il termine delle ore 13,00 del giorno prectelda data dell'asta per il deposito di tutte le
offerte di acquisto, la cauzione (solo in caso ffirta telematica) dovra essere versata in tempo
utile per essere visibile telematicamente sul cadoente intestato alla procedura esecutiva
almeno 180 minuti prima dell'ora fissata per ladien) al fine di permetterne il controllo.
L'offerta si intendera depositata nel momento in ¢iéne generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore PEC dedtitiaidella Giustizia (art. 14 D.M. 32/2015).
Per tutto quanto non espressamente previsto imerdil'offerta telematica, si rinvia a quanto
disposto dal D.M. 32/2015.

IRREVOCABILITA' ED EFFICACIA DELL'OFFERTA
Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrire Pecquisto dell'immobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale anadleema dell'art. 579, ultimo comma.
Non & ammesso ad offrire il coniuge del debitorecetato laddove il regime patrimoniale sia
guello della comunione legale; non sono ammessifade nemmeno gli eredi del debitore.
Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.
Ai sensi dell'art. 571, Il comma, c.p.c., I'offertan é efficace se perviene oltre il termine sitahil
se e inferiore di oltre un quarto al prezzo baskcato, se I'offerente non presta cauzione con le
modalita stabilite nell'ordinanza di vendita e a@WNiso di vendita, se I'offerta non é sottoscrdta
se non contiene quali allegati i documenti indioc&ti’avviso di vendita.
L'offerta e irrevocabile.
L'eventuale aggiudicazione e definitiva
N.B. Per la presentazione dell'offerta analogigaoésibile richiedere al professionista delegato, a
mezzo e-mail, I'invio di copia dello stesso.

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite gidiziarie, non e necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e detudazioni, potranno essere richieste al
custode giudiziario e al delegato alla vendita.
Verona, 19 giugno 2024

Il professionista delegato
Avv. Roberta Garzatti
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