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TRIBUNALE DI VARESE

PROCEDIRA ESECUTIVA N, 14572023 R.G.Ex. - G.E, Dorr. G.PURICELL]

CUSTORE GIUDIZIARIO GLLV.G. SRL TEL #1332-333510

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

TERZO ESPERIMENTO
L’avv. Fabrizio Bini con studio in Arcisate (VA) n.l, iscritto all'Albo
degli Avvocati di Varese. Delegato per le operazioni di vendila dal
Tribunale di Varese,
- vista 'ordinanza di delega del G.E. del 8-9.05.2024;
- visti gh arll. 569 ¢ 591 bis del Cod. Proc. Civ.;

AVVISA
al sensi dell?art. 591 bis ¢ p. ¢
DELLA VENDITA SENZA PUBBLICO INCANTO MEDIANTE
PROCEDURA COMPETITIVA SINCRONA MISTA

al miglior offerente dei seguenti immobili pignorati:

DESCRIZIONE DEGL] IMMOBILI:

LOTTO 1

Unita immobiliare a destinazione residenziale posta al piano 3% in fabbricato
di vecchia epoca di eostruzione nel centro storico di Caravale (VA), Via
Chicsa n.l4, composta da disimpegno di ingresso, soggiorno con angolo
cottura, bagno ¢ n.2 camere di modeste dimensioni, cosi catastalmente
deseritta:

~foglio 5, mappale 329, subalterno 510 - rendila eurer 151,84 - Categoria A/3,
classe 6, consistenza vani 3,5 - via alla Chiesa n.6, piano 3. Superficie

catastale totale 71 mq. totale, escluse aree scoperte 71 my.
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Coerenze dell'abitazione da nord come da planimetria catastale: affaccia su
via Chiesa, altra unitd immobiliare affaccia su corlile comune mappale 120 ,
accesso € vano scala comune, altra unita immobiliare.

1l bene non ¢ inserito’in fabbricato costituito in condominio e non risultano
pertanto spese scadute.

Llimmobile € libero e corrispondente all'ullima planimetria catastale in atti al
Catasto fabbricati del 11/04/2014 protocollo n.VAOD45499,

In egni caso, il bene immobile di cui sopra viene meglio descritto nella
relazione  dell’esperto  stimatore  depositata  agli  atti  del  fascicolo
dell’esecuzione, che pud esscre consultata dall’offerente ed alla quale si fa
espresso rinvio anche perfufta ¢io ¢he concerne esistenza di eventuali oneri
e pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene.

- Gli immobili posti in vendita possono essere visionali dagli interessati con
I"assistenza gratuita, come custode, di G.LV.G. s.r.l. con sede in Via Ghiberti
n. 1 a Varcse (tel, 0332.335510).

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Il giorno 30 Aprile 2025 alle ore 14:30 in Varese, presso la Sala d"Aste
messa a disposizione dal Gestore della Vendita Telematica "Astalegale.nel”
sita presso il Tribunale di Varese, Riazza Cacciatori delle Alpi n.4, avanti al
Professionista Delegato alla vendila Avv. Fabrizio Bini, referente della
procedura, e per il tramite del portale del predetio gestore della vendita
telematica, avra Juogo la vendita senza incanto con eventuale procedura
competitiva sincrona mista (analogica e telematiea) degh immobili sopra
descrith,

L’ immohile sard posto in vendita al prezzo base d'asta di € 41.600,00=,
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Saranno, comungue, ritenute valide offerte inferiori fine ad ' del prezzo base
sopra determinato e quindi fino ad € 31.200,00=.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere presentate con le seguenti modalita:

a) OFFERTA ANALOGICA CARTACEA:

Ogni offerente dovrd depositare, entro le ore 13.00 del giorno lavorativo

precedente la data della vendita, presso lo studio del Professionista Delegato

sito in Arcisate (VA), via Roma n.1, una busta chiusa contenente:

- [offerta di acquisto, in bollo da € 16,00;

- un assegno circolare non trasteribile o un vaglia postale non trasferibile
intestato alla “Proc. Esecutiva n. 145/2023 R.(GLE", per un importo pari
al 10 per cento dél prezzo olférto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta
in caso di rifiuto dell’acquisto,

- nel caso di offerente cittadino di uno Stato non appartenente all’Unione
Europea (e che non abbia anche quella italiana), copia del permesso di
soggiorno ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo Stato
italiano e quello di apparlenenza che legittimi I"acquisto in Halia di bem
come quelli oggetto dell’offerta, ovvero, sempre in caso di offerente
cittadino  straniero extracomunitaric non munito di  permesso
soggiorno. la precisazione che, in base alla normativa dello Stato di
origine dell’offerente, un cittadine italiano puo acquistare in tale Stato
beni come quello oggetto dell’offerta con le medesime -modalita, con
indicazione della normativa di riferimento;

[’offerta dovra riportare tra I'altro:
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1. le complete generalita dell’offerente; il cognome: nome, luogo ¢ data di
nascita, (allegando copia del documento d'identita), demicilio, stato
civile, recapito telefonico del soggetlo cui andra intestato l'immobile (non
sari possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offerta, salvo quanto di scguito indicato per il coniuge in
regime di comunione legale).il codice fiscale, nell’ipotesi di persona

coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (in_regime di comunione

legale sard necessario indicare anche i1 nominativo-g il cediee fiscale
dell’altro coniuge; nel caso in cui "acquisto debba esscre soltanto a
beneficio del coniuge offerente, ai sensi dell’art. 179, lett. £} e ultimo
comma c.c., 'offerente dovra dichiarare che 1'acquisto avverra con la
vendita di un suo bene personale e, prima dell’emissione del decreto di
trasferimento, dovrid essere prodotta al professionista  delegato la
dichiarazionc dell’offerente e del suo comuge, resa nelle forme dell”atto
pubblico o della serittura privata autenticata, ai sensi dell’art, 2657 c.c.,
contenente la conferma che 1'acquisto avviene con denaro derivante dalla

vendita di un bene personale dell’oflerente); in caso diofferta

presentata per conto e nome di una socictd, 'oflerta dovra indicare il

numero della Partita Tva e dovra essere prodotto (all’udienza) certificato
della C.C.LAA. in corso di validitd dal gquale risulii la costituzione della
societd e i poteri di rappresentanza conferiti a chi ha sottoscritto 1'offerta;

in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovid essere

inserita nella busta 'autorizzazione del Giudice Tutclare al legale

rappresenfante/ai legali rappresentanti: "offerta potrd avvenire anche da
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parte di un avvocato per persona da nominare ai sensi dell’art. 579,

ultimo comma, ¢.p.c.

Se pio sono i soggetti offerenti, potra essere predisposta un’unica
domanda, completa dei dati di futti gli offerenti. Perché uno solo degli
offerenti possa formulare offerte in aumento dovra essere prodotta al
delegato, il giomo dell’asta, la copia della procura nelle forme della
scrittura privata autenticata o dell’atto pubblico rilasciata dagli altri

offerenti.

Il_‘-.'l

La dichiarazione o elezione di domicilio nel Comune di Varese ai sensi
dell’art. 582 codice di rito; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni
potranno essergh effeltuate presso la Cancelleria del Tribunale di Varese.
3. 1dati identificativi del bene per il quale "oflerta ¢ proposta.

4, L’indicazione del prezzo offerto, che potra essere inferiore al prezzo basc
indicato ma non oltrc % del medesimo (offerts minima, a pena di
inammissibilita).

5. 1l termine di pagamento del prezzo e deghi oneri tnbutari, non superiore a
120 giorni dall’aggiudicazione.

6. L’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

Ciascuna busta potra contenere soltanto un’offerta.

Sulla busta, a pena di nefficacia, deve essere indicato solo il nome & chi
deposita materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa
dall'ofTerente), la data ¢ 1'ora del deposito, il nome del protessionista delegato

¢ la data della vendita.
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Nessuna altra indicazione — né numero o nome riferibile alla procedura, né
del bene per cui ¢ stata fatta Uofferta, né dell’ora della vendita o di altro -
deve essere apposta sulla busta;

h) OFFERTA TELEMATICA:

- Oeni offerente con modalita telematiche dovra accedere al sito web

https://pyvp.giustizia.it/pvp/, individuare la procedura esecutiva tramite 1l

numero identificativo di R.G. e scpnire le indicazioni 1vi riportate per le
modalita di compilazione e deposito dell”ofTerta.
Di seguito si riassumono brevemente le informazioni necessarie per
formulare I’ offerta;

- Lofferta andrd formulata tramite il modulo web “Offerta Telematica”
fornito dal Ministero della Giustizia (Manuale delle Istruzioni disponibile
al seguente

link:http:/pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1L.wp?previousPage=pst 26&

contentld=DOC4003). cui & possibile accedere dal portale del gestore

della vendita Astalegalenet , e andrd inviata all’indirizze PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.desiaighstiziacerit;

- L’offerta dovra indicarce-ai-sensi dell’art 12, co.l € 2, DM 32/2015:

1. i dati identificativi. dell’oflerente, con "espressa indicazione del codice

fiscale o della partita IV A;

II;-J

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
3. I"anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura:
4. il numero o altro dato identificativo del lotto;

5. la descrizione del bene;

6. 1'indicazione del referente della procedura;
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7. ladata ¢ I'ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

8, il prezzo offerlo e il termine per il relativo pagamento;

9. Pimporto versato a titolo di cauzione:

10. 1a data, 'orario ¢ ib-noumero di CRO del bonifico effettuato per 1l
versamento della cauzione:

1.1l codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetlo
del bonifico di cui al punto precedente;

12, Pindirizzo della casella di posta elettronica cerlificata di eui al eomma 4

o, in alternativa, quello di cui al comma 5, vtilizzata per trasmettere

3

I"offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento di cui al
D.M. 32/2015 '

13. "eventuale recapito | di tclefonia mobile ove ricevere le comunicazion
previste dal regolamento di cu al DM, 327201 5;

14. quando 'offerente risiede fuon dal territorio dello Stato e non risulti
attribuito il codice fiscale, si dovra indicare il codice fiscale rlasciato

dallautorita fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo

' Si riportano i commi 4 ¢ 5 dell’art. 12 D.M. 32/2015

4. L’offerta € trasmessa mediante la casclla di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. L.a trasmissione sostituisce la firma clettronica avanzata
dell’offerta. sempre che Iinyio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del Decreto del Presidente
della Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di posta
elettronica certilicata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall’articolo 13, commi 2 e 3. Quando Tofferta & formulata da pit persone
alla stessa deve essere allegata la procura milasciata dagli altn offerenti al
titolare della casclla di posta elettronica certificata per la vendita telematica,
La procura & redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scriftura privata
autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L"offerla quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casclla
di posta eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma 1. lettera

n). Siapplica il comma 4, terzo periodo, e la procura @ rilasciata a colui che ha sottoserito
I"afierta a norma del presente comma
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codice identificative, guale ad esempio un codice di sieurezza sociale o
un codice identificativo. In ogni caso deve essere anleposio il codice del
paese assegnante, in conformita alle repole tecniche di cui allo standard
ISO  3166-1 alpha-2code  dell'International  Organization  for
Standardization;

I5. gli interessati a partecipare alla gara e a formulare offerta‘e irevocabled
di acquisto devono cffettuare la registrazione ulilizzando [apposita
funzione attivata sul sito; il bonifico bancario, a titolo di cauzione, pari al
10% del prezzo offerto, dovra essere elletluato con congruo anticipo in
modo tale da consentire I"aceredito in tempo utile per le determinazion
sull’ammissibilita dell’offerta che verranno assunte il giommo hssato per
I"asta; qualora il bonifico ‘non tisulti acereditato entro ora fissata per lo
svolgimento della gara, anche in presenza di eventuali documenti che ne
attestino  esecuzione, Dolferente verra escluso dalla gara. A tale
riguardo, si precisa che il bonifico dovrd esscre effettuato sul conto
corrente indestalo alla “Proc, Esecutiva n. 1452023 R.G.E.”, IBAN
ITO3LOS62610802000003443X18.

- per 1a sottoscrizione ¢ trasmissione, in via allernativa, I'offerta:

- dovra cssere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, oppure

- dovyra esscre trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica certificata
per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢.dell’art. 13 del
D.M. 32/2015, con la precisazione che, in tal cago, la trasmissionc

sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:
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- Tinvio sia avvenuto richiedendo la rvicevuta completa diavvenuta
conscgna di cui all’art, 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;

- il gestore del servizio di posta clettronica certificata atlesti nel
messaggio o i un sup-allegato di aver rilasciato le credenziah di
accesso previg identificazione del richiedente (fermo restando che tale
seconda modalitd di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno esepuite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all*art. 13, comma 4 del
D.M. n. 32 del 2015)

il preseniatore deve coincidere con Pofferente, pertanto Pofferta

dovrd pervenire da casella PEC riferibile unicamente all'offerente,

fatta salva I'ipotesi di offerta per-1"acquisto in comunione di cui al punto
successivo lett, €);

all’offerta dovranno essere allegati:

la documentazione attestante il versumento (segnatamente, copia della

contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul

conto della procedura dell importo della cauzione:

se il soggetlo offerente & coniugato in regime di comunione legale dei

beni, copia del documento d’identith e copia del codice fiscale del
coniuge (salvo la  facolth del deposito successivo  all’csito
dell’aggiudicazionc ¢ del versamento del prezzo): nel caso n cui
I"acquisto debba essere soltanto a beneficio del coniuge offerente, ai sensi
dell’art. 179, lett. f) e ultimo comma, c.c., Vofferente doyra dichiarare che
"acquisto avverrd con la vendita di un suo bene personale e, prima

dell’emissione del decreto di trasferimento. dovra cssere prodotta 4l
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professionista delegato la dichiarazione dell’offerente € del sun coniuge,
resa nelle forme dellatto pubblico o della serittura privata autenticata, ai
sensi dell’art, 2657 c.c., contenente la conferma che I'acquisto avviene
con denare derivante dalla vendita di un bene personale dell’offerente;

s¢ il soggetio offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del

documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetio offerente e
del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

sc il sopgetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del

documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui
risultino i poteri evvero la_procura o Patto di nomina che giustifichi i
poteri;

se "oflerta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della

procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
autenticata rilasciata al soggetlo che effettua I'offerta:

nel caso di offerente cittadine di uno Stato _non _apparienente

all'Unione Furopea (¢ che non abbia anche quella italiana), copia del

permesso di soggiornoe ovvero indicazione del Trattato internazionale tra
lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi 1'acquisto in Nalia
di beni come quelli ogeetto dell’offerta. ovvero, sempre in caso di
offerente cittadino straniero extracomunitario non munito &i permesso di
soggiormno, la precisazione che, in base alla normativa. dello Stato di
oripine dell’offerente, un cittadine italiano pud acquistare in tale Stato
beni come quello oggetto dell’offerta con le medesime modalita, con

indicarzione della normativa di nfenmento.
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#) laprova del pagamento dell’imposta di bollo| dovuta per lcgge
(attualmente pari ad € 16,00 salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R.
447/2000), che dovrd avvenire con modalita telematica (scgnatamente,
tramite bonifico hancano o-carla di credito), tramite Portale der Servizi
Telematic all’indirizzo http://pst.giustiziail-
serviziopagamentobollidigitali, fermo restando che il mancato versamento
del bollo non determina 1’ inammissibilith dell offerta (salvo 'avvio delle
procedure per il recupero coattivo)

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la

ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

Nei casi programmati di mancato funvzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustivia comunicati al gestore della vendita telematica dal
responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015,1offerta dovra
essere formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure
con modalita cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
piustizia non programmati o non comunicati ai scnsi dell’art. 135, primo
comma, D.M. 32/2015, Pofferta si intende depositata nel momento in cui
viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualita - €in ogni caso di
malfunzionamento che interessi le ore immediatamente precedenti la vendita

- l'offerente sara ammesso a partecipare alla vendita in forma analogica,
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CONIMZIONI GENERALI DELLA VENDITA

1) alla vendita pud partecipare chiungue tranne il debitore;

2) Dofferta, sia cssa cartacea o telematica, & IRREVOCABILE fino alla
data di celebrarione dell’esperimento di vendita o qualora siano decorsi
120 giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta,

3} PPofferta non da diritto all’acquisto del bene. restanda picna facoltd del
professionista di valutare se dar luogo o meno alla vendita.

4) L’oflerta di acquisto non € efficace se pervienc oltre il termine sopra
stabilito o se & inferfore di oltre Y4 rispetto al prezzo base d’asta o se
I'offcrente non presta catzione nella misura sopra indicata. In caso di
offerta telematica, 'offerta sard considerata inammissibile gualora, nel
giomo e nell’ora fissali per la verifica di ammissibilita delle offerte e la
dclibazione sulle stesse, il professionista non riscontri Paceredito delle
somme dovute a titolo di cauzione, sul conto corrente intestato alla
procedura,

5) Nel caso in cui nella medesima esecuzione vengano posti in vendita piu
lotti differenti tra loro, le|offerte, sia presentate in via telematica che
analogica, dovranno essere effettuate singolarmente per ciascun lotto che
«i intende acquistare con "indicazione dei dati identificativi (dati catastali
ed indirizzo) del bene per il quale 'offerta € proposta;

6) In occasione della vendita sopra fissata, in presenza di offerte depositate
con modalita analogica, saranno aperte le buste alla presenza degli
offerenti. In presenza di offerte telematiche, 'esame delle offerte sara
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cffcttnato tramite il Portale del gestore della vendita telematica, dove
dovranno  essere inscrite anche le offerte pervenute con medalita
analogica,

7) La partceipazione degli offerenti con modalita telematica in occasione
della vendita avra luogo tramite "area riservata del porlale del gestore
della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenvziali personali ed in base alle istruzioni ricevule — almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita = con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere I'offerta.

In ogni caso, i dati personali di clascun offerente non saranno visibili agli

altri offerenti ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle

operazioni di vendita telematica.

~ in easo di unica offerta:

- se 'offerla ¢ pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si
procederi senz altro ad aggindicazione all’unico offerente;

- se lofferta & pari o superiore al 75% del predetio prezzo-base, ma
inferiore al predetto prezzo base d’asta, si procederd ad aggiudicazione
all'unico offerente salvo che siano  slate  presentate  istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd
asscgnato al prezzo base d’asta al ereditore istante a-norma-degli artl. 558
B85, Cp.C.

- in caso di pluralita di offerte:
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alla wara potranno partecipare, tutli gli offcrenti l¢” cui-offerte sono state

ritenute valide siano csse analogiche ef/o telematiche.

In caso di pluralita di offerte telematiche efo analogiche valide si procedera

alla gara sull’offerta piti alta:

- il professionista delegato invita gh ollerenti ad una gara sull’offerta pia
alta;

- in tal caso, 'importo di ciascun rilancio, viene sin d’ora determinato in
curo 1.000,00;

- gli offerenti per via tclematica formuleranno le oflerte in aumento
esclusivamente in via telematica tramite Iarea riservata del portale del
gestore della vendita telematica, mentre gl offerenti per via analogica
(cartacea) compariranno personalmente in (comungue nel eircondario del
Tribunale di Varese) nel giomo e nell’ora fissati per la vendita.

- I"immobile sard aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit alto ¢ sia
trascorso un minuto dall’ultima ollerta senza che ne sia seguita un’alira
MagEione,

1l bene verra definitivamente aggiudicato al maggior oflerente (schbene non

presente) anche in caso dimaneanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per

mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, "immobile sara

aggiudicato all'offerente che per primo avra depositato offerta. con le
seguenti precisazioni:

- per le offerte con modalita analogiche i1 momento del deposito e
determinato dalla data ¢ dall’orario indicati sulla busta al momento del
deposito o della ricesione dell’offerta dal professionista delegato;
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- Aper le offerte depositate con modalita telematiche 31 /momento del
deposito coincide con la creazione della ricevuta completa di avvenuta
consegna (cir. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM 32/2015).

La gara, che si svolgerd in modalitd sincrona mista, avrd inizio al termine

delle operazioni di esame delle offerte.

1l referente della procedura inserird nel portale del gestore della vendita

telematica e renderd visibili a coloro che partecipano alle operazioni di

vendita con modalitd telematiche 1 rilanci e le osscrvazioni dei partecipanti

alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove siano state
presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gl
offerenti. non sia statavageiuntaun’offerta pan al prezzo base d asta, il bene

verri asscgnato al creditore istante alnorma degli artt. 588 e ss. e.p.c..

1l professionista delegato dara avviso agli offcrenti, una volta aperte le buste

cd esaminate [e offerte telematiche, dell istanza di asscgnazione se presente.

A fini dell’individuazione della migliore offerta, si dema eonto-dellentita del

prezzo, delle causioni prestate, delle forme e dei modi e der tempi di

pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa.

Allorché sia trascorso 1 minuto dall’'ultima offerta senza che ne scgua

un’altra maggiore 'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerente.

L aggiudicazione, anche se in seguito a gara, ¢ definitiva, cio¢ senza

possibilita di aumenti suceessivi, neppure se il prezzo offerto fosse superiore

di oltre 1/5 a quello di aggiudicazione.

La cauzionc per la vendita senza incanto sard restiluila a ciascuno degli

offerenti che non diventino aggiudicatari degli immohili oggetto della vendita

subito dopo la formazione del verbale di aggiudicazione.
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= ‘pfferta per persona da nominare;

Nell'ipotesi in cui un avvocato abbia effettuato Nofferla e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto
I’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura penerale, rilasciate in data non successiva alla vendita
stessa.

-/ istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo:

I creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiararc al
delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del
terzo a favore del quale-dove cssere trasferito 'immobile, depositando la
dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale € i documenti comprovanti ghi eventualmente necessan
poteri ed aulorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del
ereditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza
di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZOE

DEGLILONER]I ACCESSORI:

- L'aggiudicatario " dovrd depositare sul conto corrente intestato  alla
procedura il residuo prezzo e 'importo dellc spese necessaric per il
trasferimento e la meta del compenso del professionista delegato

relativo alla fase di trasferimento della proprieta, oltre gli accessori

di legge a suo carico - tra i quali 'imposta di registro e UIVA qualora ne

ricorrano i presupposti —, importi tutti che il professionista delegato avra

cura di comunicargli entro 10 giorni  dall’aggiudicazione detratto
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Pimporto gid versato a titolo di cauzione; il termine per il deposito ¢ di
120 giori dall’agpiudicazione fatta salva la possibilitd per "offerente di
indicare un lermine pitl breve (eircostanza questa che sard valutata dal
delegato ai fini dell'individuazione della mighore offerta): ai fini dell’art.
1193 c.c. & stabilito che qualungue somma versata sarg imputata prima
alle spese di trasferimento ed alle alire voei di spesa sopra indicate e poi
al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnala al
professionista delegato la ricevuta dell’operazione fatta a saldo; in caso di
inadempimento, la aggiudicazione sard revocala ¢ 1"aggiudicatario
perdera tutte le somme versate.

- Subito dopo "aggiudicazione, "aggiudicatario dovra rendere al delegato
la dichiarazione prevista dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. (a1 sensi
dell’art. 22 d.Jgs 231/2007), 11 cuwi modello & disponibile sul sito infernet
del Tribunale di Varese (sotto il nome: modulo antineiclaggio persone
fisiche o personc giuridiche). Entro il termine per il saldo preszo
"aggiudicatario dovrd inviare al professionista delegato copia aggiornata
della dichiarazione, qualora dovessero mutare 1 falti alla base dclle
dichiarazioni rese. In caso di mancata trasmissione dell’integrazione,
I"aggiudicatario € reso edotto che — softo la sua responsabilita - si
riterranno confermate le precedenti dichiarazioni,

In assenza della dichiarazione prevista cx lege non potra essere firmato il
decreto di trasferimento.

- In caso di inadempimento, si avvisa che, ai sensi dell’art: 177 disp.att.
c.p.c., 'apgiudicatario sard condannato al pagamento della differenza tra

il prezzo da lui offerto e quello minore per il quale avverri la vendita.
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=1 wersamento del prezzo pud avvenire con ['erogarione a seguito di
contratte di finanziamento che preveda iscrizione ipotecaria sul
medesimo immobile oggetto di vendita; in tal caso, 'aggiudicatario dovra
darne preventiva comunicazione al professionista delegato.

- Il papamento del prezzo di aggiudicazione ¢ degli ulteriori import a
carico dell’aggiudicatario come sopra specificato, dovra essere effettuato
entro il termine previsto nell”offerta mediante assegni circolan intestati a
“Procedura Esccutiva n. 145/2023 R.G.Es.”, oppure mediante bonifico
bancario sul conto corrente aperto presso la Banca Popolarce di Sondrio
spa, intestato alla “Procedura Esecutiva n. 1452023 R.G.Es." — IBAN
ITOILOS6YG1080Z000003443X18  (rifcrimento  termine data  waluta
accredito), con detrazione dell"ammontare della cauzione; qualora sul
bene gravasse mutuo fondiario, 'aggindicatario ha le facoltd e gl oneri di
cui all’art. 41, commi 4 ¢ 5, del D.Lgs. 1.9.1993 5, 385,

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si appheano le vigenti

norme di Legge,

Tutle le attivita increnti alla vendita di cui all’art. 571 e sepuenti ¢.p.c. che

debbono essere compiute in Cancelleria o davant al Giudice dell’Esecuzione,

o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere efleltuate

dal professionista delegato presso il proprio studio ¢ ogni ulteriore

informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al
custode gindiziario.

Per qualsiasi informasione € possibile consultare il fascicolo depositato

presso la Cancelleria Esecuzioni Immaobilian del Tribunale di Varese,

PUBBLICITA® LEGALE F COMMERCIALE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



%Y ARSI I8
Vg Woera o) = 2051 ARCISATE 1V A

TeLAAAZ-AT 0805 Fan B3 2-47 1922 ekl whahin oovin - todiobinidipie o il

la/pubblicita verrd effcettuata come previsto dallalegee ed un estratto del
presente avviso sard pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche ¢ verra

inserito su  rete INTERNET agli indirizz wwwastalegale nel,

www.asteeiudiziaricdt ¢ www.astcannunci.it unitamente alla relazione di

stima; sard data pubblicitd delle operazioni di vendila anche sul giomale degli

annunci relativi alle vendite giudiziarie distribuito anche presso il Tribunale

di Varese.

IHcustode provvedera a dare pubblicita delle operaziont di vendita sul sito

internet immobiliare.it. ove richiesto dal creditore,

Tra 1l compimento delle forme di pubblicita e il termine per la presentazione

delle offerte dovra decorrereun termine non inferiore a 45 giorni,

Per maggiori informazioni ¢ possibile rivolgersi al delegato Awv. Fabrizio

Bini tel. (1332-473095 - cell. 3389301343.

AVVISA CHE

1y Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata
nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi per intero
richiamata e trascritta), quanto alle indicazioni della normativa relativa
alla rcgolaritd urbanistica degli immobili si richiamane nel presente
avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso,
I"aggiudicatario  potra, ricorrendone 1 presuppostl.  avvalersi delle
disposizioni di cui agli artt. 46, V comma DPR 380/2001 e di cui all’art.
40, VI comma, della medesima Legge 471985 e successive

madificazioni e inteprazioni).

2) Si rammenta che eventuale domanda di condono edilizio a norma del

D.Legge 23.4.1985 n. 146, converlito in Legge 21.6.1985 n. 298, dovra
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esserc presentata da parte dell’agpiudicatario entro-120giorm dalla data
di trasferimento,

La vendita avviene nello stato di fatto e di dintto in cw 1 bem s1 trovano,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servilu
attive e passive. La vendila & a corpo e non a misura (eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun msarcimento, indennita o
riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun molivo:
I"esistenza di eventuali via, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di ‘qualsiasi- genere — ivi compresi, per esempio, quelli
urhanistici ovvero derivatiti dall’eventuale necessitd di adeguamento di
impizanti alle leggi vigenli, spese condominiali dell’anne in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche sc occulti ¢ comungue non evidenziati-in perizia, non
potra dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
cssendosi di cio tenuto conto nella valutazione der beni.

Ai sensi dell'art, 9 del DECRETO LEGISLATIVO 20 giugno 2005 n. 122
(Disposizioni per la futeld ‘dei diritti patrimoniali degli acquirenti di
immobili da costruire, a norma della Legge 2 agosto 2004 n. 210) nel
caso "mmobile pignoralo sia un “immobile da costruire™ (ai sensi
dell’art. 1, lettera d del decreto, per immobili da costruire devono
mtendersi “gli immobili per 1 quali sia stato richiesto 1] permesso di
costruire e che siano ancora da edificarc o la cul costruzione non risulti

essere stata ultimata versando 1n stadio lale da non consentire ancora il
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rilascio del certificato di agibilitd™) e sia stato eonscgnato all'aequirente e
da questi adibito ad abitazione principale per s€ o per un proprio parente
in primo grado, all’acquirente medesimo, anche nel caso in coi abbia
escusso la fideiussione; é ricenosciuto il diritto di prelazione nell'acquisto
dell'immobile al prezzo definitivo raggiunto nell'incanto anche in esito
alle eventuali offerte ai sensi dell'articolo 584 del codice di procedura
civile. A1 find dell'esercizio del diritto di prelazione, V'autorita che procede
alla vendita dellimmobile provvede a dare immediaty comunicazione
all'acquirente, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario, della
definitiva determinazione del prezzo entro dieci giormi dall’adozione del
relativo provvedimento, conindicazione di tutte le condizioni alle quali la
vendita dovrd cssere conclusa e linvito ad esercitare la prelazione, Tl
diritto di prelazione & esercitato dall'acquirente, a pena di decadenza,
entro il termine di dieci giomni dalla data di ricezione della comunicazione
di cui al comma 2, offrendo, con allo notificato, a mezzo ufliciale
giudiziario all'autorita che procede alla vendita dell'immobile, condizioni
uguali a quelle comunicategli. E' escluso, in ogni caso, il diritto di riscatto
net confronti dell’aggiudicatario.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della vendita,
saranmo cancellate a spese e cura della procedura); sono a canco
dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le speseinerenti-al trasferimento
dell’immobile e metd del compenso del professionista delegato relativo

alla fase di trasterimento della proprieta, oltre accessori di legge.
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7} Le informazioni sul regime fiscale a cui & assogpettata lavendita (imposte
sul trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista
delegato.

La liberazione dell'immobile sara cffettuata a cura del custode

giudiziario, salvo esonero da parte dell’aggiudicatario.

In caso di esomero, Uingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di

trasferimento potrd essere eseguita esclusivamente nelle forme di cui

all’art. 605 c.p.c. a cura e spese dell’aggiudicatario o dell assegnatario.

INFORMA

Che per partecipare alla vendits, NON E NECESSARIO AVVALERSI DI

MEDIATORT ED AGENZILE.

Gli unici awsiliari della procedura esceutiva, sono il Custode e il

professionista delegato (nonché referente della procedura),

Varcse, 23.01.2025
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