TRIBUNALE DI TARANTO
Ufficio Fsecuzioni Immobiliari

Avviso di vendita ai sensi degli artt. 490, 570 ¢ 591 bis c.p.c.

[T sotvseritto avy - Giubana Careza C V2 CRIN GLN 7271451.049W, Professionista delegato alla
vendita nominato dal Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Taranto dott.ssa
Francesca ZANNA ex art. 591 bis c.p.c,, giusta delega del 18/12/2023, nel procedimento esecutive

N.R.G.E. 357/2021, a nonna dell'art. 490 c.p.c.

AVVISA

che 1l giomo 12 NOVEMBRE 2024 alle ore 17:00, presso il proprio studio sito in Taranto alla via
Pitagora n. 67, procedera alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma

www.astetelematiche.it. del seguente bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella

consulenza estimativa in atli, nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att.

c.r.c. di cut al decreto del Ministro della Giustizia 26 [ebbraio 2015, n. 32;

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut si trova, anche in riferimento alla Legge n.

47:85 come modificato ed integrato dal DPR 38072001, e fermo il disposto dell'art. 2922 c.c.

[La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. l.a vendita forzata non € soggetta alle norme
concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra esscre revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell'anno precedente non pagale dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, F'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 della legge 28 {ebbraio 1985, nd7 come integrato
e modificato dall'art.46 del D.PIRC6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di rasterimento. L'immobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotccaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestnt che saranno

cancellate a cura e spese della procedura.
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Qualora 'aggiudicatar - SRS T ST ciulised T - v .
2 ggudicatario non lo esenti, il custode procederi alla liberazione dell immobile ove essa 1a

occupato dal debitore o da terzi senza titolo. con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di dhatiibuzione

erP[V'I[)UAZl()NF‘ DEGLI IMMORBIT] IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTEFE DELLA
RELATIVA "BASE DI OFFFRTA",

LOTTO UNICO:

Unita immaobihare adibita a civile abitazione sita in Taranto alla via Messapia n. 38, allocata al prano
6" priva di immanto di ascensore.

Dall"ingresso della prima meta dell’abitazione si accede a un disimpegno che, in senso orario € a
partire da sinistra. € composto da servizi igienict, ripostiglio, salotto con balcone, camera da letto con
balcone.

La seconda meta dell’abitazione. mizialmente distinta in subalterni nn. 13 e 14 ¢ stata interessata,
successivamente, da una fusione catastale nell’unico subalterno n. 17 ed & costituita da una cucina
abitabile con balcone. servizi igienici e due camere da letto di cui una con balcone.

(Gli ambienti cucina e bagni sono rivestiti totalmente o parzialmente da ceramiche in gres
porcellanato. mentre il resto dell’immobile & caratterizzato da intonaco civile e pitture lavabili dai

colori accest 0 neutri a seconda degli ambienti.

[."appartamento risulta in condizione di scarsa manutenzione, nonostante sia dotato di impianu

iidrico, elettrico, gas, citofonico) funzionanti.

Si evidenzia che alcune pareti dell’unita immobiliare, in particolare quelle esposte a nord, sono

interessate da condensazioni e macchie di umidita.

identificato nel N.C.E.U. al foglio 244, particella 532, sub. 17, Cat. A/3, Classe 3, consistenza 7,0 vani,

superficie catastale mqg 133 R.C..

Situazione urbanistica e catastale lotto unico:

Relativamente alla situazione catastale i} CTU ha evidenziato quanto segue:

A seguito di fusione dei subalterni 13 ¢ 14, ha avuto origine la particella 532, subalterno 17 ¢ il perito ha
optato per la creazione di un unico lotto in quanto la divisione dell’appartamento, essenda questo posto
all’ultimo piano senza ascensore, avrebbe perso considerevolmente il proprio valore se suddiviso in due
subalterni di metratura minorc.

[ “area circostante ¢ caratterizzata inoltre da edifici multipiano, servizi di ptimaria ¢ secondara aecessit,
collegamenti urbani ed extra-urbani con mezzi pubblict

(| CTU evidenzia altresi che. dinans al raflronto ta realtd ¢ plunimetrie catastali, 'immobile non
risulterebbe esser statu ogpetlo A vanazioni strutturali e/o parietali nel corso degli anni. Peecio, parrcbbe
mente conforme allo stato dell"arte dichiarato al Catasto Fubbricati.

2ssere verosimil
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Disponibilita del bene:

L unitd immobiliare ¢ stata hiberataa seguito diordine di liberazione disposta dal Ciudice

dell’Esecuione.

LOTTO UNICO

Prezzo basc: € 24.635,00 (ventiquattromilascicentotrentacinque/(0)
Offerta minima: 18.476,00 (diciottomilaquattrocentoscttantasei/25), pari al 75% dcl prezzo base.
Cauzionc pari al 10% del prezzo oflerto.

Rilancio minimo di gara: € 1.000,00 (Euro miile/00)

Si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non

e consentito l'inserimento di importi con decimali.

*okok ckokok okkok kokok

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte trrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, tramite il
modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia a cui ¢ possibile accedere dalla

scheda del lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche. it

Le offerte di acquisto, comprensive dei documentt allegati, dovranno essere presentate, con le
modalita sotto indicate, entro le ore 12:00 del giorno 11 novembre 2024 (antecedente a quello
della udienza di vendita), inviandole all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsialagiustiziacert.it.

I offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta clettronica certificata del Ministero della Giustizia.

|’ offerta, a pena di inammissibilita, dovra esscre sottoscritla digilalmente; ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso & validia rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori aceredituli, ¢ trasiessa a mezzo di casella di posta elettronica certiticata, ai

sensi dell’art. 12, comma 5 del .M. n, 3272015,

[n altemativa, ¢ possibile trasmettere otferta ed i documenti allegatt a mwezzo di casella di posta
eletronica certificata perYa vendita felematica ai senst dell art. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del 1ML

n 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettromicn certiticata
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attesta nel messaggio (o i un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziah di accesso

previa identificazione del neluedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere otferta (questa

modalita di trasmussione dell offerta sara concretamente operativa una volta che saranno esegte s

cura del Ministero della Giustizia le formalivcdi cur all art, 13, comma 4 del DM, n. 324201 5),

L'offerta d'acquisto ¢ irrevocabile ¢ deve contenere i dati identilicativi previsti daltart. 12 del
D.M. 32 del 2015

il cognome ¢ nome. luogo ¢ data di nascita, codice fiscale ¢/o partita TVA| resudenza.
domictho, del soggetto cui andra intestato immobile: qualora il soggetto offerente risicda
fuort dal territarto dello Stato ¢ non abbia un codice liscale rilasciato dall'autorita dello
Swato. dovra indicare 1l codice fiscale rilasciato dall'autonita fiscale del paese di residenza o
analogo codice wdentificativo come previsto dall'art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015:
per escludere 1l bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il
partecipante. renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice civile: se l'offerente ¢
minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite

posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa

autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offerente & un interdetto, un inabilitato o un

ammuinistrato di sostegno l'offerta deve essere sottoscritta dal tutore o dall'amministratore di

sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

['ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giomu

dall'aggiudicazione ¢ non soggetto a sospensione [eriale);

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data e il numero di CRO de! bonifico effettuato per il versamento della cauzioncg;
il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bonifico;

lindirizzo della casella di posta cletironica certilicata o della casella dv posta elettronica

certificata per la vendita lelematica utilizzata per trasmettere ofterta e Teventuale recapito

di telefonia mobile, per ricevere fe cotmunicazioni previste;

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento

didentita ¢ copia ded codice fiscale del soppetio otlerente;

la documentazione, allestante il versumento (segnatamente, copia della contabile di

S fico b 0 s > ¢ dell'importo

L nio) tramite bonilico bancario sul conto dul\la .proccdur'a
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dellvvansione. da oo teandtod codice TIUAN debvonto votrente sal quale o <ty addebtat To
soma opectio det honitu o,

= orchiesta e apeyolione Geeadt pod "peamia o coo “aeszo vadore”) salva s facobta
deposttaria soccessy amente dellaemudicnsone ma pring del sersamento del saldo prezzo,
untamente al gquale doveanno oxsere deposiate leospese s coneo delPageimdieatario coart
comma settime del TYNE 207 201

~ o xe Al sopectto oNerente ¢ conmpato, 0 repune di comumone lepanle dei bem copra del
docomaenio didentdad ¢ copia del codice Bseale del comuape (safvar In Tacoltd del deposito
suceess iy o allesia dellnegindicasione © del versamento del prezzo).

~xe il sopectio ofleenie ¢ mmacenne, copia del documenio ddentita ¢ copia del codiee
fiscale dol soppetto oflerente ¢ del sopgetio che sottoserive Follertu, nonché copia del
provy edimento die autortszazione del pradice atelare,

< sl sopgetto offerente ¢ uninteedetto, uninabtlitato o un amministrato di sostegno. copia

deb documenta d'identity ¢ capia del codice liscale del sopgetio offerente ¢ del soggetio
che sottoserive Toflertas nonche copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore ¢

delfautorizzazone del gradice (utche:

- se 1] Ropgetto offerente ¢ una socicty o persona piuridica. copia del documento (ad
csempro, certiftcato del registro detle naprese) dacui risuliino i poteri ovvero fa procura o
Fatto di nonina che giustifichi b poteris

- xe Tolterta ¢ formulata da piy persone. copia anche per immagine della procura rilasciata
per atio pubblico o serittura privata autenticata in favore del sogpetto titolare detla casella di
pasta clettronmica certilicata per In vendita - telematica oppure del soggetto che sottoscrive

I"ofTerta. laddove questa venga trasmessa a miezzo di casella di posla eleltronica certificata.

[offerente dovra altresi dichiarare I'eventuale volontad di avvalersi della procedura di mutuo in

caso di agpiuvdicazione delinitiva come previsto dallart, S85 c.p.c. (¢ meglio sotto precisato).

'offerente dovra versare anticipatamente, a ttolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramife bonifico bancario sul conto corrente della procedura
avente il seguente IBAN: TT 65R010051580300000001216 L (ade tmporto sard trattenuto in caso di

rifute dellacquisto.

Il bonifico, con causale "Proc. Esecutiva n. RGO 357/2021, lotto UNICO versamcento
cauzione ", dovra cssere cffettuato in modo tale che Pacervedito delle somme abbia luogo
entro il giorno precedente Mudienza di vendita (clematica,

Oualora il giorno fissato per Mudienza (i vendita (elematien non venga riscontrato

Faceredito delle somme sul conto corrente della procedura, seconda In tempistica predetta,
Fofferta sarn considersta sssunmissibile.
procedere al pugaineitg del bholto dovuto per leppe (attualmente part ad €

a4 telematica, salvo che st esentato al senst del DPR 447/2000. 1L bollo puo

w nadalit
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y Vs in casa di plurigu offerenty,
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SO0 m o pern
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La tesiii s one avy oo ¢

wusivamente mediante bonthico !
cCOmente vty

Caite s
Ao pes i vessamento della cansone
Loflerta ¢ wrevocabile e sens dellat S/ conmn 3 ¢ pe che sinchiama al fine della validig
delletticaca della mcdesimn

Le buste wiemanche contencnt le oflisge ‘o apente dal professionista delegato solo nella data od
alloranodellndienza devendita telematica sopra indicat.

> Ty 3 « \ 1 AN = \ . , . . . . N .
La partcapasione depl olferenti all'udionza di vendita telematica avra luogo esclusivamente
tramite Tarea msenvata del sito wa astetelematiche it aceedendo alla stessa con le credenzial,
persanait edan base alle istruzioni vicevite almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazion: i

vendita sulla casetla di posta clettronien certilicata o sulla ¢

i1}

ascla di posta elettronica certificata
i telematica utilizzata per (rasmettere Cofferta. Si precisa che anche
connessione da parte dell'unico offerente, aggiudic
in suo favore.

ner
la ven

nel caso di mancata

AZIONC POl comunque essere disposta

Nellipotesi di presentazione di pin offerte valide si procederd con gara telematica tra glt offerenti
von la modalita asincrona sul prezzo oflerto pit alto (tanto, anche in presenza di due o piu offerte
diidentico importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo l'apertura delle offerte telematiche ed
ihvapho di ammissibilita di tutte le offerte ricevute.

Le offene giudicate regolari abiliteranno automaticamente T'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia. ogni offerente ammesso alla gara sard libero di partecipare o meno,

La gara avra inizio nella data e nell'ora indicate dal Professionista delegato nell’avviso di
vendita e terminera alle ore 16:00 del secondo giorno suceessivo n quello di apertura (ad

esempio se la gara ha inizio il giorno 1 si concludera il giorno 3).

Qualora vengano effettuate oflerte negli ultimi 15 (quindict) minuti prima del predetto tenmine, la
wadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindict) minuti per dare la
possibilita a tutti gh offerents di effettuare wieriort rilanct, ¢ cost di seguito tino @ mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento ma solo per un massimo di 8

(ott0) prolungamenti ¢, quindi, per un totale di duc ore.

M vura, all'csi it eventuah prolungamenti, 1l professiomsta
I siorno della scadenza della gara, all'esito deght ¢ i on
4 Ae . o S . P 44 G
lebegat ocedera allagpiudicazione, stilando apposio verbale Nel gaso i cur non v st
delegato proce i == A
M . 1 P -0l » ] M . \
(Tert in awnento in lise (ji RAra (dlnm.‘;lmlidﬂ cost o mancata volonta i [RILEAVN otferente d
state offerte in e ! S , o | e
¥ Rl *f . . 1y ~ » T A Ta) ] \ ‘l\
: T ) Faggiudicazione avver sulla scorta depli elementt di seguito eleneatt {
aderire alla gara), -
ordine di prioritd):
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- maggior importo del prezzo offerto:
- aparita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;
4 paritd altresi di cauzione prestata. minor termine indicato per il versamento del prezzo;
- a panta altresi di termine per il versamento del prezzo. priorita temporale nel deposito
dell'offerta.

[Maggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il
restduo prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo i cauzione), nel termine indicato nell'offerta o.
in mancanza, nel termine di 120 giomi dall'aggiudicazione; nello stesso termine e con le medesime
modalita Taggiudicatario dovra versare I'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali,
wila misura del 15% del prezzo di aggiudicazione (ovvero del 20% in caso di terreni), unitamente
alla quota di compenso spettante al professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015
wome indicatagli dallo stesso professionista); ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
l"aggiudicatano sara tenuto ad integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato (da
IN\1arsl a mezzo pec O tramite racc. a.r.).
Se il prezzo non € depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera
iz decadenza dell'aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il
professionista delegato fissera una nuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato dalla vendita, unito
alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata decaduta,
f'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell'art. 587 cpc).
La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge;
tal omeri fiscali saranno a carico dell'aggiudicatario

ok ok Kk K

Come previsto dall'art. 585 ¢. 3 c.p.c., 'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il pagamento
del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull'tmmobile di cui si
¢ reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente
dall'fstituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a "Procedura
Fsecutiva Immobiliare . RUE. 357/20217; in caso di revoca dell'aggiudicazione, e somme erogate
saranno reslituite all’Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
khkk kkk kKkk kkh*k

Gli interessati all'acquisto possono visionare il compendio pignorato contattando il Custode
Avyv. Giuliana Carenza con studio in Taranto alla Via Pitagora n. 67, (Lel.: 0994527743 cell.:
349/2958252).

Si fa inolire presente che ¢ atlivo in Viale Virgiho oo 20/d in Taranto, uno SPORTELLO
INFORMATIVO E DI ASSISTENZA PER LA PARTECIPAZIONTE ALLE VENDITE
N EMATICHE (tel. 3316401305) dalle ore 9,00 alle ore 13,30 (ultd i giorni non festivi (escluso
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1 <abato). € presso cui

1 sab (.) P el potrd anche essere acquistato un kit di firma digitale, per coloro che non ne
Lssero in possesso,

t« partecipazione alla vendita implica Ia conoscenza integrale e ['sccettazione incondizionata di
uanto L'(_’“‘te“““’ nel presente avviso, nella relazione peritale, ¢ nei suoi allegati.

+ .y pubblicita sard effettuata a norma deji'an, 490 del c.p.c. secondo le modalita stabilite dat G.E.:

pubblicazione dell'ordinanza e dell'avviso di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia;

licazi ‘ordi . .
?Ubb icazione dell'ordinanza, dellavviso di vendita unitamente alla perizia suf sito
mternet www, ludiziarie.it;

Saranto. 09/09/2024

Il Professionista delegato

ellinize.
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