TRIBUNALE DI PISA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 47/2023
GIUDICE DELEGATO DOTT. MARCO ZINNA
CURATORE DOTT. DANIELE PETRI

DISCIPLINARE DI GARA E AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
ASTA SINCRONA MISTA

Al SENSI DEGLI ART. 12 E 5S. DEL D.M. GIUSTIZIA 26.2.2015 N.32

| Dott. Daniele Petri con studio in Piazza Marianello Marianelli n.17 a 5an Miniato (PI), Curatore della Procedura
indicata in-epigrafe
AVVISA

che il giorno 17/04/2025 dalle ore 10:00 si terra la vendita sincrona mista sul portale www.guimmo.it, dei seguenti
beni:

LOTTO 1- ASTA N. 24060: Complesso artigianale con beni mobili e due appartamenti
Complesso artigianale sito a San Miniato (P1), localita Ponte a Egola, tra via Gramsci e via Terracini.
Nella vendita dell'immobile sonafinclusi anghe | beni mobili e attrezzature come da inventario pubblicata stl'portale

Si specifica che gli impianti presenti nell'immobile di cui all'allegato 16 della perizia, costituiscono oggetto della
presente vendita.

Piena proprieta di Foglio 14:

(CE)-Patticella 342 — Subalterni 32,35 e 36 - (/3

(CP); Particella 342 — Subalterno 38 — C/2

(CFr)» Particeta342 — Subalterno 39 (graffato p691, s7)—-C/3
(CFY? Particella'342 — Subalterno 40 - D/1

(CF): Particella 342 — Subalterni 29 e 30 — A/2

Stato di occupazione: Gli immobili sono liberi.

Valore beni mobili: Euro 12.691,00
Valore bene immobile: Euro 304.173,60

Prezzo base d’asta Euro 316.864,00

Offerta Minima: Euro 237.648,00

Rilanci minimi: Euro 5.000,00

Si specifica che in caso di gara i rilanci verranno imputati al solo valore dell'immobile. Ne deriva che qualora vi siano
rilanci in gara che incrementino il prezzo finale di aggiudicazione, per determinare in esito alla gara il valore imputabile

eselusivamente al compendio immobiliare, occorrera sottrarre al grezzo finale di aggiudicazione il valore dei beni
mopili sopra indicato.

Per dettagli e informazioni relativi allo stato di fatto e di diritto degli immobiliin vendita e ad eventuali abusi, vincoli
e gravami iscritti si rimanda alla perizia di stima, declinando ogni responsabilita di mancata informazione da parte dei
soggetti interessati.
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DETTAGL! ASTA

TIPOLOGWADIASTA: PROCEDURA DI VENDITA SINCRONA MISTA ex'art. 22-D./M/32/2615 (possibilita di invio e ricezione
offerte in via cartacea e telematica).

Le offerte cartacee dovranno pervenire gsciusivamente a mani, presso lo studio del Curatore Dott. Daniele Petri in
Piazza Marianello Marianelli n. 17 a Ponte a Egola, San Miniato (P1) entro il termine di seguito indicato nei giorni feriali
dal lunedi al venerdi dalle ore 9.00 alle ore 13.00 e dalle ore 15.00 alie ore 19.00 previo appuntamento.

I recapiti dello studio del dott. Daniele Petri song i seguenti tel. 0571/937797, cellulare 328/5211789,
daniele@petristudio.it.

TERMINE PER LA PRESENTAZICNE DELLE OFFERTE: entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 16/04/2025;

NON E’ PREVISTA LA POSSIBILITA" ' Df PRESENTARE-OFFERTE PER PERSONA DA NOMINARE EX ART. 579.3 CRC:
CAUZIONE: I'importo della cauzione & pari al 10% del prezzo offerto. Il versamento della cauzione dovra essere
effettuato tramite bonifico bancario sul seguente IT61G0623071151000036307696, intestato a Liquidazione
Giudiziale n.47/2023 e aperto presso il Credit Agricole S.p.A., agenzia di Ponte a Egola, San Miniato (P!). Il versamento
della cauzione potra avvenire con assegno circolare intestato a Lig. Giud. n. 47/2023 — Tribunale di Pisa solo ed
esclusivamente in caso di presentazione dell'offerta in via cartacea (c.dvmpodalita analogica). Il versamento tramite
benifice-bancario deve pervenire in tempo utile onde consentire#\corretto accredito della cauzione sul suddetto
cento-e largenerazione della nota contabiie bancaria prima dellg sgadere @é)tépdiirte ultimo per la presentazione
delle‘offerte.

DURATA ASTA: 5 minuti, salva la presentazione di utleriori rilanci.

PROLUNGAMENTO TEMPORALE DELLA FASE DI GARA A SEGUITO DI RILANCI PROSSIMI AL TERMINE DELLA STESSA:
nel caso in cui pervengano rilanci durante gli ultimi 120 secondi di gara, la stessa verra prolungata di ulteriori 120
secondi. Quanto descritto si ripetera fino a che non decorrano almeno 120 secondi dall'ultimo rilancio.

E' PREVISTA LA FACOLTA DEL CURAFQRE-PHSOSPENDERE LA VENDITA ove pervenga, entro 10 giorni @alla chiusura
dell'asta, un'offerta irrevocabilg=di adquisto migliorativa per un importo non inferiore al prezzo dilaggiudicaziene
aumentato del 10%.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Art. 1_Registrazione

Art..2. Modalita di presentazione delle offerte di acquisto

Art, 3_Modalita di svolgimento della gara

Art-4—Modalita, termini di pagamento e trasferimento deila proprieta
Art. 5_ Disposizioni finali

Art. 1_Registrazione

La vendita dei beni si svolge sul portale www.quimmo.it al guale ogni interessato & tenuto a registrarsi, compilando
il form dedicato, e inserendo i dati personali richiesti.

Gli interessati riceveranno all'indjrizzemailfernito in fase di registrazione, una mail contenente un link di vatidazione
che, una volta cliccato, attivera fiseriZione aportale.

Art. 2_ Modalita di presentazione delle offerte di acquisto

Uofferta & inammissibile, e non sara pertanto accettata, se perviene oltre il termine stabilito dal presente Disciplinare
di gara e se l'offerente non presta la cauzions con le modalitd stabilite nel presente Disciplinare di gara (o se &
presentata da un Presentatore che ne ha gia presentata una nella stessa gara).

Le.offerte presentate sono IRREVOCABILL, sino alla data della vendita stessare per ulteriori 120 giorni.

Offerta-conymodalit3 telematica

Le offerte telematiche di acquisto devono pervanire entro e non oltre la data e ora indicate nella sezione “DETTAGLI
ASTA" del presente documento, tramite invio all’indirizzo PEC del Ministero offertapvp . desic _
utilizzando _esclusivamente il modulo weh. precompi\ato‘ reperibile _all'interno _del portale ministeriale

vpiustiziacert.it
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ALY Varditepul
telematiche. :
s~ sezione 'dedicata alla presentazione delle offerte telematichial '@ Lraggitmgibile attraverso il sito gestore
cliccando sul tasto “Invia offerta” presente sulla Scheda di vendita del lotto di interesse.

e.pustiziat, presente alla sezione ufficialmgnte deditata alla presentazione delle offerte

=

WWW, QUMY

Una volta raggiunta detta sezione, sara possibile procedere alla compilazione del format ufficiale “Inserimento

offerta”.
Nella pagina web iniziale del modulo web ministeriale “Presentazione Offerta Telematica” & disponibile il “Manuale

utente” messo a disposizione dal Mipisterg della Giustizia, contenente le indicazioni per la compilazione e I'invio
dell'offerta telematica. Onde eyitare™a \norr completa e quindi mancata trasmissione della documeéntéazione, &
consigliabile iniziare il processo diinserimenta della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Presentatore

Il soggetto “Presentatore” dell'offerta telematica potra appartenere esclusivamente a una delle seguenti categorie:

- V'offerente (in caso di offerta formulata da unico soggetto, anche in qualita di legale rappresentante di societa o altro
ente giuridico, di tutore di minore 0 di incapace);

- uno-geieo-offerenti (in caso di offerta formulata da piu soggetti);

L unorocuratore legale (avvocato) ai sensi dell'art. 571 c.p.c,;

Per partecipare alla procedura di gara il “Presentatore” dell'offerta-deve ‘essere in‘possesso di una casella di “Posta
elettronica Certificata per la vendita telematica” ai sensi dellart. 12, commi 4 e 5 DM. 32/2015. In mancanza di tale
apposito indirizzo il Presentatore potra partecipare ove munito di firma digitale e di regolare indirizzo di Posta
Elettronica Certificata, entrambi riferiti al Presentatore medesimo.

Il Presentatore pud far pervenire, per ciascuna gara, I'offerta di un solo soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono
dichiarate inammissibili. La prima &-guella_giunta, secondo la ricevuta generata dal sistema, in data e/o orario
antecedente a tutte le altre presentate dallo-stesso Presentatore.

Versamento della cauzione

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare I'avvenuto versamento tramite
bonifico bancario di una cauzione a garanzia deli'offerta. Importo della cauzione e codice IBAN a identificazione del
conto corrente sul quale effettuare il versamento sono indicati nella sezione “DETTAGLI ASTA” del presente
documento.

Il bonifige-indicato dovra recare la seguente causale: pumero della Liguidaziong Giudiziale, data fissata per l'esame
delle lofférte, numero del lotto (se sono posti in vendita pid lotti).

Il Versarnentoldeve pervenire in tempo utile onde consentire il cofretto accredito -della cauzione sul suddetto
conto e la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadereédél termine ultimo per la presentazione
delle offerte. La copia della contabile del versamento deve essere allegata alla busta telematica contenente
I'offerta. Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile & causa di nullita dell'offerta.

Pagamento della marca da bollo digitale

Uofferente deve procedere al pagameata-del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00} in_modalita
telematica. |l bollo pud essere pagata sulportale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustiziait, tramite-il
servizio "pagamento di bolli digitalil', tramitercasta-di credito o bonifico bancario. Il bollo virtuale non sara soggetta a
restituzione.

Contenuto dell’'offerta
Uofferta telematica deve contenere, secondo quanto riportato dall’art. 12 D.M. 32/2015:
- se ['offerente & persona fisica: il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale (ed obbligatoriamente

la=partita-hV/A se Vofferta viene effettuata nell’'ambito dell’esercizio di impresa.o professione), la residenza e, se diverso,
il domicitio, lo stato civile, un indirizzo e-mail valido ovvero recapito telefonieo. Se |'offerente risulta coniugato in

regimerdicomunione legale dei beni, devono essere indicati anche-i.cotfispondenti, dati del coniuge. Se l'offerente &
minorenne, 'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa auterizzazione del'Giudice tutelare;

Non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso dall'offerente aggiudicatario.

_ se I'offerente & una societd: la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell'impresa, il nome del legale
rappresentante;
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=5 |'afferta & formulata da piti persone (anche nel caso di coniughin regimerdt separazione dei beni): la misura delle
gUate dei diritti che ciascuno intende acquistare:

HiEfticio'gludiziario presso il quale pende la Procedura;

-'anno e il numero di ruolo generale della Procedura:

- l'indicazione e descrizione del bene per il quale l'offerta & proposta nonché il numero o altro data identificativo del
lotto;

- I'indicazione del referente della Procedura;

- la data e ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

- l'indicazione del prezzo offerfo)che nonpo:ra essere inferiore, a pena d'inefficacia, al prezzo minjff.indicato dal
presente Disciplinare di gara, unitarmente alliBAN-del conto sul guale & stata addebitata la somma per|la cauzione;
cui sara restituita la somma relativa nel t3so cheil soggetto non risulti aggiudicatario ai sensi dell’art. 12 lett. M del
dm 32 del 2015;

- I'offerta & da intendersi come irrevocabile;

- lindicazione del termine di pagamento cel prezzo che non potra comungue essere superiore a 90 giorni dalla
data di aggiudicazione definitiva (in mancanza di alcuna indicazione il termine s’intendera di giorni 90); il termine si
intende non sottoposto al regime della sospensione feriale dei terminis

=kimperto versato a titolo di cauzione;

- 1a.data,l'erario e il numero di CRO del bonifico, effettuato per il versamentol del3 ¢auzione;

< ¥indirizzo defla casella di posta elettronica certificata utilizzata per I'invio dell'offerta firmata digitalmente oppure
quello della PEC per la vendita telematica utilizzata per trasmettere ['offerta ai sensi dell'art. 12, commi 4 e 5 DM.
32/2015, funzionale anche alla ricezione delle comunicazioni previste dal presente Disciplinare di gara;

- il recapito di telefonia mobile ove rivevere comunicazione previste dal presente Disciplinare di gara;

- se ['offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, deve indicare il codice
fiscale rilasciato dallautorita fiscale del-Paese di residenza 0, in mancanza, un analogo codice identificative, GUale ad
esempio un codice di sicurezzasqciale o [Un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il'cadice-del
paese assegnante, in conformita-alleregele\tesniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code délfinterpational
Organization for Standardization.

Lofferta per la vendita telematica & redatta e cifrata in forma di documento informatico privo di elementi attivi
mediante il software messo a disposizione da oarte del gestore della vendita telematica WwWw. quimmo.it che fornira
in viz automatica i dati necessari per compilare 'offerta telematica.

Decumenti allegati all'offerta

Sanoda allegarsi all'offerta telematica:

~copia della’contabile del versamento della cauzione;

- copia di documento di identita dell’offerente in corso di validita, anche in ipotesi di c.d. Presentatore dell'offerta;

- se I'offerente intende partecipare in qualita di titolare di impresa individuale: copia della visura e/o certificato
camerale dell'impresa non anteriore a tre mesi;

- se l'offerente @ minorenne, copia della autorizzazione del Giudice tutelare;

- se l'offerente & una societa: copia della~visura e/o certificato camerale dell'impresa non anteriore a tre iesiidd cui
risultino i poteri ovvero la procyra‘o,['atto @ homina che giustifichi i poteri di rappresentanza legale e.di offerta;

- qualora l'offerta venga formulata da\Preisarizatiore non coincidente con I'offerente, copia della agpeosita procura
(anche in copia per immagine) rilasciata dall'offerente al Presentatore; la procura riportera che lo stesso ha l'esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento, e deve essere redata nelle forme dellatto pubblico o della scrittura
privata autenticata, cosi come prevede l'art. 12, comma 4, del D.M. 26.02.2015 n. 32,

- qualora l'offerta venga formulata da pil persone (anche nel caso di coniugi in regime di separazione dei beni), alla
stessa deve essere allegata (anche in copia per immagine) apposita procura rilasciata dagli altri offerenti al co-
offerente-Presentatore; la procura riportera che lo stesso ha l'eselusiva fagolta di formulare eventuali offerte in
aumento, e deve essere redata nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata, cosl come prevede
I'arty12} comma 4, del D.M. 26.02.2015 n. 32, dovendo inoltre ripdridre}la pena-diesciusione, le rispettive quote dei
diritti che ciascuno dei co-offerenti intende acquistare.

- qualora l'offerta venga formulata tramite procuratore legale (Avvocato), copia della apposita procura redata nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata (anche in copia per immagine) rilasciata dall'offerente
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&/0~dagli-eventuali co-offerenti, come descritta ai due punti precederti, & recante data certa anteriore o pari al
termine;di scadenza di presentazione delle offerte.

| documenti allegati all'offerta, in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
saranno cifrati mediante il software messo a disposizione dal gestore della vendita www.

Una volta inseriti i dati ed i documenti richiesti e necessari, il portale consentira |a generazione dell'offerta telematica
che dovra essere inviata ad un apposito.indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante
apposita casella di “posta elettrgnica~certifieata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale ‘apposito
indirizzo, dovra essere sottoscritta can-firma, digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta glettronica
certificata.

La procedura di firma del file offertaintegrale xml generato automaticamente dal sistema pub avvenire direttamente
con la modalita in linea (mediante il dispositivo di firma digitale personale in uso, se il proprio browser web consente
tale modalita) oppure fuori linea, effettuando il download di detto documento file offertaintegrale.xml, firmandolo
fuori linea con |a propria applicazione di firma digitale e poi ricaricando nel sistema — tramite apposito upload — il file
offerta-firmato digitalmente.

WUnawoltatompletato il processo di composizione dell‘offerta tramite procedura-guidata ed ottenuto il file compresso
“offertar wxxpxeoxx.zip.p7m”, tale file compresso va inviato, come aHegale-ad,un nugva messaggio PEC, al seguente
indirizzo PEC: offertapvp.desia@giustiziacert.it
Una volta generato, tale file non deve assolutamente essere rinominato, aperto o alterato, pena I'invalidazione del
file e dell'offerta.

a7t i

Uofferta & inammissibile, e non sara pertanto accettata, se perviene oltre il termine stabilito dal presente Disciplinare
di gara e se I'offerente non presta la-gauzione con le modalita stabilite nel presente Disciplinare di gara (o se e
presentata da un Presentatore chie'ng ha gigpresentata una nella stessa gara).

Uofferta telematica si intende depositatasnelrmemento in cui viene generata la ricevuta completa~di awenuts
consegna da parte del gestore di posta eléttronica certificata del Ministero della Giustizia.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sara pil possibile modificare o cancellare l'offerta e la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo
segreto.

Offerta.con modalita analogica

Le Bffertedi acquisto cartacee devono pervenire entro e non oltre-la data e ora indicate nella sezione “DETTAGLI
ASIIAY del presente documento, con le modalita indicate nella sezione [DETTAGL ASTA™

['sfferta deve essere depositata in doppia busta chiusa: sulla prima busta (guella che rimane all’interno) saranno
indicati, a cura dell'offerente, il nome del Curatore, la data, I'eventuale numero del lotto e l'ora fissata per l'esame
delle offerte.

La prima busta sara inserita in una seconda busta, chiusa a cura dell'offerente; sulla busta esterna il delegato alla
ricezione annota: la data e l'ora della ricezione; il nome di chi procede materialmente al deposito, previa sua
identificazione; il nome del Curatore gla.data.fissata per I'esame delle offerte.

Non potra essere apposta alcunajaltraindicazione. Tutte le buste esterne saranno aperte dal Curatore prima dall‘inizio
delle gare fissate per ciascun giornaj

Le offerte segrete, contenute nelle buste esterne ancora sigillate saranno aperte solo al momento della specifica
vendita;

L'offerta puo essere formulata personalmente o a mezzo di procuratore munito di procura speciale notarile anteriore
alla presentazione stessa.

Lofferta dovra qualificarsi espressamente come “irrevocabile” e taleldowga intendersi per la durata di almeno 120
giorni; salvopit-lunga indicazione e:

- 'se-il soggetto offerente & persona fisica, l'offerta dovra indicare il'cognome;-nome,“Huogo e data di nascita, codice
fiscale, domicilig, stato civile, recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato I'immobile e alla stessa dovranno
essere allegati codice fiscale e documento di identita. Se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge;
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=3¢ ilsoggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitago) devrenme incltre essere allegate le copie del
documento d'identita e del codice fiscale del soggetto offerente e.del soggettochesottoscrive |'offerta, nonché copia
del Wrovvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare: ‘

- se I'offerente & un ente collettivo, I'offerta dovra indicare ragione sociale e sede legale dell’'ente e alla stessa dovra
essere allegata fotocopia del documento di identita del legale rappresentante nonché visura e/o certificato camerale
dell'impresa non anteriore a tre mesi del Registro delle Imprese dalla quale risultino i poteri (eventualmente integrata
da copia del verbale di conferimento degli stessi), ovvero procura speciale notarile o atto di nomina che giustifichi i
poteri;

- se il soggetto offerente & cittadind~di altrerstato non facente parte della comunita europea, dovra altres) dichiarare
di essere in possesso di tutti irequisit, necessari all’intestazione della proprieta del bene, penada ddéadenza &
censeguente perdita della cauzione, fatto salvo frisarcimento del maggior danno, in case non si possa addivenire alla
conclusicne dell’atto traslativo;

- se l'offerta & formulata da piu persone, I'offerta dovra contenere le informazioni di cui ai paragrafi che precedono
con riferimento a tutti i soggetti;

Contenuto dell’'offerta

tefferta-dovra contenere:

- Fdati [dentificativi del bene peril quale & proposta nonché il numerg dehprtcedDia-e I'indicazione dei lotto;
“Findicaziohedel prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato nel presente bando a pena
di esclusione, le modalita ed il termine di versamento;

- I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

Documenti allegati all'offerta

Sono da allegarsi all'offerta:

- copia della contabile del versamemtol detta zauzione o un assegno circolare non trasferibile comé indicato nella
sezione “DETTAGLI ASTA”;

- copia di documento di identitd dell'cfferente in corso di validita, anche in ipotesi di c.d. Presentatore dell’'offerta;

- se l'offerente intende partecipare in qualita di titolare di ditta individuale: copia della visura e/o certificato camerale
dell'impresa non anteriore a tre mesi:

- se l'offerente & minorenne, copia della autorizzazione de! Giudice tutelare;

- se l'offerente & una societa: copia della visura e/o certificato camerale dell'impresa non anteriore a tre mesi da cui
risultina.i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi | poterigirappresentanza legale e di offerta;

s guglara l'offerta venga formulata da Presentatore non coincidefitacon | I'afferente. copia della apposita procura
(apsheincopia per immagine) rilasciata dall'offerente al Presentatore}|laloyoclira Fipbrtera che lo stesso ha l'esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento, e deve essere redata nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata, cosi come prevede I'art. 12, comma 4, del D.M. 26.02.2015 n. 32,

- qualora I'offerta venga formulata da pil persone (anche nel caso di coniugi in regime di separazione dei beni), alla
stessa deve essere allegata (anche in copia per immagine) apposita procura rilasciata dagli altri offerenti al co-
offerente Presentatore; la procura riportera che lo stesso ha I'esclusiva facoltd di formulare eventuali offerte in
aumento, e deve essere redata nelleforme-dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata, cosi gome prevede
Fart. 12, comma 4, del D.M. 26,0222035[n {32, dovendo inoltre riportare, a pena di esclusione, le rispetiive.guote.del
diritti che ciascuno dei co-offerénti ifitandeé Adquistare.

- qualora l'offerta venga formulata tramite procuratore legale (Avvocato), copia della apposita procura redata nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata (anche in copia per immagine) rilasciata dall'offerente
e/o dagli eventuali co-offerenti, come descritta ai due punti precedenti, e recante data certa anteriore o pari al
termine di scadenza di presentazione delle offerte.

- dichiarazione, in duplice copia, relativa alla restituzione mediante honifico della cauzione al termine della gara in
gasepdirmancata aggiudicazione, dandosi sin d'ora atto del fatto cheyil gostorget bonifico verra detratto dall'importo
restituito; per redigere la dichiarazione l'offerente deve utilizzare Tappdsita.modulo (doc. in calce al modulo per
preséntafefofferta);

- la dichiarazione che I'offerta & irrevocabile, I'offerta potra essere contenuta nel modulo specificamente predisposto
“Offerta irrevocabile di acquisto”, di cui viene pubblicato un facsimile sul portale www.gquimmo.it
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Art.3_Modalita di svolgimento della gara .

Uofferta-pervenuta & automaticamente decifrata non prima di centotiantae nonroltre centoventi minuti antecedenti
['orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

Il Curatore, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita verifica le offerte formulate e la
correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti richiesti, verifica l'effettivo accredito dell'importo della
cauzione, procede conseguentemente all‘abilitazione dei partecipanti che hanno presentato offerte valide secondo i
parametri sopra citati ai fini di consentire loro la partecipazione alla gara, che si svolgera sul portale www.quirnimo it
Ove risultasse prevenuta richiesta, di osseryazione da parte di “spettatori” in relazione al disposto dell'art. 20 DM
32/2015, il Curatore autorizzerd-&sthusivamente la partecipazione del debitore, dei creditori, degli éventuall
proprietari non esecutati.

| gestore della vendita telematica WwWwig il

iais una volta avenuta la verifica delle offerte da parte'del'Curatore,
inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall'cfferente la cui offerta sia stata ritenuta valida, le
credenziali per 'accesso alla fase di rilancio, e un invito a connettersi al sito accedendo con le proprie credenziali. Un
estratto di tale invito & trasmesso dal gestore a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile indicato dall'offerente.

Nel giorno 17/04/2025 ore 10:00 I'offerente che ha formulato I'offerta in via analogica dovra presentarsi presso o
studio.del-Curatore Dott. Daniele Petri con studio in Piazza Marianello Marianelli n.17 a San Miniato (P1).

fofrarent® che ha formulato la domanda in via analogica potra fafsl ragpfesentare nella gara da un procuratore
mumntte di pprocura risultante da scrittura privata autenticata o atto-pubblice.(accampagnata da una fotocopia del
documento didentitd dell'offerente), salvo che il potere di rappresentanza Fisult dat certificato del Registro delle
Imprese. Lofferente che presenziera personalmente avanti il celebrante deve, a pena di esclusione dalla gara sincrona
mista, comprendere e parlare correttamente la lingua italiana.

]

La gara, che si svolgera con modalita SINCRONA MISTA, avra inizio al termine delle operazioni per 'esame delle offerte,
<alvo eventuali modifiche che verrannetempestivamente comunicate dal professionista al termine dell’apertura delle
buste a tutti gli offerenti ammessi_alla gara telematica (le comunicazioni agli offerenti avverrannoltramite +a
piattaforma di gestione della vendita efe pzmaitheagli offerenti presenti in sala.

Alla gara potranno quindi parteciparé {Utti gli offerenti le cui offerte siano state ritenute valide, tramitecohnessione
telematica e tramite presenza in sala, a seconda della modalita utilizzata per la presentazione dell'offerta.

In caso di unica offerta valida, il Curatore pronuncera I'aggiudicazione in favore dell’unico offerente. In caso di pluralita
di offerte valide avra avvio la gara tra tutti gli offerenti con prezzo base d'asta pari al valore dell'offerta piu alta ricevuta,
e con possibilita di effettuare rilanci come quantificati nella sezione “DETTAGLI ASTA”. Nel caso in cui tutte le offerte
risultinegdi pari importo, ai fini dell'individuazione della migliore offerta.siterta conto dell'entita del prezzo, delle
fauziahi Brestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamente\nonchérdt ogni altro elemento utile indicato
riell'offerta stessa:

Si potra procedere all'aggiudicazione in favore dell’'unico offerente dél'maggiorofferente o del primo offerente, anche
se gli stessi non risultino connessi al momento dell'avvio della fase di gara.

L'asta sincrona mista si svolge sul sito www.quimme.it. Nella sezione “DETTAGL! ASTA” scno regolarmente indicati
data, ora e durata della stessa.

La fase di gara verra temporalmente prolungata, nel caso in cui pervengano rilanci prossimi al termine della stessa,
secondo quanto previsto all'interno della-sezione “DETTAGL! ASTA", Per tale ragione non & possibile stabilire.con
certezza un orario di chiusura delfasta:

Il bene verra aggiudicato a chi ayr2 gffettuatoilrilancio pit alto.

La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che Vi siano state
offerte migliorative, telematiche o analogiche, rispetto all'ultima offerta valida. Lofferente che avra effettuato I'ultima
offerta valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene. Lofferta benché irrevocabile non da di per se diritto
all'acquisto.

'aggiudicazione sard definitiva, salvo quanto previsto ai sensi dell’art..217-.comma 1 C.C.I.I. e salvo il caso in cui
pervenga-offerta migliorativa come disciplinata nella sezione “DETTAGL| ASTA",

Alfesita-dellasta il gestore della vendita telematica www.quimmo.itinviera’alfaggiudicatario conferma dell'avvenuta
aggiudicazione.

All'esito dell’asta il gestore della vendita telematica www.cuimmo.it inviera all’aggiudicatario conferma dell’avvenuta
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‘aggiudicazione.

Nel'caserin cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore a quelle digwial presente Disciplinare di gara,
dettd-ténmine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il paganmentd del “saito prezzo” a pena di decadenza.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data di efficacia
dell'atto di trasferimento.

Art. 4_ Modalita, termini di pagamento e trasferimento della propriet3

Termini di pagamento

Il pagamento del prezzo battutolaMasta Bevry essere effettuato entro il termine massimo di 90 giormi\dalla data di
aggiudicazione definitiva, trafpite BoQifigo,haneario intestato alla Liguidazione Giudiziale, le cui ¢anidifate7¢dnb
indicate nella sezione “DETTAGH ASTA" p&nd' s decadenza dell'aggiudicazione.

Nello stesso termine e con le stesse modalita dovra essere versato I'importo dovuto per oneri tributari. Uimporto
sara comunicato dal Curatore della Liguidazione Giudiziaie a mezzo PEC, FAX o raccomandata.

Abilio S.p.A. dispone che le proprie commissioni oltre VA di legge vengano versate dallaggiudicatario direttamente a
mezzo bonifico bancario intestato a abilio SpA., entro il germine improrogabile di giorni 30 (trenta)
dall'aggiudicazione provvisoria.

ITcompensq spettante a Abilio S.p.A. & costituito da una commissfone tatdoidta €ofimetodo regressivo per scaglioni
sivatore'di aggiudicazione.

I complessivo valore di aggiudicazione verra f-azionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella sottostante) e
su ogni singola frazione del valore verra applicata |z relativa percentuale di compenso Abilio S.p.A. (oltre oneri di
legge).

Il compenso totale spettante a Abilio 5.p.A. sara dato dalla somma dei singoli importi calcolati per ogni scaglione.

Oltre € 2:000.001,00 2%
Da € 500.001,00 fino a € 2.000.000,00 3%
Fino a € 500.000,20 | 3.5% con un minimo di € 500,00

Stipula dell'atto di vendita
La stipula dell'atto di vendita avverra successivamente all'integrale pagamento del prezzo e dellimporto dovuto per
impaste-presso il Notaio che verra concordato tra le parti, per quanto compatibile con la normativa vigente.

Airsgnsi delllart: 217 comma 1 C.C., il Giudice Delegato pud, fiadl A3 d44 i perfezionamento della vendita,
sospendere le operazioni di vendita qualora ricorrano gravi e giustificati motivi, owvero, entro dieci giorni dal deposito
nel fascicolo informatico della documentazionza inerente gli esiti della procedurs, impedire il perfezionamento della

vendita stessa quando il prezzo offerto risulti notevoimente inferiore a quello ritenuto CONEruo.

Se il prezzo offerto & inferiore, rispetto a quelio indicato in ordinanza di vendita, in misura non superiore ad un quarto,
il giudice delegato pud impedire j perfeziopamento della vendita in presenza di concreti elementi idoneia diaetsTe
che un nuovo esperimento di venditalpossa consentire, con un elevato grado di prebabilita, il conseguinrenta diun
prezzo perlomeno pari a quellastabilital

Informazioni e dichiarazioni

Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi
qui per intero richiamata e trascritta) pubblicata anche sul sito internet www.quimmo.it; quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili, si richiamano nel presente Disciplinare di gara le
indicazioni e gli accertamenti operati dal medesimo stimatore. La venditavavviere nello stato di fatto e di diritto in cui
kOBl s trovano, fermo il disposto di cui all'art. 2922 c.c, con tufté \e_éventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
agjorii/ sgrvitli-attive e passive. Agli effetti del D.M. 22/01/2008 6.-37 & del DLgd |192/05 e s.m.i., I'aggiudicatario,
dichiarandosi edotto sui contenuti del Disciplirare di gara e sulle descrizioni indicate nell'elaborato peritale in ordine
agliimpianti, dispensera esplicitamente la Procedura dal produrre la certificazione relativa alla conformita degli stessi
alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler assumere direttamente tale incombente, qualora fosse richiesto.
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Regolatitertirbanistica e altre disposizioni ‘

Penguanto\riguarda la situazione urbanistica degli immabili si awelte Vaggiudieatario che, in caso di difformita /o
irregolarita, e prevista la possibilita, ove ne ricorrano i presupposti, diavvalersi delf'art.i46 comma 5 del DPR 380/2001,
trattandosi di alienazione che conserva natura coattiva.

L'onere per la regolarizzazione delle difformita edilizie e/o catastali, ove sanabili, o per la riduzione in pristino, € a
cura e spese dell'aggiudicatario. E' parimenti a carico dell'aggiudicatario ogni eventuale responsabilita e obbligo
previsto dalle vigenti disposizioniin materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di prevenzione incendi,
di tutela dell'atmosfera, delle acque & del territorio dall'inguinamento, di conformita impianti, con esclusione di
qualsivoglia responsabilita a qualérguetitolerda tali attivita derivanti nei confronti della Procedura, dei Slof organi e

di Abilio S.p.A..

Cancellazione iscrizioni e trascrizioni

immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o sequestri conservativi, che
saranno cancellate a cura della Procedura e a spese dell'aggiudicatario unitamente alla cancellazione della trascrizione
della sentenza di Liquidazione Giudiziale. |l Giudice delegato procedera a emettere l'ordine di cancellazione solo

eseguitala vendita e riscosso integralmente il prezzo.

Garanzie

La presente vendita deve considerarsi come vendita forzata e non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Uesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere anche se occulti, (ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
e/o edilizi efo catastali, ovvero derivati da eventuale necessita di adeguamento degli immobili e/o impianti e/o
macchinari e/o di attrezzature, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore)
e comungue non evidenziati negli @ttiymessi a disposizione dalla Procedura concorsuale, ovvero derivagti dalla
eventuale necessita di adeguaniente Bilimpianti alle leggi vigenti, non potranno dar luogo ad alcunfrsarcimento,
indennita o riduzione di prezzo, Ess@ridosidj £id éhuto conto nella valutazione dei beni ed essendo giastatajapplicaia
una riduzione di valore, con esclusione di qualsivoglia responsabilita a qualunque titolo da tali attivitd defivanti nel
confronti deila Pracedura, dei suoi organi e di Abilic 5.p.A.. £ esclusa qualsiasi responsabilita per Abilio S.p.A., per |a
Procedura e per la custodia giudiziaria circa eventuali diritti di terzi sui beni mobili oggetto dell'asta (art. 2920 c.c.).

Spese notarili, accessorie e tributi

LESPEYE notarili sono poste interamente a carico dell'aggiudicatariglepspese di trascrizione e di volturazione
rmangeno a carico dell'aggiudicatario. Ueventuale IVA, le altre inposid (ecCettuate quelle per legge a carico del
vehditdieh [glifaltri oneri fiscali e diritti (es. relazione ventennale (&f|gli irfifHobili) jaccatastamento dei singoli lotti,
ecc.) sono a completo carico dell'aggiudicatario, e sono da saldare prima della sottoscrizione dellatto traslativo della
proprieta, come pure le spese per l'acquisizione del certificato energetico previsto dal d.lgs. 192/2005 come
modificato dal d.lgs. 311/2006 e successive integrazioni e modificazioni.

Imposte, spese condominiali ed gifriloneripdocumenti da consegnare

La presente vendita & soggetta #d impdstaldiregistro (o IVA) secondo le aliguote dilegge; Vimporto dovutQ per ofieri
fiscali sard comunicato dal QUratdfe)|ddlja [Diduidazione Giudiziale a mezzo raccomandata o PEQ| & SEBYItO
dell'aggiudicazione definitiva. In caso di richiesta di tassazione agevolata, I'aggiudicatario dovra dichiararlo allatto
dell'aggiudicazione ed & tenuto a consegnare al Curatore, contestualmente al saldo prezzo, le relative dichiarazioni ai
fini fiscali in originale, unitamente a copia del documento diidentita; dovra in ogni caso essere consegnata al Curatore
l'eventuale dichiarazione resa a norma del d.p.r. 445/2000 {ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla
prestazione energetica); ove ne ricorra I'ipotesi dovra essere consegnata al Curatore anche la dichiarazione del
EAIUEE Ron offerente al fine della esclusione del bene dalla comunjong-egalpri'aggiudicatario sara tenuto in solido,
ai sensidell’ art. 63 disp.att. c.c., al pagamento delle eventuali spese-tondomififali arretrate relative all'anno solare in
tofsd Amdménto del trasferimento della proprieta, oltre al pagarprentol diyguelle rejative all'anno precedente.
'aggiudicatario dovra altresi provvedere alla sanatoria delle eventuali viclazioni della I. n. 47/1985 secondo le
prescrizioni impartite all'uopeo dall’/Autorita Amministrativa.

Trasferimento della proprieta
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ta proprieta, il possesso e il godimento del cespite, ¢ in genere ogai Hisittotattivo e passivo derivante dall'acquisto
(fatto_satvo guanto descritto in perizia e nellz Scheda tecnica del-eespite); sarapno-trasferiti all'aggiudicatario a far
data dal Togite notarile, che verra stipulato a seguito del saido integrale dét Yrézz0di aggiudicazione e dei predetti
oneri conseguenti alla vendita, nell’entita che verrd comunicata dal Curatore. La proprieta del bene verra pertanto
trasferita all'aggiudicatario con atto pubblico notarile, per guanto compatibile con la normativa vigente, a seguito
dell’integrale versamentao del prezzo e dell’'imborto dovito per imposte. L'atto sara trascritta nei registri immobiliari
a cura della Procedura e a spese dell'aggiudicatario unitamente all'ordine di cancellazione dei gravami di cui allart.
217,66, 2 C.C.L..

Consegna

Gli immabili verranno consegnati ‘gltactuiretitetineri dal debitore e/o persone, 2 seguito di eventuale ordine di
liberazione emesso dal Giudice Delegato salvo il caso in cui Foccupazione sia legittimata da titolo opponibile alla
Procedura. Si precisa che — ai sensi dell'art.147 comma 2 CCl, ia casa del quale il debitore & proprietario o pud godere
in quanto titolare di altro diritto reale, nei limiti in cui & necessaria all'abitazione di lui e della famiglia, non pud essere
distratta da tale uso fino alla sua liquidazione.

Si-precisa che eventuali beni mobili o rifiuti presenti ail’interno del totto aggiudicato, saranno rimossi a cura e spese
dell'aggiudicatario.

Inadempimento dell'aggiudicatario

Nel caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa dell'aggiudicatario, quest’ultimo si intendera decaduto
dall'aggiudicazione , salvo il diritto di Abilio S.p.A. di rickiadere il pagamento delle commissioni maturate, e la
Procedura avra diritto di incamerare la cauzione a titolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un
prezzo inferiore, sara tenuto al p8gafnentd della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggter danno.
In tal caso, la Procedura potfa, &8“slq_imsindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero dar togor
al'aggiudicazione a favore del sdggettd ene 50biz presentzto la seconda offerta di importo pil elevato rispetto a
quella formulata dail'aggiudicatario decaduto.

Art. 5_ Disposizioni finali

Grava su ciascun partecipante all‘asta I'onere di prendere preventiva ed accurata visione del complesso staggito,
Qwvefoydei singoli beni posti in vendita cosi come indicati negli atti ghes€Md disposizione dalla Procedura.

la vendita avviene alla condizione “visto e piaciuto nelio stato di fatto'e-diritto-in cui si trova 'immobile” con tutte le
eventudlipertinenze, accessioni, servitl attive e passive; Vaggiudicatartionsn potia-muovere obiezione alcuna sui
beni acquistati successivamente all'aggiudicazione. La vendita & a corpo e non a misura e quindi le eventuali differenze
di misura non potranno dare luogo a risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

La cauzione versata per la partecipazicne all'esperimento verra restituita ai soggetti partecipanti che non risultino
aggiudicatari. All'offerente non aggiudicatario la cauzione sara restituita dopo lo svolgimento della gara al pili presto.
Gli organi della Procedura si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter
sospendere ovvero interromperg\defimitivaTiente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momenté, AUmai [ne!
caso in cui, per qualsiasi motivo, nen/sia possibile effettuare 'aggiudicazione, nessun tipo di risarcimente-o spesa
verra riconosciuto agli efferenti(sia dalla |Broceiline, dai suci organi, nonché dalla Abilio S.p.A..

Eventuali informazioni supplementari e/o chiarimenti sul contenuto del presente Disciplinare di gara, o altro tipo di
assistenza possa rendersi necessaria per liscrizione, la formulazione delle offerte o la partecipazione alle
gare, potrannc essere richiesti alla societa Abilio S.p.A. tramite i recapiti indicati sul portale e al Curatore.

Sgrapossibile effettuare visite accompagnate agli immobili fino a sett® giGMIpfima della data prevista per la consegna
dellofférta irrevocabile d’acquisto, contattando Abilic S.p.A. con dongfué antieipo per fissare un appuntamento. A
tale scopo\eecerrera inviare richiesta di sopralluogo utilizzando I'agpesito form dirichiesta nella scheda di vendita sul
portale, oppure tramite il sito di pubblicita legale Portzle delle Vendite Pubbliche. Detta richiesta dovra indicare il
soggetto che effettuera il sopralluogo (allegare il relativo documento di riconoscimento) e I'indicazione del proprio
indirizzo di posta elettronica al quale Abilio S.p.A. o la Procedura faranno pervenire risposta. La richiesta di visite
all'immobile potra pervenire anche tramite il portale delle vendite pubbliche.
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