29/2023 R. Es.
TRIBUNALE DI ORISTANO
Primo avviso di vendita senza incanto
It professionista delegato Avv. Giuseppe Contini, con sludio in Oristano, Viale Diaz 73, in forza di provvedimento di delega ex
art,591-bis c.p.c. del Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Cristano, con il quale & stata disposta la vendita del compendio
pignorato nella procedura esecutiva n.29/2023 R. Es., meglio identificato nelta relazione di stima in atti
AWISA
che in data 10 luglio 2025, alle ore 17.00 si terra la vendita senza incanto, con modalita “sincrona telematica” tramite il portale
del Gestore della Vendita Notartel S.p.A. (sulla piattaforma ht!ps Hfastepubbliche. notariato.it) raqunmb:[e lramlte it link
hitps:/iportalevenditepubbliche.giustizia.itovp dei sequenti ammoblll ' - o
LOTTO. 1: Diritto di pzena proprleté syl appartamento di civile abitaz:one ubicato in Bosa, Corse Vittorio Emanueie Il n, 43,
piano 2, censito al Catasto Fabbricali al Foglio 37, Particefla 938, Subalterno 17, Categoria A2, Classe 2, cqn_s[stenz_a 4,5 vani,
" totale 104 mg, Rendita Catastale € 209,17, composto da ingresso, salotto, disimpegno-cucina, camera matrimoniale, bagno,
balconcine con ripostiglio sul cavedio, corridoio, balcone lato sud, m_eglio descritto nefla relazione di stima in atii
Il fabbricato di cui fa parte tale a'ppartamento ricade in zona omogenea “A" del Piano Particolareggiato del Centro Storico del
PUC del Comune di Bosa ed & stato legittimamente edificato tra la fine dell'800 ed i primi del 800, ossia in data antecedente
alfentrata in vigore della legge n. 1150/1942, pertanto senza necessita di titoli abilitativi.
Ricade inoltre nell'area Hi4 — P_S di péric_:olosi_ta idraulica molto elevata e in area Ri4 di rischio idraulico molto elevalo. -
L'appartamento deriva da frazionamento dell‘originario subalterno 13, giusta pratica calastale presentata il 9,7.1908 per la
quale non risulta ia nchlesta di autouzzazlone ed:hz#a al Comune. Tale carenza si configura come una non conformlta edilizia.
La sanatoria pub essere nch:esta dal nuovo propnetarto presentando una pratlca di accertamento di conformlta per dlfformaté

: mterne eil pagamento della relativa sanztone ammlnlstratwa La pratica edltma in sanatona dovra prevedere anche la reiazmne
'asseverata di compatlbllila adraulrca a ﬁrma dl lecnlco ablhtato B S '
'L'appartamento e prwo di |mptanlo di. condnz:onamenio e dl riscaldamento, nonché di attestato di prestaz:one energetlca e di

agibilita

P{&ZZO base: Euro 147.000, 00 oltre ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, ivi compresa, se. dovuta,
I'imposta sul valore aggiunto.

Aum_ento minimo, in caso di gara: Euro 1.000,00.

L'offerta potra essere inferiore al prezz_o base. sopra indicato in misura non superiore ad un quarto (il ribasso, ciog, non
potra essere superiore al 25% del prezzo baé_e): l'offerta minima ammissibile &, pertanto, pari ad Euro 110.250,00.
LOTTO 2 Diritto di piena proprieta sull'appartamento di civile abitazione ubicato in Bosa, Corso Vitlorio Eménueie it n. 77, piano
2 e 3, censilo at Catasto F__abb_r_icali .ai _Foglio_ 37, Particella 792, Sub_a_lte'mo 6, Categoria A3, Classe 1, Consistenza 5,5 vani,
totale 175 mq, Rendita Calas't'al'e € 136,34, co!nposto da} ingresso, _s_ala da pranzo, cucinino, bagno, di_simpég_np, due camere,
balcone, meglio descritto nella relazions di stima In atti. _ ' -
li fabbncato d| cui fa parte tale appartamento ricade in zona omogenea “A” del Piano Pamcoiareggnato del Centro Stonco del
PUC del Comune di Bosa ed & stato ]eglttlmamente edif cato nel 1864, ossia in data antecedente all’ entrata in vigore della
legge n. 1150/1842, pertanto senza necessita di titoli abilitativi e successivamente non ha subito modifiche soggelte al rilascio
di un titolo edilizio. Ricade inolire nell’area Hi4 — P3 di pericolosila idraulica molto elevata e in area Ri4 di rischio idraulico molto

elevato.
L'appartamento & privo di implanto di condizionamento e di riscaldamento, nonché di atlestato di prestazione energetica & di

agibilita

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Prezzo base: Euro 115.000,00, oltre ulteriori oned, diritli & spese conseguenti alla vendita, ivi compresa, se dovuta,
Iimposta sul valore aggiunto.

Aumento minimo, in caso di gara: Euro 1.000,00.

L'offeria potra essere inferiore al prezzo base sopra indicate in misura non superiore ad un quarto (il ribasso, cicé, non
potra essere superiore al 25% dei prezzo base): l'offerta minima ammissibile &, pertanto, pari ad Euro 86.250,00
LOTTO 3: Diritto di piena proprieta sul fabbricato di civile abitazione ubicato in Bosa, Via Bonaria 13, piani T-1-2-3-4, censito al
Catasto Fabbricati al Foglio 37, Particella 778, Subalterni 1 e 2, Categoria A8, Classe 2, camposlo al piano terra da sala pranzo,
servizio igienico, vano scala, al piano primo da camera, al piano secondo da camera, al piano terzo da camera al piano quarto
da ambiente aperto, bagno e terrazza scoperta, meglio descritto nelia relazione di stima in atii.

Tale fabbricato & prive di impianto di condizionamento e di riscaldamento, nonché di atiestate di prestazione energetica e di
agibilita '

Ricade in zona omogenea “A” del Piano Particolareggiato del Centro Storico det PUC del Comune di Bosa ed & slalo
legitiimamente edificato tra la fine dell'800 ed i primi del ‘800, ossia in data antecedente all'entrata in vigore della legge n.
1150/1942, pertanto senza necessita di litoli abilitativi e successivamente non ha subito modifiche soggette al rifascio di un titolo
edilizio. Ricade inoltre nell'area Hi4 — P3 di pericolosita idraulica molto elevata e in area Ri4 di rischio idraulico molto elevato.

La categbria calastale A6 “abitazione di tipo rurale” indicata in visura non & pit ulilizzata per fabbricéti di civile abitazione in
contesto urbano ma solo per fabbncah residenziali pemnentl ad atfivita agricole. Pertanto & necessario procedere con una
. pratlca ds agglornamento con procedura Docfa, Ulﬁenore non conformaté rilevata nelle wsure catastah é r attnbuzmne dEI p;ans in-
quant__o il subalterno n. 2 oltre ai piani 2 e 3 indicali in visura pos_s:ede un plano 4°, correlta_mente rappres_entato_ n_ella planimetria
catastale presentata in data 24/10/1939. Anche tale sifuazione deve essere aggiornata con la sopra citata pfocedur.a Docfa.

La planimetria catastale agli atti risalente al 1939 non & rappresentativa dello stato di fatlo per la diversa distribuzione degli
spazi interni. Pertanto anche 'aggiornamento della planimetria cataslale dovra rientrare nella pratica Docfa di aggiornamento
sopra indicata.

Si_ precisa che lincongruita rilevata nella perizia {pag.3)} in relazione alla nota di trascrizione dellatto di compravendita del
subalterno 2 non sussiste, in quanto & stata cdrretta altraverso la successiva frascrizione in retlifica con la quale & stato indicato
I'esatto subalterno.

Prezzo base Euro 55 000 00, oltre ultenon onen dirtﬂi e spese conseguenti alla vendita, ivi compresa, se dovuta timposta
sul vaiore agglunto : ' '

Aumento mmamo in caso di gara: Euro 1.000,00.
L offeria potré essere inferiore ai prezzo base sopra mdrcato in misura non superiore ad un quarto (il ribasso, ciog, non

potra essere superiore al 25% del prezzo base): 'offerta minima ammissibile &, pertanto, pari ad Euro 41,250,00
Ove I'offerta s_i_a_inferiére .él_ p_t"ezzo base e sian.o state prés_entate istanze di assegnazione non si fara luogo aila
vendita e il bene verra assegnafo ai sensi degli artt. 588 e ss ¢.p.c.
_ ' TERMINE E MODALI_TA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente in modalita telematica entro € nen oilre 1l giorno ¢ luglio

2025, alle ore 13:00.

L’offerta presentata @ irrevocabile

Le offerte andranno depos:late con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli arit. 12 e seguentli def Decreto del Ministro
delia Giustizia n. 32 del 26 febbraao 2015 di cui si riporta di seguito il testo

Art 12 Modallta di presentazione dell'offerta e del documenti allegati

1. L'offerta per la vendita leiemaﬂca deve contenere: a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; copia del documento di identita e codice fiscale dell'offerente e del coniuge in comunione legale dei
beni; nel caso di soggelio straniere, non comunitario, olire a di documenti suddetti, copia del permesso di soggiorno ovvero
indicazione del Tratiato internazionale ira lo Stato ilalianc e quello di apparienenza che legitlimi 'acquisto di beni nel territorio
Haliano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocita” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano; b) l'ufficio giudiziario
presso il quale pends la procedura; ¢) I'anno e il numero di uolo generale della procedura; d) il numero.o altro dato identificativo
del lotto; &) la descrizione del bene; f) Findicazione del referente della procedura; g} ia data e Vora fissata per };inizio delle
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operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
alfincanto; i) Fimporto versato a titolo di cauzione; | la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento
della cauzione; m} il codice IBAN del conto sul quale & stala addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla leftera I); n
lindirizzo della casella di posia elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per
trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento; o) I'eventuale recapio di telefonia mobile
ove ricevere fe comunicazioni previste dal presente regolamento. p) I'espressa dichiarazione dl aver preso visione della
perizia di stima, che dovra essere aliegata all’offerta.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare i codice fiscale
rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice idendificativo, quale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui alto standard 1SO 3166-1 alpha-2 code delfinternational Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrala mediante un software realizzato dal Ministero, in forma di documento
informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui alf'articoto 26 del citato decreto. Il software di cui
al periodo precedente & messo a disposizione degli interessali da parte def gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, letiere b), ¢), d), e}, f) e g), nonche i riferimenti dei gestori del servizio di posta eleftronica
certificata per {a vendita telematica iscrittt a norma dell'articolo 13, comma 4. L‘offefta & irasmessé mediante Ia'caéella di poéta
elelironica certificata per la vendita telematica. La trasmlssmne sostltwsce la firma eletlronica avanzata dell offerta sempre che
< linvio S|a avvenuto | nchledendo la rlcevuta completa dE awenuta consegna d| cui all'amcolo 6 comma 4 del decreto del
Pres:d_ente della Repubblica, 11 febbra[o 2005, n. 68 e che il gestore. del _ser_v_mo di _po_s_ta eiettromca certnc ca_ta_ attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto dallarticolo 13, commi
2 e 3. Quando fofferta & formulata da pitt persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al
litolare della caselta di posta elettronica cerificala per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme delf'atto pubblico o
della scrittura privata aulenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine. '
4. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, bub essere rasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata
anche priva dei requism di cui all'articolo 2, comma 1, Iettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a
colui che ha sottoscntto " offerta a norma del presente comma,
5. documenh sono allegatl aliofferta in forma di documento informatico o di copfa informatica, anche per lmmagzne privi di
efemenh atlivi, | documentl aflegali sono cifrati medlante il software di cui al comma 3. Le modamé di conglun?.tone medlante
slrumentl anformahc: dell offerta con r documentn aEIa stessa allegau sono fssale dalle spec;ﬁche tecntche di cua all amcoio 26.
_ Art 13 Modalité di trasmissione dell‘o!“ferta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati tramlte il modulo web “Offerta leiematica’ fornito dal Ministero della Glusinz;a
(accessmlle dalla scheda del lotio in vendnta presente sul ponale del gestore della vendlta telemat:ca) secondo le mdlcazmn;
riportate nel “Manuale Ulente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptaio in
' formato zip.p7m, contenente lofferta integrale e gli allegali all'offerta, dovra essere inviato all'indirizzo pec del Ministero della
Giustizia offerta_gvg.'dgs_ia@_ Dgiustiziacert.it. .'
2. Ciascunhéssaggio di posia elettronica certificala per la vendita 1eiematica contiene, anche in un allegato, i'attestazione del
gestore della casel]a di posla elettronica certlﬂcata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali
previa identificazione del nch:edenle anorma del presente rego]amenlo
3. Quando l'identificazione & esegutta_p_er via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al gestore di cui al
comma 1 di un_éq copia infqrm'ati_ca per immagi_n_e,.an'che non _sottés_c_ritla con firma eletironica, di un documento analogico di
identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite
a norma del'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identita rilasciate da uno dei Paesi dell'Unione
europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4, |l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il
procedimento previsto per ii rilascio delle eredenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive
in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telemalici del Ministero. .

Art. 14 Deposito o trasmissione de[l'bfferta él gestore per la vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica ceriificata del ministero delta giustizia.
2. L'offerla pervenuta alfindirizzo di posta eleltronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente decifrala non
prima di centottanta e non oltre centoventi minuli antecedenti l'orario fissato per linizio delle operazioni di vendita.
3. H software di éui all'arlicolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le operazioni di
selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. It documento deve contenere i dali
dell'offerta, salvo quelli di cui aifarticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4, L'offerta e il documento di cut af comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispetlive vendite nel rispetto del termine
di cui al comma 1.
Art. 15 Mancato funzionamento del servizi informatici del dominio giustizia

1. It responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente al gestori delta vendita
telematica i casi programmati di mancato funzicnamento dei sistemi informativi def dominio giustizia. | gestori ne danno notizia
agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gesliscono i siti internet ove & eseguita la pubblicitd di cui alfarticolo 490 del Codice di procedura civile. Nei casi di cui al
presente comma le offerie sono formulate a mezzo telefax al recapito dellufficio giudiziario presso il quale & lscritla la
procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente flinizio delfe operézioni di vendita
il gestore rilira le offerte formulate a norma del presente comma dail'ufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancato funzicnamento dei sistemi informativi del dominio giust.i_zia_nqn__prqgr_qmmat_i_ 0 non comunicati a norma
del comma 1, 'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di acceftazione da parie del gestore di
pesta eletironica cerdificata del mittente. Il gestore & tenulo a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dellofferente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Linoltro delle offerte in via telematica avverrd tramite il link reperibile presso il porale delle vendite
hitps./fportalevenditepubbliche giustiziait/ovp o presso il sito  del gestore della vendita telemalica

hitDs:Ilasi_éDubbliche.nola{ia_l_o_.it

Al séhsi dell'art.571 ¢.p.c. Fofferfa pud essere presentata unicamente dalf'offerente (o da uno degfi offerenti o dal legale
rappresentante della societa oﬁerente) o dai suo procuratore fegale anche a norma dell'art. 579, ultimo comma c.p.c.; saranno
-dichiarate mammsssmm le offerle provenlenll da presentaton diversi dai soggett: su:ndlcatl (offerenu 0 procuratore legale)

Il termine dl versamento del saldo prezzo, nonché degll ulteriori oner, diritti e spese conseguent: alfa vendlta & di 120 giorni

dalla aggnud:caz:one (non soggezto alla sospens:one feriale di cui all art. 1 Iegge 7 ottobre 1969, n. 742)

L’oﬁerta dl acqu:sto dovra essere predlsposta secondo le spemﬂche tecn:che gié pubb!tcate dal Ministero della Giustizia sui
relativo snto e presentata soltanto in via teiematlca seguendo fe istruzioni di cui al manuale per 'ufente reperibile tramite il
link http.l!psl.q_l_ust:_zua.iUPST_f_Upsl 26 1.wp’_?prewousPaqe =pst 26&contentld=DOC4003

L'offerta di acquisto _doﬁ_ré essere redafta in lingua italiana e dovra contenere: a} i dati identificalivi dell'offerente, con
l'espressa indicazione déi codice fiscale - Quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, st deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorila fiscale del Paese di résidenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad eéempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il
codice d_el paese' assegn':ante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dellinternational
Organization for Standardizal - o della parlita IVA; b) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢} i'anno e il numero
di ruolo generale della procedura; d) i numero o altro dato ider{liﬁcativo del lotto; e} la descrizione del bene; f) Pindicazione del
referente della procedura; g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; h) # prezzo offertc e il termine per il
relativo pagamento, salve che si tratti di domanda di partecipazione all'incanto; i} 'importo versato a titolo di cauzione; |) 1a data,
l'orario e il numero di CRO del bonifico effeftuato per il versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata
addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla tettera [); n) lindirizzo della casella di posta eletironica certificata di cui al
comma 4, o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere {offerta e per ricevere le comunicazioni previste
dal regolamento D.M. 32 del 2015; o} l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
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regolamento D.M. 32 del 2015; p) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, che dovra essere
allegata all’offerta.

Alfofferta dovranno essere allegati: a) copia del documento di identita dell'offerente e del coniuge in comunione legale dei
beni; b} copia del bonifico attestante il versamento della cauzione, ¢) se l'offerta & formulata da piQ persone, copia anche
per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del
soggetto titofare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; d copia anche
per immagine della procura speciale o della procura generale, nellipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di
avvocato,

CAUZIONE

L.a cauzione, parl al 10% del prezzo offerto; dovra essere versata in via telematica, esclusivamente con bonifico sul
conto corrente intestato alla procedura ed avente il segitente IBAN IT 56 R 01005 17400 000000010655 indicando come unica
causale "ASTA", senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura,

Il versamento della cauzione dovra essere effettuato framite bonifico con congruo anticipo rispetto allo

svoiq_mento della gara ~ tendenzialmente almeno cinque giorni prima — onde evitare che al momento dell'aperiura delle buste

la cauzione non r;sum versata e che, pertanto I'offerta venga dlch:araia inammissibile e, quindi, esclusa.
Nessuna responsabi!ité notré essere contestata afla Drocedura neII ipotesi m cw al momento dell apertura delfe

uste & dell eventuale gar non nsuiti accreditata Ia cauzione seppure q_a versata :
La cauzione verré resutmta ai soggeﬂl rasu[tau alf esnto delia gara non aggludlcalan esctuswamente mediante bomﬂco con

accredito sul conto corrente di provenienza della cauzione. Tale modalitd di rimborse & inderogabite e, perianto, non pofra farsi
fuogo alla restituzione della cauzione con altri mezzi e con accrediti su conti correnti differenti da quello di provenienza delle
somme. Il professionista delegato, quindi, provvederd alf'esito della gara alla restifuzione delle cauzioni agli offerenti non

aggiudicatari. !
ESAME DELLE OFFERTE ED EVENTUALE GARA

Nel glorno e nell'ora fissati per 'esperimento del tentativo di vendnta il professionista delegato procedera all'apertura delle
buste tramite la platlaforma telematica del gestore delia vendata

- Trattandosi di vendita contemporanea d: pilt | fotti il professnon[sta delegato esaminera le offerte € dara corso aIIa
.conseguente venditalgara partendo dal lotto con il valorelprezzo base piu alto,

Gl offerenﬂ dovranno accedere aI! area nservata trarmte le credenz!ah che verranno loro comunicate dal gestore della
vendita. ‘

in caso di unica offerta se Iofferta e pars o superaore al prezzo base indicato nell aW|so dl vendlta la stessa sara accolta;
se il prezzo offerto & mfenore af prezzo base mdlcato nell awlso di vendlta in misura non superiore acf un guarto {ossia se il
prezzo offerto non & inferiore all'offerta minima indicato nelfavviso di vendita) il professionista delegato procedera
allaggiudicazione qualora ritenga che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e
non stano st_été presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art.588 c.p.c.

In ca&o di pitt offerte valide, si proceder alla gara tra g offerenti, ai sensi dell'art.573 c.p.c., che avra luogo sulla base
dell'offerta piti alfa con la modalita "SINCRONA TELEMATICA”, secondo la definizione di cui all'articolo 2, ¢. 1, lett. ) del DM
23.02.2015 n. 32 ed avra inizio al termine delle opérazioni di esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestwamente comunicate dai proiess:omsta delegato al termlne dell'aperiura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla
gara telematica (le comunicazioni agli offerenti avverranno tram:te e-mail indicata nell'offerta). |l bene verra deﬁnltwamenle
agglud[cato a chi avra effettuato il rilancio pilt alto, non essendo ammesso {'aumento di quinto nelle vendite senza incanio. Se la
gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato, quando ritiene non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, dispone la vendita in favore del migliore offerente oppure,
nel caso di pilt offerte dello stesso valore, dispone la vendita in favore di colui che ha presentato I'offerta per primo. Al fini
dell'individuazione della migliore offerta, it defegato tiene conto dell'entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei
modi e dei tempi del pagamento, nonché di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa.

Nel corso della gara, tra un'offeria e l'altra dovra essere apportato un aumento minimo non inferiore a quello sopra indicato.
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La gara dovra considerarsi chiusa quando siano trascorsi 3 MINUT| dali'uitima offerta senza che sfano stali effettuati
ulteriori rilanci.
VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E DELLE SPESE
In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenuto al versamenlo del saldo nel termine massimo di 120 giorni dalla
aggiudicazione, ovvero nel minor termine indicato nellofferta. Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo prezzo,
'aggiudicatario & tenuto anche al pagamento dedli oneri fiscali e tributari conseguenti all'acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n.227 del 2015 al delegalo incaricato della registrazione, trascrizione e

voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli.

Il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diriti @ spese conseguenti afla vendita non @
soggetto alla sospensione feriale di cui all’art. 1 legge 7 ottobre 1969, n. 742,

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovulo (sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri
accessorl) entro il termine massimo di 120 giomi dalla aggiudicazione, ovvero nel minor termine indicato nell'offerta, il delegato
dara tempestivo avviso al Giudice, con conseguente revoca dellaggiudicazione e perdita dellimporto versato a titolo di

cauzione,
Eventuali offerfe che includessero per il versamento del saldo prezzo un termine superiore a 120 giorni saranno

considerate inammissibili.

In caso di richiesta ex art. 41 T. U B. avanzata da! creditore fondiario (il quale dovra depositare nota riepilogaliva del credito

_ ::_-entro il termine .di qumd:c:i giorni daila notizia deil avvenula aggludlcaz:one decorso il qua[e verra soddlsfatto in sede di
' "approvazwne del progetto di dlSlﬂbUZIOHB) il de]egaio prowederé a calcolare approsmmanvamen!e lutle le somme necessane
per le spese della procedura, nonché per {'eventuale definitiva liberazione detl bene, ove una tale altivitd sia ancora da
compiere; cosi calcolate ie somme dovute alla procedura, H delegato comunichera quale parte det residuo prezzo dovra essere
versata dalfaggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura entro
il medesimo termine di cui al punfo che precede. Entro i dieci giorni successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovra depositare
presso lo sludio del professionista deleg'éto (che provvedera al deposito in Cancelleria) l'originale della quietanza rilasciata
dall'istituto di credito; in alternativ_a, il_del_egat_o provvederd a fare versare il saldo prezzo direttamente sul conto corrente della
procedura; di seguito il delegato una vbita calcolate approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese d'elfa

. procedura, nonche per ieventuaie def] mtwa hberaznone del bene ove una tate atlwuté sia ancora da compiere, provvedera a

* versare la quota ex 41TUB al creditore fondlano

Ogni onere fi scaie denvante dalla vendlta sara a canco dell'aggiudicatario.

DISPOSFZ[ONE FUNZIONALI ALLE VER!FICHE ANTIRIC]CLAGGIO

1 Al senm deil'art.585, ultimo comma ¢.p.c., nel termme fissalo per il versamento det saldo prezzo I'aggiudicatario, con
dichiarazione scritta resa _r_\ella c_on_s_apevo_fez_za delte res_ponsab_;l_l_ta cnn_le e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci
{a tal fine potranno utilizzarsi i modelli “antiriciclaggio persona fisica” o “anfiriciclaggio persona gluridica” resi disponibill sul sito
del Tribunale di Roma, “sezione esecuzioni immobiliari” sotto “modulistica”), dovra inoltre fornire al professionista delegato le
informazioni prescritte dall'art.22 de] decreto legislativo 21 novembre 2007, n.231, necessarie e aggiornate per consentire a
quest'ultimo di adempiere agli obblighi di adeguata veﬁﬁca antiriciclaggio;

2 se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, non & resa la dichiarazione di cui all'art.585 quarto comma c.p.c. il
professionista delegalo ne da tempestivo avviso al giudice per i provvedimenti di cui allarticolo 587 c.p.c. {decadenza
dall'aggiudicazione e perdita della cauzione), contestualmente fissando la nuova vendita e chiedendo al Giudice di disporre la
restifuzione a]l’aggiud_ic_atéri_o della parte del prezzo versato eccedente Fimporto della cauzione incamerata dalla procedura al
conto corrente di provenienza; '

3 se nel termine fissato per il versamento del prezzo, & resa la dichiarazione di cui all'an.585, quarto comma c.p.c. il
professionista delegato, operati gli adempimenti anfiricictaggio quale soggetto obbligate alleghera alla bozza del decreto di
trasferimento da trasmettere al giudice esclusivamente la dichiarazione ricevula dallaggiudicatario ex art.585 quarto comima
¢.p.c. mantenendo assoluto riserbo in merito sfa ai dati personali — il cui trattamento si & reso necessario per gli scopi e per le
atlivita previste dalla legge antiriciclaggio —~ sia alle eventuali segnalazioni di operazioni anomale e sospelte che abbia
trasmesso alla Unita di Informazione Finanziaria per I'italia (U.LF.), dali e segnalazibni che, a norma di legge, non dovra -
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condividere con alcun soggetto {(neanche con il Giudice)

00d 0a0 coo

La vendita avviene nelio stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cul al decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl
attive e passive; fa vendita & a corpo e non a misura; eventuali differanze di misura non potranno dar lrogo ad afcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti fa garanzia per vizi o
mancanza di gualita. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eveniuale necessitd di adeguamento di
impianti alte leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e del'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi
mofivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nelfa valutazione dei beni.

Per gl immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario, poltra ricorrere, ove consentito,
alla disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugne 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla nofifica del decreto di
trasferimento.

Stato di occupaztone degl: immobili e formatité pregiud:z:evo[n sugli stessi gravanti: | fre lotii non s0no occtpati.
Cllottite2 sono gravau dalle seguentl formahté pregludlz:evoh decreto di sequeslro conservallvo trascritto |n Nuoro i
22.04.2016 (Reg. Gen. 3317 Reg Part. 2607); :poleca giud|2|ale iscritta in Nuoro il 11 08 2016 (Reg Gen. 7451 Reg
Part. 759); atto di pignoramento immobiliare trascritio il 7.7.2023 {Reg. Gen. 8120, Reg. Part.6363).

Si precisa che il sequestro conservativo ¢ siato convertito in pignoramento immobiliare dichiarato estinto nella procedura
esecutiva n.74/2017 con provvedimento del 9.08.2022, con il quale il Giudice dell’esecuzione ne ha ordinato la cancellazione.

li fotto 3 & gravato dalle seguenti formalita pregiudizievoli: ipoteca volontaria iscritta il 5.12.2002 (Reg. Gen 14233; Reg.
Part.1567) e rinnovata il 24.11.2022 (Reg. Gen. 13490; Reg. Part.1320); ipoteca giudiziale iscritta in Nuoro il 11.08.2016 (Reg.
Gen.7451, Reg. Part.759); atto di pignoramento immobiliare trascritto il 7.7.2023 (Reg. Gen. 8120, Reg. Part.6363).

Gli immobili vengono venduti liberi da |scnzmn| |potecarie e da trascrizioni di pignoramenti che saranno cancellate a spese
e cura della procedura - ' ' '

Per tutto quanto qui non previsto si appllcano le wgenn norme di Iegge

I beni di cui .sopra spRo megllo descriitl nelle relazmnl dt perizia a firma dell esperto stimatore Ing. Bruno Cau che devono
'essere consultate dall'offerente ed alle quah sifa espresso nfer;mento anche per tulto ¢id che concerne Fesistenza dl eventuala
oneri e pes: a quaISIaSI titolo gravantt sui beni. Tale relazmne & consultabile, unitamente all'ordinanza di vendita ed allavviso di
vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche (hitps: lfpvp glusuz:a 1Upvp) sul sito internet del gestore della vendita felematica e
sui siti www.astegiudiziarie.it, www.cagliari.asiagiudiziaria.com, casa.it, idealista.it, www.bakeca.it ¢ www.subito.it .nonché sui
social network “Facebook” e *Instagram” all'interno della pagina appositamente creata dalla societd Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A.

Mag_gio_ri informazioni potranno essere richieste presso lo studio legale dell'Avv. Giuseppe Contini, professionista delegato,
previo appuntamento telefonico al n*0783/302808.

Oristano, 2 aprile 2025
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