TRIBUNALE CIVILE DI LAGONEGRO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva n. 109/2013 AVVISO DI VENDITA

L'Avv. Regina Drozdz, con studio in Salerno, alla Via Salita San Bartolomeo n.5, Professionista
Delegato alle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c. con ordinanza del Giudice dell'Esecuzione
dott.ssa Giuliana Santa Trotta del 19 novembre 2024 nella procedura esecutiva immobiliare n.
109/2013 R.G.E. pendente dinanzi al Tribunale di Lagonegro; considerato che, con I'ordinanza di
delega il G.E. ha ritenuto di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c., come riformati dal decreto
legge n. 83/2015, convertito con modificazioni nella legge n. 132/2015, la vendita senza incanto del
compendio pignorato risultando improbabile che la vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo
superiore della meta rispetto al valore del bene per come determinato a norma dell’art. 568 cpc, come
descritto ed identificato nell’elaborato peritale redatto dall’esperto, a norma dell'art. 490 c.p.c;
rilevato che la vendita con modalita telematica a norma del combinato disposto dal novellato articolo
569 comma 4 e dall’art. 161 ter disp. att. cpc, ¢ divenuta la regola, a seguito della emanazione del
decreto del Ministro della Giustizia, reso in data 5 dicembre 2017 e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale
serie generale n. 7 in data 10 gennaio 2018 in conformita dell’art. 4, co 3 bis, del decreto legge 3
maggio 2016, n. 59, per tutte le vendite forzate dei beni immobili disposte dopo il sessantesimo giorno
dall’entrata in vigore della legge 30 giugno 2016, n. 119; rilevato pertanto, che sussistono i
presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita telematica “asincrona” ai sensi
dell’art. 24 del D.M. 26 febbraio 2015, n. 32, che viene nominato gestore della vendita telematica la
societa Astegiudiziarie Inlinea Spa e che il portale della vendita telematica € il sito
www.astetelematiche.it
AVVISA

che il giorno 15 aprile 2025 alle ore 15,00 si svolgera il primo tentativo di vendita pubblica senza
incanto telematico con modalita “asincrona” con unica offerta segreta, ai sensi dell'art. 24 del D.M.
26 febbraio 2015 n. 32, del bene immobile relativo al giudizio di espropriazione immobiliare, di
seguito descritto.

Si precisa sin d’ora che in merito all’unita immobiliare staggita, per tutto quanto non riportato nel

presente avviso di vendita, si fa espresso richiamo e si rinvia integralmente al contenuto della
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relazione tecnica di stima agli atti, redatta dal nominato CTU Geom. Mario Noce, parte integrante e

sostanziale del presente avviso.
DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE (come da relazione tecnica agli atti):

LOTTO UNICO

Diritto di piena proprieta della consistenza immobiliare, situata in Contrada Cuccone a ridosso della
Strada Statale 653 Sinnica nel Comune di Episcopia (PZ)

Essa risulta in tal modo composta:

Due fabbricati ( contraddistinti con la lettera A e B nella perizia di stima a firma del Geom. Mario
Noce) entrambi realizzati in muratura portante a blocchetti pieni con fondazione su cordolo e
copertura piana in elementi di calcestruzzo prefabbricati, rifiniti esternamente con intonaco e pittura.
L’edificio “B” é diviso in due ambienti, il primo utilizzato come ricovero automezzi, il secondo
utilizzato come magazzino, quest’ultimo ¢ a sua volta diviso in due parti da un tramezzo. Ad entrambi
gli ambienti si accede tramite saracinesche in metallo. A ridosso della costruzione sopradescritta, sul
lato nord/ovest é stata costruita una tettoia in lamiera ed elementi portanti in ferro.

L’edificio “A”, e utilizzato come piccolo ufficio completo di bagno, areato tramite 2 finestre con
infissi in alluminio e ferro.

Il Piazzale dell’intero impianto ¢ pavimento con asfalto, completamente recintato da muretti in
cemento armato sormontati da rete in ferro ed & accessibile tramite un cancello in ferro. Nel predetto
piazzale sono presenti due moduli prefabbricati di diverse dimensioni “E” e “D” che vengono
utilizzati il piu grande come ufficio e I’altro come archivio. Sul lato destro rispetto 1’ingresso
principale & presente un piccolo manufatto in muratura con relativa copertura in lamiere adibito a
ricovero del gruppo elettrogeno e una grande tettoia con struttura portante in ferro e copertura in
lamiera. Si rinviene altresi la presenza di un’ulteriore tettoia in elementi metallici fissati su base in
cemento armato, costituita da una struttura verticale in profilati tondi che sorreggono una pensilina
in lamiera protezione di un piano di carico per autobotti, le falde della tettoia coprono una superficie
complessiva di circa 40 mq. Il piazzale. Sull’area sono presenti inoltre quattro serbatoi interrati per il
deposito di Gasolio.

I manufatti sono tutti utilizzati e si trovano in un discreto stato manutentivo, non hanno bisogno di
manutenzioni nell’immediato in relazione alla funzione a cui sono destinati, ad eccezione del servizio
igienico dell’ufficio, in pessime condizioni

Si precisa che non rientrano nella presente vendita tutti i beni strumentali, in particolare le

pensiline di carico del carburante contraddistinte con la lettera “F” e “G” nella planimetria

generale presenti nella perizia di stima.
IDENTIFICATIVI CATASTALI ED ESTENSIONE DEI BENI
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Bene 1 — Deposito Carburanti, ubicato in Episcopia (PZ) Fg.06 Part. 670 sub. 3;

Bene 2 — Deposito Carburanti, ubicato in Episcopia (PZ) Fg.06 Part. 675 sub. 2;

L’attuale identificazione catastale dei beni censiti al Foglio 06 Part. 670 sub 3 e Foglio 6 Part. 675
sub. 2 deriva dalla soppressione della originaria Particella 670 sub 1 Foglio 6 N.C.E.U. del Comune
di Episcopia (PZ2)

Gli edifici e manufatti presentano la seguente Superficie:

Destinazione Superficie Superficie  Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ufficio  Titolare 15,00 mg 21,00 mq 1,00 21,00 mq H 2,60 Terra
“A” m
Deposito oli 64,00mg 80,00 mq 1,00 80,00 mq
minerali “B”
Tettoia = 33,80 + 0,20 14,96 mq
41,00 mq
Locale  Gruppo 8,00 mq 11,00 mq 0,50 5,50 mq
elettr.
Archivio 13,00 mg 15,00 mq 0,80 12,00 mq
Container “D”
Uffico Contabile 27,00 mgq 30,00 mq 0,80 24,00 mq
Container “E”
Piazzali = 1012 + 0,01 24,22 mq
1342 mq
Superficie convenzionale complessiva: 181,68 mq

Dalla verifica presso gli uffici dell'Agenzia delle Entrate di Potenza, &€ emerso che la planimetria
dell'immobile non presenta difformita rispetto a quanto depositato presso l'ufficio.

Il tutto come riportato nella CTU del Geom. Mario Noce cui si rinvia integralmente per quanto qui
non richiamato e per gli ulteriori dettagli illustrativi ed allegati.

STATO DI OCCUPAZIONE

| beni sono detenuti in virtu’ di contatto sottoscritto previa autorizzazione del G.E. resa in data
26.11.2020.
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CONFORMITA’ URBANISTICA

Il lotto di terreno su cui insiste 1’impianto ricade in zona E- agricola.

L’immobile in oggetto risulta autorizzato in forza di Concessione Edilizia n. 53 del 03/10/1979.

Si rileva una discrepanza tra la posizione degli edifici rappresentata e quella riscontrabile in loco. La
volumetria complessiva degli immobili, stessi, tuttavia, risulta conforme a quanto autorizzato. Le
tettoie presenti nell'area sono state tutte realizzate in assenza di qualsiasi titolo edilizio. Non é
presente nei disegni tecnici il piccolo deposito che ospita il gruppo elettrogeno. Analogamente,
mancano le autorizzazioni necessarie per l'installazione, I'interramento dei serbatoi e delle pompe di
erogazione. Infine, non & stato rinvenuto alcun titolo abilitativo per I'installazione dei due container.
Inoltre, per quanto riguarda i manufatti, anche la disposizione dei tramezzi interni, le dimensioni e la
posizione delle aperture, risultano differenti con quanto presente negli elaborati.

Con pratica per accertamento di conformita urbanistica e possibile sanare il piccolo manufatto a
protezione del gruppo elettrogeno, I’interramento dei serbatoi, la diversa distribuzione degli spazi
interni e la diversa posizione dei fabbricati. Alla luce di quanto relazionato, non possono al momento
essere sanate le tettoie, gli impianti e i due container. Si precisa che la pratica di accertamento di
conformita urbanistica & soggetta ad acquisizione dei vari pareri sovracomunali e che, lo scrivente,
non puo con certezza garantire 1’esito positivo dei nulla osta degli enti preposti alla tutela dei vincoli.
In data 27/06/2023 prot.n. 2549 e stata presentata S.C.A. (Segnalazione Certificata di Agibilita) la
quale cita come riferimento costruttivo Concessione Edilizia n. 53 del 03/10/1979;

Non risulta presente il certificato energetico dell'immobile / APE. Sono presenti, invece, il certificato
di idoneita statica e sismica; la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico e la dichiarazione
di conformita dell'impianto idrico.

Il prezzo base per il LOTTO unico ¢ stabilito in € 23.000,00 (in lettere ventitremila/00 euro).
Ciascun interessato potra presentare un’offerta minima di acquisto inferiore al prezzo base,
purché in misura non eccedente " dello stesso e quindi: pari ad € 17.250,00 (in lettere
diciasettemiladuecentocinguanta/00 euro).

VISITE- SITO WEB

Il Delegato invita a visionare i siti web www. astegiudiziarie.it e www.reteaste.tv , nonché i siti
Idealista.it, Casa.it.

Il Delegato assicura a tutti gli interessati all’acquisto, accompagnandoli direttamente o tramite un
collaboratore o coadiutore, la possibilita di visitare I’immobile in vendita e consentendo la visione

dei relativi documenti.
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Gli interessati all’acquisto possono altresi chiedere di visionare il bene di interesse collegandosi al
portale delle vendite e utilizzando 1’apposito form “Richiesta di prenotazione visita”, oppure ,
contattando il Delegato al seguente recapito di telefonia mobile: 3341504770.

Custode giudiziario dell’immobile é il sottoscritto Professionista Delegato Avv. Regina Drozdz
(cell. 3341504770).

Gli interessati all’acquisto sono onerati a prendere accurata visione della relazione tecnica di stima
redatta dal geometra Mario Noce e pubblicata sul sito internet: www.astegiudiziarie.it
PRECISAZIONE IN ORDINE Al BENI

Gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, cosi come

identificati, descritti e valutati dall’esperto Geom. Mario Noce, con ogni eventuale pertinenza,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive inerente e quote condominiali relative; la vendita
€ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunqgue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di ci0 tenuto conto nella valutazione dei beni; Per tutto quanto qui
non previsto si applicano le vigenti norme di legge e si rinvia al provvedimento che dispone le vendite
n. 109/2013 R.G.E anche in ordine alla liberazione dell’immobile.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali e dell’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto.

MODALITA’DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1. Disposizioni generali

Il Gestore della vendita telematica e: Astegiudiziarie Inlinea S.p.a.

Il portale del gestore della vendita telematica &: www.astetelematiche.it.

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita e il sottoscritto professionista
delegato.

2. Offerta

Il professionista delegato da atto ed avviso che: ciascun offerente, ai sensi dell'art. 571 comma 1
c.p.c., tranne il debitore, € ammesso a formulare offerte per I'acquisto personalmente o a mezzo di

procuratore legale, anche a norma dell'art. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogni
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caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata,
non essendo sufficiente I'ordinario mandato alle liti; nell'ipotesi di cui all'art. 579, comma 3, c.p.c.,
il mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata dovra essere depositato
contestualmente alla dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui
all'art. 583, comma 1, c.p.c.) presentando, con modalita telematiche tramite il modulo web “Offerta
telematica” (0 trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata come di seguito indicata)
fornito dal Ministero della Giustizia, una dichiarazione sottoscritta digitalmente, in regola con il bollo

dovuto per la legge con modalita telematica (pst.giustizia.it), contenente, a pena di inefficacia:

1) i dati identificativi dell'offerente [nome, cognome, stato civile, luogo e data di nascita, codice
fiscale, residenza, I'indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato per trasmettere I'offerta (in
caso di comunione legale dei beni, occorrera indicare le generalita del coniuge non offerente ed
allegare copia di un valido documento di riconoscimento e copia del codice fiscale, al fine di
poter trasferire ad entrambi, pro quota, il bene, in caso di aggiudicazione);

2) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
3) l'anno e il numero di Ruolo Generale della procedura esecutiva;
4) il numero o altro dato identificativo del lotto per il quale I'offerta & formulata;

5) la descrizione del bene;

6) l'indicazione del referente della procedura;
7) ladata e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

8) I'indicazione del prezzo offerto per il lotto unico ed il termine per il relativo pagamento del saldo
prezzo e delle spese di trasferimento ed oneri — non superiore a giorni 120 dalla data di vendita —
del modo di pagamento (bonifico bancario), salvo che si tratti di domanda di partecipazione

all’incanto;
9) I'importo versato a titolo di cauzione;

10) la data, I'orario, il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione ed il
numero di iban del conto dal quale € pervenuto il versamento;
11) il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al

punto 10;

12) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata ai sensi dell’art. 12 comma 5 del D.M.
n.32/2015; in alternativa, ¢ possibile trasmettere 1’offerta ed i documenti allegati a mezzo di
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e
dell'art. 13 del D.M. n.32/2015. Con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la
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firma digitale a condizione che: 1) l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; 2) il gestore del servizio
di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in suo allegato di aver rilasciato le
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda
modalita di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che
saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del
D.M. n. 32 del 2015)

13) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento;

Detta dichiarazione deve altresi contenere, con la precisazione che i dati richiesti non previsti dal
modulo ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da allegare

telematicamente all’offerta:

14) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

15) l'autorizzazione al trattamento dei dati personali;

16) copia del bonifico bancario effettuato per il versamento della cauzione;

17) copia di valido documento di identitd del medesimo e, se necessario, corredato da valida
documentazione comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato
camerale, delibera assembleare, nell’ipotesi in cui 1’offerta sia presentata da una societd);
I'offerta, nel caso di presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai
genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare, da allegare in copia attestandone la
conformita (la medesima dovra essere prodotta in copia conforme a seguito dell'aggiudica agli
atti del fascicolo delle esecuzioni) e copia di un valido documento di riconoscimento del
minore; in caso di dichiarazione presentata congiuntamente da piu soggetti, deve essere
indicato colui che abbia I'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento (alla
dichiarazione va allegata copia dell'autorizzazione sottoscritta dagli altri offerenti ed autenticata
dal cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, per la partecipazione alla vendita); in nessun caso
sara possibile trasferire ’'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta; se
il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato
del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi

i poteri;
18) ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta;

19) nell'ipotesi di acquisto a titolo personale da parte di un coniuge in regime di comunione dei beni,

oltre alla dichiarazione di quest'ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., la dichiarazione,
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autenticata dal cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del coniuge non acquirente di cui al
secondo comma della medesima disposizione normativa.
Il professionista delegato da atto e avvisa che I’offerta ¢ irrevocabile, salvo che siano decorsi
centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta.
Il Professionista delegato da atto e avvisa che I'offerta non é efficace: 1) se perviene oltre il termine
stabilito; 2) se € inferiore di oltre un quarto a norma dell'articolo 568 c.p.c. e sopra indicato; 3) se
I'offerente non presta cauzione, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla
procedura espropriativa ed indicato, in misura non inferiore al decimo del prezzo offerto e con le
modalita elencate.
Il Professionista delegato da atto e avvisa che I'offerta deve essere formulata esclusivamente con
modalita telematiche tramite il modulo web "Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia
secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle vendite pubbliche
del Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip p7m, contenente I'offerta integrale e gli
allegati all'offerta, ricevuto al termine del processo di compilazione dell'offerta, dovra essere inviato
all'indirizzo  di  posta elettronica  certificata  del  Ministero  della = Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L'offerta, a pena d'inammissibilita, dovra essere sottoscritta

digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un
organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 o in alternativa
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art.
12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32 del 2015.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio di giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati
del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, co. 1, D.M. n. 32 del 2015, si dispone che I’offerta
sia formulata mediante invio a casella di posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica

del delegato alla vendita: avvreginadrozdz@pec.it; nei casi di mancato funzionamento dei sistemi

informativi del dominio giustizia non programmati 0 non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo
comma, D.M. n. 32 del 2015, I'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale
eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta,

il gestore della vendita e tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.
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L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), salvo che sia esentato ai sensi del DPR
447/2000. 1l bollo virtuale dovra essere versato a parte sul portale dei servizi telematici (all’indirizzo
web http://pst .giustizia.it , pagamenti pagopa, bollo su documento, tramite la funzione Nuova
richiesta di pagamento), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina
I'inammissibilita dell'offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo). La ricevuta di
avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal portale dei servizi telematici andra allegata
alla pec con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.
TERMINE E MODALITA’ DI DEPOSITO OFFERTA E CAUZIONE

Il professionista delegato stabilisce che 1’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di
cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, tramite bonifico bancario
irrevocabile sul conto corrente bancario n. 16/01/0001630 vincolato intestato alla Procedura
Esecutiva Immobiliare n. R.G.E. 109/2013 del Tribunale di Lagonegro acceso presso la Banca di
Credito Cooperativo di Aquara, Filiale di Salerno centro, al seguente IBAN IT
16W0834215201016010001630 con causale ” Cauzione acquisto lotto unico n. Rge 109/2013
Tribunale di Lagonegro/Conto B”. 1l deposito dell’offerta e della cauzione dovra avvenire entro le

ore 12,00 del giorno 14 aprile 2025, antecedente alla data della vendita. Il bonifico dovra essere

effettuato a cura dell'offerente nel tempo utile da consentire I'accredito per le determinazioni

sull'ammissibilita dell'offerta; pertanto, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita

delle offerte, il delegato alla vendita non riscontri I'accredito delle somme sul conto corrente

stabilito per la vendita forzata, I'offerta sara dichiarata inammissibile.
VERIFICA DI AMMISSIBILITA’ E DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Le buste saranno aperte, tramite il portale del gestore della vendita telematica, all'adunanza fissata
per I'esame delle offerte fissata il giorno 15 aprile 2025 alle ore 15,00.

La partecipazione degli offerenti (nonché degli interessati), ove comparsi, ha luogo tramite I'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute (almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni)
con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
I'offerta; nel caso di mancata comparizione dell'offerente o degli offerenti I'aggiudicazione sara
comunque disposta, fatta salva I'applicazione delle previsioni di cui all'art. 572, commi 2 e 3, c.p.c.;
All'esito della verifica sull' ammissibilita delle offerte, nell'ipotesi di presentazione di UNICA
OFFERTA AMMISSIBILE, se I'offerta é pari o superiore al "valore d'asta” sopra indicato, la stessa

sara senz'altro accolta ed il bene aggiudicato all' offerente.
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Se l'offerta ¢ inferiore al “valore d'asta" sopra indicato, ma nei limiti di ammissibilita dell'offerta,
I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all'offerente salvo che il professionista ritenga che vi sia
seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di
circostanze specifiche e concrete (che saranno indicate nel verbale di vendita) , in tal caso pronuncera
nuovo avviso di vendita comunicando la circostanza al G.E.; oppure se siano state presentate istanze
di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c. procedera alla delibazione dell’istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull'offerta piu alta secondo il sistema dell” UNICA
OFFERTA SEGRETA con modalita asincrona.

| partecipanti alla gara potranno formulare esclusivamente online I'offerta in aumento tramite I'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica;

ogni partecipante potra formulare un'UNICA ulteriore offerta nel periodo di durata della gara;

la gara avra termine trascorse 24 ore dal momento che il professionista ha avviato la gara;

ogni partecipante potra conoscere I'importo dell'offerta in aumento eventualmente formulata dagli
altri partecipanti esclusivamente alla scadenza del termine della gara; la gara avra inizio nel momento
in cui il professionista abbia completato le verifiche di ammissibilita delle offerte e comunque in ogni
caso in un momento temporale successivo alle ore 15.00 del giorno indicato per la vendita e terminera
trascorse 24 ore dal momento in cui il professionista ha avviato la gara.

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo o nel giorno stesso del termine della
gara o nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato;

Si precisa che I'avvio della gara & sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminari in punto di
ammissibilita delle offerte ed alla concreta determinazione di avvio da parte del professionista
delegato qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo,
il termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo; decorso
il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara. Il gestore della vendita telematica
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e al referente della procedura I'elenco
delle offerte in aumento formulate o di coloro che le abbiano effettuate; le comunicazioni ai
partecipanti avranno luogo tramite p.e.c. all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite
sms.

All'esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti si procedera a verificare
I'eventuale formulazione dei rilanci ed alle determinazioni sull'aggiudicazione tenendo conto,

nell'ordine di seguito indicato dei seguenti termini:
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i) maggior importo del prezzo offerto; ii) a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione
prestata; ii) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;
iv) a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell'offerta;
qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara 0 comunque il miglior prezzo risultante all'esito
dell'avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia pari o
superiore al valore d'asta/prezzo di riferimento indicato nel presente avviso di vendita, il bene sara
aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;

qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara 0 comunque il miglior prezzo risultante all'esito
dell'avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia inferiore
al valore d'asta prezzo di riferimento indicato nel presente avviso di vendita e siano state presentate
offerte di assegnazione, non si dara luogo all'aggiudicazione e si procedera alla delibazione
dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti durante la fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendita, la piattaforma del gestore della vendita telematica sara I'unico canale
ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale
mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo
svolgimento della vendita né puo dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

All' offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto
corrente utilizzato per il versamento della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari), nel termine
di 3 giorni lavorativi decorrenti dalla deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara.
Professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina prevista dall'art.
583 c.p.c. ed assume. ai sensi dell'art. 590 c.p.c.. determinazioni sulle eventuali istanze di
assegnazione.

In particolare il professionista provveda sull'istanza di assegnazione eventualmente proposta ( che sia
stata tempestivamente depositata nel termine di cui all’art.588 c.p.c) qualora ricorra alternativamente
una delle seguenti situazioni: a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; b) la
vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d'asta;
¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara
tra gli offerenti- il prezzo indicato nella migliore offerta sia stata inferiore al valore d'asta.

Il professionista delegato provvedera conseguentemente a determinare I'ammontare del conguaglio

eventualmente dovuto dall'assegnatario ad assegnare al soggetto istante termine non superiore a 60
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giorni per il versamento delle spese e dell'eventuale conguaglio dovuto, nonché, all'esito, a trasmettere
al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione

necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

INFORMAZIONI PER L’AGGIUDICATARIO

L'aggiudicatario dovra versare entro centoventi (120) giorni dalla data di aggiudicazione (termine
perentorio a pena di decadenza e di acquisizione alla procedura della cauzione versata a titolo di
multa) la differenza del saldo del prezzo di aggiudicazione mediante bonifico bancario sul conto
corrente vincolato della procedura n. 16/01/0001629 intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare
n. R.G.E. 109/2013 del Tribunale di Lagonegro conto A acceso presso la Banca di Credito
Cooperativo di  Aquara , Filiale di Salerno centro, al seguente IBAN IT
64D0834215201016010001629 con causale “ Saldo prezzo acquisto lotto unico n. Rge 109/2013
Tribunale di Lagonegro/conto A” oppure tramite consegna al sottoscritto professionista delegato
di un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Lagonegro — procedura esecutiva
109/2013 R.G.E.. Nel medesimo. termine perentorio di 120 giorni dalla data della vendita,
I’aggiudicatario dovra versare, con le medesime modalita e sul medesimo conto corrente sopra
indicato, il fondo spese di trasferimento ( registrazione, trascrizione, voltura catastale) e gli altri oneri
(cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sui beni e quelli occorrenti alla materiale
liberazione dell’immobile da parte del custode giudiziario) nella misura del 20% del prezzo di
aggiudicazione e salvo conguaglio, con causale “Fondo spese di trasferimento aggiudica lotto
unico n. Rge 109/2013 Tribunale di Lagonegro”. Per i soli terreni agricoli il fondo spese
sopraindicato dovra essere pari al 25% del prezzo di aggiudicazione.

Il mancato versamento del prezzo di aggiudica nel termine perentorio di 120 (centoventi) giorni
dalla vendita comportera la decadenza dell'aggiudicatario e I’acquisizione alla procedura della
cauzione versata a titolo di multa ex art. 587 c.p.c. Entro il medesimo termine fissato per il
versamento del saldo prezzo D’aggiudicatario dovra fornire al professionista delegato le
informazioni prescritte dall’art.22 del Dlgs 21.11.2007 n.231 (antiriciclaggio) con espresso
avvertimento che in mancanza verra dichiarata la decadenza dell’aggiudicazione e trattenuta
la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art.587 c.p.c..

PUBBLICAZIONE E PUBBLICITA’

Del presente avviso sara fatta pubblicazione sul portale del Ministero della giustizia in un'area
pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche”; almeno 45 (quarantacinque) giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte, sara fatta pubblicita on-line su un sito internet individuato

ai sensi dell'art. 173 ter disp. att. c.p.c. (sul quale sara pubblicata anche la relazione di stima), ed in
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particolare sul sito internet: www.astegiudiziarie.it. ; nonché almeno 40 giorni prima della data

fissata per la vendita sara pubblicato sui i siti internet casa.it e idealista.it un avviso contenente in
modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e
I’ offerta minima.

Ogni ulteriore informazione potra essere acquisita presso lo studio del professionista delegato
alle vendite, sito in Salerno alla Via Salita San Bartolomeo n.5; cell. 3341504770; pec:
avvreginadrozdz@pec.it.

Salerno, 31/01/2025 Il Delegato alla Vendita
Avv. Regina Drozdz
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