TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliate R.GE. 184/2024, i professionista dottoressa Lucia Bertoldo,
delegato dal G.E. dottor Augusto Salustri, con ordinanza di delega in data 24.01.2025,
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
det seguent immobili e precisamente
LOTTO UNICO
IN PIENA PROPRIETA: Nel Comune di Rivara (I0),in corso Giuseppe Mazzini n.12. It Lotto Unico ¢
formato dai seguenti beni:
Bene N° 1: Appartamento (unita abitativa con cantina ¢ balcone) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano $1-1-2.
Bene N 2: Autorimessa (unitd oggi comunicante con la cantina) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 giz 16/1, piano S1.
L unitd immobiliare risulta cosi composta:
Bene N° 1: Appartamento (unita abitativa con cantina e balcone) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1-1-2. L’unita abitativa posta nel complesso condominiale denominato
“Belvedere 17 ¢ composta da una sola cellula abitativa cosi distribuita: Piano Secondo: ingresso, ripostiglio,
soggiorno/tnello, cucinino, servizio igienico, camera da letto, balcone; Piano Primo/Secondo: verso
cortile interno, meta del balconcino accessibile da pianerotiolo del vano scala immediatamente sottostante
al piano dellalloggio di cul sopra; Piano Seminterrato: cantina pertinenziale di fatto oggi accorpata e
comunicante con il bene 2.
Bene N° 2: Autorimessa (unitd oggi comunicante con la cantina) ubicata a Rivara (TO) — Cotso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1. L'autorimessa ¢ posta al piano seminterrato del medesimo complesso
condominiale denominato “Belvedere 17, con accesso dalla rampa condominiale per poi giungere alla

rampa di manovra condoniniale comune.

Gli immobili sono posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui st trovano,
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anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori, ragioni e azioni, eventuali
servitl attive e passive, apparentl e non apparenti, adiacenze e pertinenze, con particolare riferimento a
quanto pit ampiamente indicato nel’elaborato peritale di stima in atti.

La vendita & fatta senza garanzia per vizi ¢ per inosservanza delic norme urbanistiche nonché senza
garanzia per evizione. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
onert di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigent,, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenute conto nella valutazione dei beni.

COERENZE

Bene N° 1: 51 indicano di seguito le coerenze del bene n.1.

LY

Coerenze generali appartamento: alloggio n. 6, vuoto su area condominiale, alloggio n. 8, vano scale con

annessi.

Coerenze generali cantina: awtorimessa L, corridoio comune, la cantina n. 14, il blocco autorimesse, I'area

condomintale.

Coerenze generali balcone: altra porzione di balcone, il vano scale, altra vnita immobiliare, vuoto su area

condominiale.
Bene N 2: Si indicano di seguito le coerenze del bene .2,

Coerenze generali: autorimessa I, la cantina n. 15 di proptieta, il blocco autorimnesse, Parea condominiale,

DATI CATASTALI

Gli immobili posti in vendita risultano cosi censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Rivara.

Il bene n.1 ¢ identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 29, Sub. 6, Categoria A/2, Classe 1,
Consistenza 3,5 vani, Piano 1, Rendita Catastale euro 253,06. Il bene n. 2 ¢ identificato al Catasto
Fabbricati al Foglio 6, Particella 29, Sub. 25, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 12 mgq, Piano S1,

Rendita Catastale euro 67,55.

SITUAZIONE EDILIZIA DELIYIMMOBILE
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In merito alla situazione edilizia dei beni, st riporta quanto indicato dal perito geometra Giovanni
Chiappino nella propria perizia, alla quale si rimanda, a pagina 16 e seguenti. “Ali sensi e per gl efferti
dell'articolo 40, comma 2, delia Legge 28/ 21 1985, n. 47, si da atto che gii stabili in oggetty come rilevabile da titoli edilizi
ringennti sone stat edificati suecessivaments al 01/09/1967. A segito di domanda scritta vivolta al Responsabile
del{ Ufficio Teenico del Comune di Rivara, presso gl archivi comunali, salvo omissioni ef 0 ervori da parte dello stessa ente,
sono state rinvennle e consegnate dal fungionario preposio fe sepnenti prativhe ediliie:

U Licenza edilizia n. 93/72 del 11 settembre 1972 per “Costruzione di un fabbricato di civile abitazione a

guatiro piani fuori terva’’. Now sono statf fornitif reperiti f certificati di inizio e fine lavori.
[} Licenza edilizia n. 35/73 del 16 aprile 1973 per “variante interna al 4° piano’
Con provvedimento del 30/07/1976 il fabbricato veniva dichiaraio abitabile.

[ Concessione edilizia n. 79/77 del 19 dicembre 1977 per “costruzione di basso fabbyicato completamente

intervate”

Con riferimento alle apere strutturali correlate alle succitate pratiche edilizie, ocoorre segnalare che presso gli archivi comunals,
salvo omissioni ef o ervori da parte dello stesso ente non sono stati rinvenuti dal funzgionario preposto cartepgi inerenti la
Denuncia Strutturale, salvo il Collaudy Statico datato 11 maggio 1973 a firma d4ell'Ing. Bolatto. Dalle stesso Collande
Statico, 51 apprende perd che la Denuncia Strutturale é stata depositata presso i Genio Civile di Torina il 05 ottobre 1972
al n. 3159. Dal preliminare raffronto von gli elaborati grafici rimvenufi a corveds della Livenza n. 93/72 seppur
caratleriszala da una sola pianta tipo e da una sola sezione olire a now esvere ageiornati secondo le puntual prescriziont
tecniche contenute allartivolo 10-11-12-13-14 della suddetia licenga ¢ lo stato dei lnoghi, é possibile affermare che tutto
sommate fa distribuzione snterna e e destinagioni d'use dell'unitd abitative salvo lievissime carenge di rappresentagione e

geometriche, corrispondono con guantp liengiato.

Per quanto concerne la cantina ¢ lanttorimessa, 5i rilevane difformitd interne consistenti nella demolizions del muro e poria di
separagione tra § due locali, pertanto atfualmente gii stessi visnltano uniti a formare wn 50! corpo ad uso autorimessa. Quoorre
inoltre segnalare che la canting (denominata n. 20 in atio n. 13), parrebbe avere una superficie pisi ampia rispeito a quanto
antorizgat, rilevato che oggi vicomprende anche una superficie a suo temipo individuata come corridoio comune, oltre ad avere
un differente accesso sempre dal corridoto comune. Va altresi agginnto che anche le alfesze interne dei local; seminterrato ove
sono ubicali la cantina ¢ lautorimessa, differiscona in diminuzione dall'originaria licenza edilizia, ovvero da 2,90 m. a 2,48

m. cirea. Infine 5i dd atle che now sono stati eseguil avcerfanenti plano-volumetrice sull tntero edificio condonminiale ¢ sulle
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parti comunt, Cig detto, le opere minovi rignardanti ['abbattimento del muro tra cantina ¢ antorimessa ¢ altre inesartes e,
salvo pif precise verifiche ¢ nel rispette delle norme di sicuresza e di prevengione incends, polranno  essere
precisare/ repolarizzate, mediante lapprontamento di Comunicazione di Inizio attivitd ¢f 0 Segnalazione Ceritficata di
Inizrio Attivitd in Sanatoria, ai sensi dell'art. 36 (accertamento di conformitd) det DP.R. 6 GIUGNO 2001 n. 380 come
modificato dal D.Lgr 301/02 (ex Legge 28/ 02/ 1985 n. 47 art. 13) s.m.i. Lo scrivente puntualiziza e vicorda comungue,
che per procedere alla Sanatoria Edilizia, la normativa vigente richiede la conformitd delle opere allo strumento urbanistico
vigente sia alla data defla richiesta di Sanatoria che alla data della realizzagione delle opere ritenute difformi; periods
temporale che lo serivente non & in aleun mode in grado df definire con esatteszza in quanto personalmente estranco ai luoghi
ed ai fatti. E* consigliabile che detta domanda edifizia in sanatoria, venga concordata preventivamente con il Responsabile
dell'Ufficio Tecnivo di Rivara. La stessa dovra essere presentata a awra dell'aggindicatario entro 120 (centoventi) giorni dalla
notifica del decreto emesso dall'Antoritd Gindigiaria come peraliro dettato dall'art. 46 comma 5 del disposto sopra deseritlo.
I{ presunta costo per approntare la pratica edilizia in sanaloria sopra cilata, compresi ¢ diritti inerenti ¢ loblagione da
versare al Comune di Rivara §i aggira approssimativamente in € 2.800,00, oftre ad oneri fiscali di legge ed cventuali
imprevisti ogei non determinabili ¢ quantificabili, mentre nel caso di messa in ripristing del muro interno dovwta a fatior: di
sicHressa § presunti costi 5i ipotizzana non superiori ad € 2.500,00. Per quanto concerne eventnali alire difformitd anche di
carattere comune ¢ che coinvolgono [ parametri di allegza, volwme, superfici coperte ¢ di nbicagione sul lotto ecc. ece., in
considerazione del contesto in cui & ubicato i complesso edilizio ¢ Vestensione delle stesso, non & possibile in questa fase
verificare ¢ dichiarare con estrera certea se sussistano witeriori difformila ¢ se siano effettivamente sanabili ed i relative
costs, o unicamente fattibile per apera di un accurato e puwinale rilievo metrico del lwoghi a cui dovrd seguire ginsta
restituzione grafica associata allo svolgimento di vicerche tecniche e complesie analisi e conteggi per verificare il pieno rispetto

dei parametri arbanistici e civilistici che disciplinavano ¢ disciplinano gli interventi in detta area urbanistica.”

In ogni caso, ricorrendone 1 presupposti, aggiudicatario potrd provvedere, a propria cura e spese, alla
regolarizzazione delle eventuali irregolarita mediante prcsentaiione d’istanza ai sensi degli art. 36, 37 del
D.PR. 06/06/2001 n. 380 e s.m.i..

DESTINAZIONE URBANISTICA

Il Piano Regolatore Generale Comunale (PR.G.C) di Rivara individua wtto il compendio immobiliare in
argomento in zona “RE” — area a capacitd insediativa esaurita (art. 23 N.T.A). Per delucidazion: e

approfondimenti in merito all’area ove sorgono i cespit si rimanda a quanto puntualmente indicato sul
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sito dell’ente comunale.

FORMALITA, VINCOLI E ONERI

Nel trasferimento del Lotto Unico devono ritenersi ricomprese le quote di comproprietd sulle part
comuni dell’edificio condominiale denominato “Condominio Belvedere 17 (locali, spazi, impianti e servizi)
compendianti le porzioni immohbiliari di cui al Lotto Unico tali per legge, uso, regolamento. Sono present,
pertanto, vincoli od oneri condominli. I1 Condominio ¢ regolamentato dal Regolamento di Condominio
deposttato a rogito Notato Carlo Vicatio del 15.12.1973, repertorio 105910,

At sensi art. 63 disp. Att. cc. Paggiudicatario é tenuto al pagamento delle spese condominiali relative
all’anno in corso ¢ a quello precedente.

Per maggiori dettagh vedasi elaborato peritale a firma del geometra Giovanni Chizppino

Sul Lotto Unico insistono le formalita indicate nelia perizia di stima del geometra Giovanni Chiappino a
cui si rimanda.

Gli onexi e le spese relativi alla cancellazione delle formalita sono a carico dell’aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

L’unita immobiliare abitativa (bene n.1) risulta provvista di Attestato di Prestazione Energetica (A.PE.) di
cul al Dilgs. 19 agosto 2005 n. 192 e successive D.Lgs 29 dicembre 2006 n. 311, nonché 1 cut alla Legge
Regionale n. 13 del 28 maggio 2007 e s.ni avente codice identificativo n. 2019 112691 0410 del

05/06/2019 e classe energetica “F”, indice di prestazione energetica 184,74 KWh/m2 annuo.

Non ¢ stata reperita la dichiarazione di conformira dell'impianto elettrico, termico e idrico.

TITOLI OPPONIBILI ALI’AGGIUDICATARIO
Gli immobili devono ritenersi liberi ai fini della vendita ¢ verranno consegnatt allesito dell’emissione del
decreto di trasferimento e degli adempiment successivi.
00Qoo
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA
1) Prezzo base: Euro 49.000,00 (Buro quarantanove/00);

2) Offerta minima: Euro 36.750,00 (Euro trentaseimilascttecentocinquanta/00);

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



3} Aumenti minimi in caso di gara: Euro 1.000,00 (Euro mille/00);

4)  Termine di presentazione delle offerte: 16.6.2025 alle ore 13.00;

5) Data e ora apertura buste, inizio operazion: di vendita ed eventuale gara: 17.6.2025 alle ore 10,00,
6) IBAN c.c. per deposito cauzione: I'T 48 Y 02008 30545 800107300898, Conto corrente intestato a:

Esec. Imm.re R.G. 184/2024 Trib di Ivrea;

7y Gestore della presente vendita telematica asincrona: Astalegale.net S.p.A;
8) Portale del gestore della vendita telematica: www.spazioaste.it;
%) Data e ora termine operaziomi di vendita in caso di gara: 19.60.2025 alle ore 13.00 {salvo
autoestensione);
10) Data e ora deliberazione finale sulle offerte all’esito deli’eventuale gara: 20.6.2025 alle ore 10.00

00000
Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione il professionista delegato
provvedera a fissare nuova vendita o, ticorrendone 1 presupposti, 2 trasmettere gh attd al Giudice
dell’Esccuzione per le valutazioni di competenza.

ooQoo

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE

Qualsiasi informazione citca avviso d’asta, la descrizione degli immobili, i regime fiscale a cui &
assoggettata la vendita, le modalita di partecipazione potra essere richiesta al professionista delegato
dottoressa Lucia Bertoldo (telefono 0125 424825; mail: info@bellassaibertoldo.it).
CHI PUO PARTECIPARE. Chiunque eccetto il debitore pud pattecipare alla vendita.
Persone fisiche: indicare nome e cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale, regime patrimoniale
(stato libero, comunione o separazione di bent), residenza, recapito telefonico dell’offetente cui sara
mtestato I'immobile (non sara possibile intestare immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive

Pofferta). A pena di inammissibilita dell’offerta, il _presentatore non pug_essere soggetto diverso

dall’offerente e, in caso di offerta formulata da pi persone, §l presentatore dovra coincidere con

Pofferente al quale ¢ stata conferita la procura speciale da parte degli altri offerents.

Allegare all'offerta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di
codice fiscale,

Se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei bent, dovranno essere allepati i seguenti
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documenti: copia del documento didentitx e copia del codice fiscale del coniuge; se lofferente &
minorenne o interdetto o inabilitato, dovranno essere allegati i seguenti documenti: copia del documento
d'identiti e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione.

L’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali cosiddette “prima casa”.

Societa e altri enti: denominazione, sede delente, codice fiscale. Allegare allofferta: copia della carta
didentitd del legale rappresentante, copia dell’atto costitutivo o certificato camerale o altro documento
equivalente da cui risulta Pidentita del legale rappresentante, i relativi poteri ¢ i dati della societa o ente.
Offerte plurisoggettive: quando Pofferta ¢ formulata da pia persone, alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerent al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telemarica ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente FPofferta, Iaddove questa venga trasmessa a
mezzo di normale casella di posta eletironica certificata. La procura & redatta nelle forme dellatto
pubblico o delia scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copiz per immagine.

Allegare all'offerta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di
codice fiscale.

Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.: soltanto gl avvocati possono fare offerte per sé o per persona da
nominare.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L’apertura e Pesame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e rutte le altre attivita riservate per legge
al Cancelliere o al Giudice dell’Esecuzione avverranno, alla presenza delle parti, a cura del professionista
delegato presso il Consiglio dell’Ordine degli avvocati di Ivrea, in Ivrea, Via Cesare Pavese n. 4.
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

L’offerta deve essete redatta mediante modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all'interno dell’annuncio pubblicato sul portale del
gestore della vendita, al quale I'interessato viene reindirizzato consultando la pubblicita della vendita sul
Portale Vendite Pubbliche ovvero sui Portali dei siti pubblicitari, Una volta inseriti i dati ed i documenti
necessari, verria consentita la generazione dell'offerta telematica, che dovra essere mviata allapposito

indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgstal@giustiziacert.it
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mediante apposita caselia di “posta clettronica certificata pet la vendita telematica” oppure, in mancanza di
tale apposito indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo
di posta elettronica certificata.

Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ, e su quello dei gestori delle vendite ¢ pubblicato i
“Manuale utente per Uinvio dell’offerta” messo a disposizione dal Ministero delle Giustizia contenente le
indicazioni per la compilazione e I'invio dellofferta telematica.

I documenti debbono essere allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia informatica
anche per immagine.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell'offerta d’asta,
indicato nel presente avviso di vendita; I'offerta pertanto si intende tempestivamente depositata se la
ricevuta di avvenuta consegna, da patte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia, sard
generata entro le ore 12.30 del giorno precedente quello indicato per Pinizio delle operaziont dt vendita.
Onde evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione ¢ consigliabile iniziare il
processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte sono irrevocabili: una volta trasmessa Pofferta telematica non sara pit possibile modificarla o
cancellarla. |

Le comunicazioni per via telematica saranno effettvate all'inditizzo di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzato per effettuare invio dell'offerta ovvero allindirizzo p.e.c. di trasmissione
dell'offerta.

Contenuto deil’offerta

Oltre ai dati e ai documend gia indicati nelle condizioni generali delle vendite, Pofferta deve contenere i
dati identificativi del bene per il quale & proposta, il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri di
trasferimento (in ogni caso non superiore a 120 giorni dallaggiudicazione), Ia dichiarazione di aver preso
visione della perizia di stima ed ogni altro elemento eventualmente utile per valutare la convenienza -
dell’offerta, nonché la copia della contabile del versamento della cauzione.

Versamento della cauzione

La cauzione, pati ad almeno it 10% del prezzo offerto (quest’ultimo nion inferiore al 75% del prezzo base
dell’avviso), deve essere versata tramite bonifico bancario su conto corrente bancario intestato alla

procedura, presso Unicredit SpA, Agenzia di Ivrea, le cul coordinate IBAN sono: IT 48 Y 02008 30545

3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



000107300898, La cauzione si riterra versata solamente se 'importo risultera effettivamente accreditato sul
conto corrente intestato alla procedura entro i termine di presentazione delle offerte. Esso dovra
contenere la descrizione “Versamento cauzione”. La copia della contabile del versamento eseguito deve

essere allegata alla busta telematica contenente Pofferta.

Il mancato acctedito del bonifico sul conto corrente indicato é causa di inammissibilita dell’offerta.
Al termine della gara, le somme versate a titolo di cauzione saranno restituite agli offerenti non
aggiudicatari, al netto degli oneri bancari di effettuazione dell’operazione di ristorno, 2 mezzo bonifico
bancario sul conto cotrente bancario, i cui estremi dovranno essere gid indicati nelPofferta di acquisto.
Pagamento del bolle

L'offerente deve altresi procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita telematica. 11
pagamento si effettua sul sito http://pst.giustizia.it “Pagamenti di marche da bolle digitali”, seguendo le
istruzioni indicate nel manuale utente per Iinvio dell’offerta. La ricevuta di pagamento del bollo dovra
essere allegata all’offerta trasmessa all'indirizzo PEC del Ministero.

Assistenza e informazioni

Per ricevere assistenza l'utente potra contattare il gestore della vendita via mail o al call center ai numeri e

allindirizzo indicati sul Portale stesso del gestore della vendita.

Sard possibile ricevere supporto tecnico e informativo per la compilazione e predisposizione dei
documenti necessari per partecipare ad una gara telematica, informazioni relative afla partecipazione alle

operaziont di vendita telernatica e all'uso delle piattaforme,
MODALITA DELLA VENDITA

Tra centottanta minuti e trenta minuti prima dellinizio delle operazioni, il gestore della vendita inviera
allindirizzo di posta elettronica certificata per la vendira telematica, utilizzato per effettuare Pofferts, le
credenzialt di accesso al Portale del gestore della vendita (wwwispazioaste.it) e un avviso di connettersi
entro Porario previsto per 'avvio delle operaziont di vendita.

In caso di unica offerta si procedera at sensi dell’art. 572 commi 2 ¢ 3 cp.c.

Si potra procedere all’aggiudicazione all'unico offerente anche qualora questi non si colleghi al portale nel
giorno fissato per la vendita.

In caso di pluralita di offerte valide, si procedera con la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo base,

dal valore dell’offerta pit alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gfi
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utenti le cui offerte sono state ritenute valide. Le condizioni della gara (prezzo base, aumenti minimi)
verranno in ogni caso ribadite dal professionista delegato in udienza, viste le offerte pervenute.

La gara, che si svolgerd con modalith asincrona, avrd quindi inizio il giorno 17.06.2025 alie ore 10.00 e
terminerd il giorno 19.06.2025 alle ore 13,00; in caso di rlancio presentato nei quindici munuti
antecedenti la scadenza, la gara si prorogherd via via automaticamente di quindici minuti decorrenti
dall’ultima offerta (cosiddetto periodo di autoestensione), entro un massimo di dodici prolungamenti.
Ogni rilancio effettuato verrd comunicato ai partecipanti tramite posta elettronica certificata e SMS. Alla
scadenza del termine della gara sopta indicato, o dell'eventuale periodo di autoestensione, Pofferente che
avra effettuato offerta pia alta sara dichiarato aggiudicatario del bene.

Appare opportuno precisare che, se Pofferta pit alta € in ogni caso inferiore al prezzo base, laddove uno
dei crediton abbia formulato istanza di assegnazione, pari quantomeno al prezzo base, il bene verra
assegnato al creditore istante.

Tutti { partecipanti ricevetanno comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta elettronica
certificata e SMS.

Allesito della gara telematica si procedera allaggiudicazione alPudienza fissata al 20.06.2025 ore
10,00.

L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo entro 120 giorni dalPaggiudicazione o entro il pm breve
termine indicato nell’offerta {che dovra intendetsi vincolante anche in caso di aggiudicazione all’esito di
gata tra piu offerents).

Laddove il termine indicato per il versamento del saldo prezzo sia superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione, il medesimo si intendera automaticamente ridotto sino al termine legale.

11 predetto termine non & soggetto a sospensione nel periodo feriale (decorrente dal 01 agosto sino al 31
agosto).

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci glorni prima della data fissata per la vendita, puo presentare istanza di
assegnazione a norma dell’art. 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita non abbia luogo.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro il temine di cw sopra, decorrente

dallaggiudicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utilizzando il medesimo IBAN gia
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indicato per [a cauzione o a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMMRE
N. 184/2024 consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, verra dichiarata Ia

decadenza dallaggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulterior provvedimenti di eui al’art. 587

c.p.C

Al fini della verifica della tempestvita del versamento del saldo del prezzo, Uimporto dovea essere
accreditato effetrivamente sul conto corrente intestato alla procedura entro la scadenza del termine, di
natura perenioria, non essendo sufficiente la mera emissione dell’ordine di bonifico.

Entro il termine perentorio fissato per il versamento del prezzo, Paggiudicatario ex art. 585, comma 4,
c.p.c. dovra fornire al professionista delegato, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (antiriciclaggio) con espresso

avvertimento che, in mancanza o in caso di tardiva consegna  verra dichiarata ia decadenza

dall’aggindicazione e confiscata la canzione, salvi gli ulterori provvedimenti i cui all’art. 587 c.p.c.

In caso di omessa o tardiva consegpa nei termint predetti, il professionista delegato rimettera glt atti al
giudice dell’esecuzione per 'adozione dei provvediment ex art. 587 c.p.c.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, il professionista delegato provvederd ai senst
dell’art. 590 c.p.c.

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, I'aggiudicatario deve versare il fondo
per le spese di trasferimento nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra diversa somma che
sara allo stesso comunicato nel termine di successivi 15 giorni dalPaggiudicazione. Le spese di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli sono definittvamente a cartco dell’aggiudicatario.

L’eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle formalita.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziaric non & previsto e non ¢ dovuto alcun compenso di
mediazione,

MUTUO FONDIARIO

Per i soli beni gravati da mutuo fondiario: nei 12 giorni suceessivi all'aggiudicazione I'Istituto mutuante
dovra depositare presso lo studio del delegato, unitamente al pianc di ammortamento del mutuo fondiarto,

un documento nel quale saranno indicati Pammontare del suo credito per rate scadute, accessori e spese
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(per lipotesi in cui Paggiudicatario intenda avvalersi della facolta di cui allart. 41 n. 5 del DIgs. 1°
settembre 1993, n. 385) nonché indicare a quali condiziom 'aggiudicatario poted esercitare la facolta di cut
al citato articolo.

L’aggiudicatario che intenda, ai sensi dell’art. 41 n. 5 del Dlgs. 385/1993, profittare del mutuo fondiario
dovra pagare, entro 15 glorni dalPaggindicazione, allTstituto mutuante le rate scadute, gli accessori ¢ le
spese.

Per Pipotesi in cui Vaggiudicatario decida di non avvalerst della facolta di cui all'art. 41 n. 5 del D.Lgs.
385/1993, nei 60 giorni successivi all’aggindicazione, PIstituto mutuante dovra depositare lo studio del
Delegato nota di precisazione del credito nelia quale satanno indicati sia 'ammontare dell'intero suo
credito per capitale, accessori e spese. Al fine di ottenere il versamento ditetto, il creditore procedente
dovta, entro l'udienza di aggiudicazione del compendio pignorato, presentare istanza ex art. 41 TUB.

In difetto di quanto sopra, I'aggindicatario provvederd al versamento del saldo del prezzo a mezzo
bonifico bancario o assegno circolare intestato alla procedura e il creditore fondiario partecipera alla
distribuzione all’esito dell’udienza ex art. 596 c.p.c.

L’aggiudicatario che non intenda avvalersi della facolta di cui all’art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/1993, dovra
versare (secondo le indicazioni operative emesse dal Tribunale di Ivrea) entro il termine indicato
nell'offerta, il saldo del prezzo di acquisto, dedotta fa cauzione, tramite bonifico bancario sul conto
intestato alla procedura, utilizzando il medesimo IBAN gia utilizzato per il versamento della cauzione
oppute a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMM.RE N. 184/2024
consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del tesiduo prezzo ovvero di omessa

o tardiva consegna della dichiarazione ex art. 585 comma 4° c.p.c., verrd dichiarata la decadenza

dallaggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulterioti provvedimenti di cui allart, 387
c.p.c.

FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL’ACQUISTO

Chi pattecipa all’asta, pud ottenere un mutuo garantito da ipoteca sullimmobde per pagare il prezzo di
aggiudicazione, per un importo non superiore al 70-80% del valore dellimmobile ai tassi e condizioni
prestabliti dalle singole banche. L'elenco deile banche che aderiscono all’iniziativa, con indirizzi e numeri

telefonici si trova sul sito wwwablit (sotto la finestra “Aste immobiliart. Finanziamenti ai privati”) o essete
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tichiesto al custode.
CUSTODIA
Gli immobili sono affidad in custodia a IFIR PIEMONTE Istituto Vendite Giudiziarie Stl, telefono
011/4731714, mail: immobiliari@ivgpiemonte.ic. Gli interessati hanno facoltd di contattare il suddetto
recapito 1 Custode per consultare gl atti relativi alla vendita, compresa la perizia, e ricevere maggiori
informazioni n metito agii immobilt postt in vendita.
IN.B. La richiesta di visita dell’immobile potrd essere effettuata tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche, utilizzando Popzione “prenota visita immobile”, con linserimento dei dati richiesti.
Ove Fimmobile sia occupato dal debitore come abitazione principale, Paggiudicatario, nel caso i cui non
intenda avvalersi del custode per Pattuazione dell’'ordine di liberazione, dovea provvedere ad esentare il
custode dalla relativa attivita mediante apposita istanza da inviare al custode e al delegato contestualmente
al versamento del saldo del prezzo. Negli altri casi, Uistanza di esonero dalla liberazione, qualora
quest’ultima non sia ancora avvenuta, dovra essere presentata entro sette giorni dall’avvenuta
aggiundicazione,
PUBBLICITA
11 presente avviso sia:
1] pubblicato come per legge sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno 60 giorns prima della vendita;
2] pubblicato, unitamente al suo estratto e alla perizia, sw sit internet wwwastalegalenet e
www.portaleaste.com, almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte;
3] pubblicato almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle offerte,
trarnite il sisterna “Rete Aste Real Estate™ sui siti internet www.casa.it, wwwidealista.it e www. subito.it
4] pubblicato, unitamente al suc estratto e alla perizia in atti, sul siti internet wwwastegiudiziarie.it e
www trtbunaletvreait, almeno 60 giorni prima della data &t scadenza del termine di presentazione delle
offerte.
ooOoo

DISPONE

La comparizione delle partt avanti a sé, presso i Consiglio degli avvocat di Ivrea, in Ivrea, Via Cesare

Pavese n. 4, per Pudienza di apertura delle buste telematiche, al fine di esaminare le offerte pervenute o al
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fine di dare i provvedimenti consequenziali per la prosecuzione delle operazioni, qualora Ia vendita non
abbia avuto esito positivo.

Ivrea, 1° Aprile 2025.

1l professionista delegato

D.ssa Lucia Bertoldo

£

e
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